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ZMĚNA Č. 3 ÚP VYŠŠÍ BROD

VÝKRES ZÁKL. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ - STŘED

LEGENDA

hranice parcel

řešené území

zastavitelné plochy, označení plochyZ.1

zastavěné území vymezené ke dni 11.6.2024

plochy územní rezervy, označení plochyR.1

hranice katastrálního území

transformační plochy, označení plochyT.1

plochy změn v krajině, označení plochyK.1

Grafická část ÚP v rozsahu celého správního území byla uvedena do souladu s 
požadavky Vyhlášky č. 157/2024 Sb., včetně jejích příloh (tzv. Jednotný standard pro 
ÚPD).
Lokality věcných změn, které jsou rovněž součástí Změny č. 3, jsou vyznačeny 
hranicí a kódem (viz výše).

plochy podmíněné zpracováním územní studie, označení studieUS.1

Akce „Změna č. 3 ÚP Vyšší Brod“ byla spolufinancována 
z národního programu č. 177 55 „Podpora územně plánovacích 

činností obcí 2023+“

SEZNAM LOKALIT VECNÝCH ZMĚN ŘEŠENÝCH ZMĚNOU Č. 3
(jsou vypsány pouze lokality týkající se VÝKRESU ZÁKLADNÍHO ČLENĚNÍ ÚZEMÍ ‐ STŘED)

‐ Lokalita Z3/4 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. st. 972, 1194/7, 1194/22, část 1206/4, 1194/20, 1206/3, 1718/12, st. 812, st. 970, 
1194/8, st. 949, 1194/9, st. 967, 1194/10, část 1194/5, st. 968, 1194/11, st. 948, 1194/12, st 974, 1194/13, 1194/14, st. 971, 
1194/15, 1194/25, 1718/31, část 1718/1, část 1194/26, 1194/24, 1715/28, 1194/16, 1194/17, st. 992, 1715/21, 1194/18, 
1715/22, 1194/19, 1715/23 
Aktualizace zastavěného území: Převedení plochy Bydlení individuálního  BI z návrhu do stavu (původně součást zastavitelné 
plochy Z.VB.17).
části p. p. č. 1208/38, 1717/3, 1206/4 a 1232/1:

Části stávajících ploch MU.p, PU a BI a část návrhové plochy BI (součást zastavitelné plochy Z.61 o rozloze 250 m²) přičleněny k ze 
severu přiléhající stávající ploše Bydlení venkovského  BV. Zahrnuto do zastavěného území.

‐ Lokalita Z3/5 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. st. 984, st. 946, část 192/2 a 193/3
Aktualizace zastavěného území: Převedení plochy Smíšené obytné centrální  SC z návrhu do stavu (původně součástí plochy 
přestavby P.VB.13 ).
‐ Lokalita Z3/6 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. 998/1
Aktualizace zastavěného území: Převedení plochy Zeleně zahradní a sadové  ZZ z návrhu do stavu (původně zastavitelná plocha 
Z.VB.9).
‐ Lokalita Z3/7 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. st. 169 a část 263/1
Aktualizace zastavěného území: Převedení plochy Občanského vybavení  – hřbitovy OH z návrhu do stavu (původně plocha 
přestavby P.VB.4 ).
‐ Lokalita Z3/8 – k. ú. Vyšší Brod 
p. p. č. 1706/13, 1706/4, část 1706/3, 1706/16, 421/6 a st. 986:  Aktualizace zastavěného území: Převedení plochy Bydlení 
venkovského BV z návrhu do stavu (původně součástí zastavitelné plochy  Z.VB.7 ‐ po převodu do požadavků Jednotného 
standardu Z.52).
části p. p. č. 1706/3, 421/2 a 423/1:  Vymezení návrhové plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1 (přičleněno k 
zastavitelné ploše Z.52) o rozloze 1 582 m².

části p. p. č. 1706/14, 421/2 a 423/1:  Rozšíření návrhové plochy Bydlení venkovského  BV (přičleněno k zastavitelné ploše Z.52) o 
8 189 m². Návrhová plocha BV rozšířena na 10 657 m².

‐ Lokalita Z3/9

Doplnění vyznačení ploch změn v krajině (hranice, plocha, kód) k již původně vymezeným krajinným opatřením – plochy změn 
v krajině K.1 – K.44.
‐ Lokalita Z3/12 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. 1090/2, 1090/1, 1090/3 a 159/4

Vymezení návrhové plochy Bydlení individuálního BI (nová plocha přestavby P.26 ) o rozloze 3 926 m² místo původní stávající 
plochy PU.1. 

Plocha spadá do lokality podmíněné zpracováním regulačního plánu RP.2 .
‐ Lokalita Z3/16 – k. ú. Herbertov, p. p. č. st. 179

Vymezení stávající plochy Rekreace individuální RI.
‐ Lokalita Z3/20 – k. ú. Studánky u Vyššího Brodu, část p. p. č. 514

Vymezení návrhové plochy Bydlení venkovského  BV (nová zastavitelná plocha  Z.68) o rozloze 1 019 m² místo části původní 
stávající plochy MU.p.
‐ Lokalita Z3/21 – k. ú. Vyšší Brod

část p. p. č. 426/1: Vymezení návrhové plochy Občanského vybavení komerčního  OK (nová zastavitelná plocha  Z.69) o rozloze 14 
333 m² místo části původní stávající plochy AL.
část p. p. č. 426/1: Vymezení návrhové plochy Bydlení venkovského BV (nová zastavitelná plocha Z.70) o rozloze 3 157  m² místo 
části původní stávající plochy AL.
p. p. č. 377/3, 377/4, 377/5 a část p. p. č. 426/1: Vymezení návrhové plochy Veřejného prostranství všeobecného ‐ veřejné zeleně 
PU.1 (nová zastavitelná plocha Z.71) o rozloze 25 287 m² místo části původní stávající plochy  AL.
p. p. č. 757/12 a část p. p. č. 757/1:  Vymezení návrhové plochy Bydlení venkovského  BV (nová zastavitelná plocha  Z.72) o rozloze 
8 207 m² místo části původní stávající plochy AL.
Pro všechny tyto plochy stanovena podmínka pořízení regího plánu RP.1 .
‐ Lokalita Z3/23 – k. ú. Vyšší Brod, část p. p. č. 1390

Vymezení návrhové plochy Technické infrastruktury všeobecné  TU o rozloze 1 198 m² a Dopravy silniční ‐ účelové komunikace  
DS.2 o rozloze 1 148 m² (pro parkoviště) (nová transformační plocha  T.27) místo původní stávající plochy VZ a části stávající 
plochy ZZ.
‐ Lokalita Z3/24 – k. ú. Hrudkov, p. p. č. 855/5

Rozšíření stávající plochy Rekreace individuální RI i na tento pozemek. Začlenění do zastavěného území.
‐ Lokalita Z3/25 – k. ú. Herbertov, p. p. č. 195/4

Rozšíření stávající plochy Smíšené obytné venkovské  SV i na tento pozemek. Začlenění do zastavěného území.
‐ Lokalita Z3/26 – k. ú. Herbertov, část p. p. č. 158/3

Vymezení návrhové plochy Smíšení krajinné všeobecné ‐ přírodní priority MU.p (nová plocha změny v krajině K.27b) o rozloze 4 
312 m² místo části původní stávající plochy AL.
‐ Lokalita Z3/27 – k. ú. Vyšší Brod, část p. p. č. 1194/2
Rozšíření návrhové plochy Bydlení individuálního BI (a tedy zastavitelné plochy Z.61) v rozloze 9 215 m² místo části původní 
stávající plochy AL.
‐ Lokalita Z3/29 – k. ú. Vyšší Brod, části p. p. č. 196 a 197/2
Vymezení návrhové plochy Smíšené obytné centrální SC (nová transformační plocha T.28) o rozloze 554 m² místo části původní 
stávající plochy ZZ.
‐ Lokalita Z3/30 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. 337/1, 338/1, 340/3 a část 340/1
Vymezení návrhové plochy Bydlení venkovského  BV (nová zastavitelná plocha  Z.75) o rozloze 590 m² místo části původní stávající 
plochy MU.p.
‐ Lokalita Z3/31 – k. ú. Vyšší Brod
p. p. č. st. 114, části p. p. č. 272/1 a 1697/1:  Vymezení návrhové plochy Bydlení venkovského  BV (nová transformační plocha 
T.29) o rozloze 708 m² místo části původní návrhové plochy DS.1 (části transformační plochy T.12).
části p. p. č. 272/1 a 272/3:  Vymezení návrhové plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1 (úprava transformační plochy 
T.12) místo částí původních stávajících ploch WU a ZZ.
‐ Lokalita Z3/33 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. st. 846, p. p. č. 265/2

Vymezení stávající plochy Bydlení venkovského  BV místo části původní stávající plochy ZZ.
‐ Lokalita Z3/37 – k. ú. Hrudkov, části p. p. č. 76/1 a 76/3
Vymezení návrhové plochy Bydlení venkovského  BV (nová zastavitelná plocha  Z.79) o rozloze 1 030 m² místo části původní 
stávající plochy AL.

‐ Lokalita Z3/38 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. st. 849, st. 896, st. 886, st. 976, 1087/11, 1087/20, 1087/12, 1087/9, 1087/10, 1087/1, 1132/12, 1087/8, 1087/13, 1087/14, 1087/15 a 1087/19
Vymezení návrhové plochy Bydlení individuálního BI (nové transformační plochy T.31 o rozloze 4 100 m² a T.32 o rozloze 1 670 m²) místo původní stávající plochy  RI. 
Plocha spadá do lokality podmíněné zpracováním regulačního plánu RP.2 .
‐ Lokalita Z3/40 – k. ú. Herbertov, část p. p. č. 4/23

Rozšíření stávající plochy Výroby lehké  VL na celý pozemek p. p. č. 4/23 místo části původní návrhové plochy pro RO. Začlenění do zastavěného území.

Zmenšení zastavitelné plochy Z.13 pro Rekreaci na oddechových plochách RO o 3 785 m².
‐ Lokalita Z3/41 – k. ú. Vyšší Brod

část p. p. č. 992/1:

Změna navrženého funkčního využití u části zastavitelné plochy  Z.55 z Bydlení individuálního BI na Smíšené obytné centrální SC. Tato část o rozloze 5 182 m² nově označena jako zastavitelná plocha  Z.55a.

p. p. č. 992/7 a část p. p. č. 992/1:

Změna navrženého funkčního využití u části zastavitelné plochy  Z.55 z Bydlení individuálního BI na Občanské vybavení veřejné OV. Tato část o rozloze4 216 m² nově označena jako zastavitelná plocha  Z.55b.

‐ Lokalita Z3/42 – k. ú. Vyšší Brod
části p. p. č. 1132/17, 1250/4 a 1250/17:  Vymezení návrhové plochy Bydlení individuálního BI (nová zastavitelná plocha Z.80) o rozloze 13 637 m² místo části původní stávající plochy AL.
části p. p. č. 1715/12, 1118, 1132/14, 1132, 1132/17, 1133/1, 1250/4 a 1250/17:  Vymezení návrhové plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1 (nová zastavitelná plocha Z.81) o rozloze 4 906 m² místo částí 
původních návrhových ploch BI a PU.1 (které byly součástí zastavitelné plochy Z.60) a části stávající plochy AL. Zmenšení zastavitelné plochy Z.60. 
‐ Lokalita Z3/44 – k. ú. Vyšší Brod, části p. p. č. 124/2, 1747/3, 123, 1746/4, 1746/7 a 1421/9

Vymezení návrhové plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1, která bude sloužit jako stezka pro pěší a cyklisty (nová zastavitelná plocha  Z.40b) o rozloze 2 745 m² místo částí původních stávajících ploch ZK a WU.
‐ Lokalita Z3/48 – k. ú. Herbertov, část p. p. č. 30/2

Změna navrhovaného funkčního využití transformační plochy T.1  z Bydlení individuálního BI na Občanské vybavení veřejné OV.
‐ Lokalita Z3/49 – k. ú. Herbertov, část p. p. č. 30/2, 30/12, 30/13, 30/17 a 44/1

Vymezení návrhové plochy Dopravy silniční ‐ účelové komunikace  DS.2 o rozloze 1 477 m² místo části původní návrhové plochy OV (transformační plochy T.5) a místo částí stávajících ploch BI a LU.
‐ Lokalita Z3/50 – k. ú. Herbertov

části p. p. č. 22/1 a 18/23:  Vypuštění návrhové plochy Bydlení individuálního BI o rozloze 4 268 m² a návrhové plochy Veřejného prostranství všeobecného  PU o rozloze 1 508 m² (součást původní zastavitelné plochy  Z.14). 
Nahrazeno stávající plochou Trvalých travních porostů  AL. 
p. p. č. 18/26, 18/18 a 18/3:  Vypuštění návrhových ploch Bydlení individuálního BI o celkové rozloze 22 379 m² a propojovací části návrhové plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1 o rozloze 1 275 m² (součást 
původní zastavitelné plochy Z.14). Nahrazeno stávající plochou Trvalých travních porostů  AL. 
Výše zmíněné plochy vyřazeny z plochy podmíněné zpracováním územní studie  US.3.
část p. p. č. 18/19: Vypuštěna část propojovací komunikace ‐ navržené plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1, celý tento pozemek zcelen do navrženého funkčního využití jako Bydlení individuální  BI. Tato plocha 
(spolu s částí navržené plochy DS.1 k její obsluze) nyní vedena jako zastavitelná plocha  Z.14b. Pro zastavitelnou plochu Z.14b vypuštěna podmínka pořízení územní studie US.3.
p. p. č. 18/22 a části p. p. č. 22/14 a 18/21:  Drobná korekce průběhu navržené plochy Dopravy silniční ‐ místní komunikace  DS.1 (nyní součást zastavitelné plochy Z.14a) tak, aby ve své severní části ležela přesně na p. p. č. 
18/22. 

p. p. č. 18/22: Převedení funkčního zařazení Bydlení individuálního BI z návrhu na stav a přičlenění do zastavěného území.
‐ Lokalita Z3/51 – k. ú. Hrudkov, část p. p. č. 58/9

Vymezení návrhové plochy Technické infrastruktury všeobecné  TU (nová zastavitelná plocha Z.82) o rozloze 1 038 m² místo části původní stávající plochy  AL.
‐ Lokalita Z3/52 – k. ú. Hrudkov

Vymezení překryvného koridoru CNU.DS2 pro vybudování bezpečného liniového propojení železniční zastávky Čertova stěna a Vyššího Brodu – stezka pro pěší a cyklisty, podél silnice III. třídy a železnice.

‐ Lokalita Z3/54 – k. ú. Vyšší Brod, p. p. č. 178/1 a st. 339

Vymezení návrhové plochy Bydlení hromadného BH (transformační plocha T.33) o rozloze 2 106 m² místo původní stávající plochy OV.
‐ Lokalita Z3/56 – k. ú. Vyšší Brod, část p. p. č. 943/1

Změna navrhovaného funkčního využití plochy o rozloze 6422 m² (součást transformační plochy  T.10) z plochy Občanského vybavení veřejného OV na plochu Smíšenou obytnou venkovskou SV.

plochy podmíněné vydáním regulačního plánuRP.1

vymezení lokalit Změny č. 3, označení lokality

hranice lokalit Změny č. 3 - Lokalita Z3/9
(doplnění vyznačení ploch změn v krajině k již původně
vymezeným krajinným opatřením)

z3/27

koridor nad plochami s RZV vymezený ÚP - pro DICNU.xx

koridor nad plochami s RZV vymezený ÚP - pro TICNU.x
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