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VYPORADANI PRIPOMINEK

Na zakladé ust. § 98 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, dale jen ,,stavebni zakon“, proved| pofi-

vvs

zovatel a uréeny zastupitel toto vypotradani PRIPOMINEK uplatnénych k ndvrhu zmény €. 3 tizemniho pléanu Vy33i Brod

pro verejné projednani:

CiSLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
Pozadavky pfipominky

zpUSOB VYPORADANI A ODUVODNENI
PoZadavky na Upravu dokumentace a odGvodnéni

01/ I / 10.3.2025

Nesouhlasim s umisténim parkovisté (RD ano) pro sjez-
dovku. MUzZe byt u planovaného kulturniho domu (ve
dne pro lyzare, zachytné parkovisté, vecer pro kulturni
sal). Zachytné parkovisté Ize vyuzit u planovaného ob-
chodniho domu pfi pfijezdu z Rakouska.

OdUdvodnéni: znehodnoceni nemovitosti a vyuzivani re-
kreacni zahrady na p.p.¢. -820, -861, 950/11 a 950/13
v k.U. Vyssi Brod provozem parkovisté (hlukem, vyfuko-
vymi plyny). Umisténi parkovisté vysoko nad hlavni sil-
nici v prudkém svahu. UZ dnes v zimé problémy s udrz-
bou komunikace.

VZATO ZPET DNE 12.10.2025

Beze zmény oproti navrhu pro vefejné projednani.
Pofizovatel dne 14.10.2025 obdrzel pisemnost v tomto
znéni: ,Véc: Zpétvzeti pfipominky k navrhu zmény €. 3
Uzemniho planu Vys$si Brod. Oddvodnéni: Po prehodno-
ceni situace beru zpét pripominku (ndmitku) ze dne
10.3.2025 k vybudovani parkovisté na pozemku ¢.
943/1 k.u. Vyssi Brod v sousedstvi parcel ¢. 950/13 a
950/11 a RD na st.p.820 a 861 ve vlastnictvi manzeld
B \2mitka by zabranila dalSim planovanym
stavbam na projekt navazujicich. Dospél jsem k rozhod-
nuti, Ze nechci branit pldanovanému rozvoji mésta.

S pozdravem I ‘- /ckoliv stavebni za-
kon pfimo nedefinuje postup ,zpétvzeti” uplatnéné pfi-
pominky, pofizovatel se s ohledem na obecnd ustano-
veni spravniho fadu v § 4, tedy zejména to, Ze ,Verejnd
sprava je sluzbou verejnosti.”, a ddle Ze ,,Spravni organ
umozni dotéenym osobam uplatiovat jejich prava a
opravnéné zajmy.“, rozhodl tomuto poZadavku na zpét
vzeti pfipominky jednoznacné vyhovét.

02 / I / 1232025

Nesouhlasim se zménou ¢. Z3/35 v izemnim planu
Vyssiho Brodu, ktera fesi zménu uzivani z BV na SC na
Casti parcely ¢. 390/8. Touto zménou by doslo ke zhor-
Seni podminek uzivani na nasich parcelach, protoze pfi-
padnym rozsifenim podnikatelskych aktivit na tomto
uzemi by se narusovala nase prava na uZivani nasi par-
cely.

VYHOVET

Plocha s kddem ,,z23/35“ bude vypusténa a vyuziti zG-
stane jako ,,BV“, bydleni venkovské. Pro stavajici plo-
chy v ramci zastavéného tzemi bude jasné stanoveno,
Ze nebudou vyZzadovany podminky prostorové regu-
lace z hlediska zastavitelnosti.

Pokud bude mozné plochy v ramci zastavéného uzemi
sidla Vyssi Brod vyuZit bez omezeni zastavitelnosti
téchto pozemka (tj. v extrémnim ptipadé ze 100% jejich
plochy vyuZit pro stavby a k nim pfiléhajici zpevnéné
plochy), neni nutné rozsifovat plochy smisené obytné
centrdlni ,SC” na uUkor stavajicich ploch bydleni venkov-
ského ,BV“.

03 /N / 12.3.2025

Dobry den, zasilam Vdm touto cestou nesouhlas se
zménou €. 3 Gzemniho planu, konkrétné z3/35. V na-
vrhu je rozsifeni (omluvte mi mj laicky slovnik) fialové

VYHOVET

Plocha s kddem ,,z3/35“ bude vypusténa a vyuziti zG-
stane jako ,,BV“, bydleni venkovské. Pro stavajici plo-
chy v rdmci zastavéného tzemi bude jasné stanoveno,
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zény SC kategorie pozemku "na bydleni a podnikani"
smérem k zéné oranzové - BV. Rozsifeni by mélo vy-
razné negativni vliv na droven bydleni v kompaktni zoné
urcené pro rodinné domy. Realizaci dotéené zmény -
rozSiteni fialové zény SC by doslo k jejimu rozsifeni k
hranici pozemku s vystavbou rodinnych domd, které
zde jiz jsou postaveny a tedy k pfimému kontaktu rus-
ného zplsobu podnikani (trznice - dlouha pracovni
doba od ¢asnych rannich hodin do pozdniho vecera,
chov domidci zvére, ktery je zde provozovan ve znacném
poctu slepic, kohoutll apod). Lze tedy dlvodné predpo-
kladat, Ze podnikani - trznice se vSiemi vySe popsanymi
negativnimi projevy by se timto mohla rozsifit az do
mista pfimého sousedstvi zastavéné zény BV, coz by vy-
raznym zpUsobem negativné ovlivnilo zamysleny kom-
paktni celek vystavby rodinnych domu, kde obyvatelé
postavili své rodinné domy se zamyslem bydleni v kli-
dem prostredi zony rodinnych domu. Vérim, Ze zastupci
mésta najdou oboustranné vyhovujici feSeni bez nut-
nosti narusit zoénu BV. S pozdravem, || N

Ze nebudou vyZadovany podminky prostorové regu-
lace z hlediska zastavitelnosti.

Pokud bude mozné plochy v ramci zastavéného Uzemi
sidla Vyssi Brod vyuzit bez omezeni zastavitelnosti
téchto pozemka (tj. v extrémnim ptipadé ze 100% jejich
plochy vyuZit pro stavby a k nim pfiléhajici zpevnéné
plochy), neni nutné rozsifovat plochy smisené obytné
centrdlni ,,SC” na ukor stavajicich ploch bydleni venkov-
ského ,BV“.

04 / I / 1232025

Vazeni, vyjadruji pfipominky k Navrhu zmén €. 3 Uzem-
niho planu mésta Vyssi Brod. Pfipominkuji jak formalni,
tak faktické problémy spojené s timto ndvrhem. Mé pfi-
pominky se tykaji plochy Z.55 a Z.56, které jsou v plat-
ném uzemnim planu oznaceny jako Z.VB.11 a Z.VB.12.
Plocha Z.55 se tyka dvou parcelnich Cisel: 992/7 a
992/1, k.u. Vyssi Brod. Plocha Z.56 se tyka parcel 998/3
a 949/4, k.u. Vyssi Brod.

Formalni nedostatky: zména uréeni plochy Z.55 z plochy
znacené jako BI (Bydleni individudIni) na plochu oznace-
nou SC - smiSené obytné centralni je zanesena pouze v
mapové casti, nikoliv v textové. Tato zména neni nijak
odivodnénav €. 9 ,,Komplexni zdlvodnéni pfijatého fe-
Seni vC. vybrané varianty” dokumentu ,,Navrh zmény ¢.
3 Uzemniho planu Vyssi Brod: Odivodnéni pro spolecné
jednani.”. V textu Zména ¢. 3 izemniho planu Vyssi
Brod: SROVNAVACI TEXT s vyznacenim zmén, ptiloha
odlvodnéni pro spolecné jednani z(istava ke dni 8.3.
2025 plocha oznacena jako Bl (bydleni individudlni) a
zGstavaji v platnosti omezujici podminky stanovené ak-
tualné platnym uzemnim planem (plocha podminéna
pfedchozim vybudovanim mistni komunikace, max. 4
RD, malé a stfedné velké objemy jednopodlaznich sta-
veb, dodrzZeni zakladnich podminek, ochrany krajinného
razu). Rovnéz v ¢asti 4.2.2. ,0dkanalizovani“, str. 35, je
uréeni plochy Z.55 nadale uvedeno jako ,individualni

VYHOVET

Na zakladé vyhovéni pripominky ¢. 34 Mésta Vyssi
Brod bude vychodni ¢ast plochy Z.55 zcela trans-
parentné oznacena jako plocha ,,0V“, s definovanym
funkénim vyuzitim pro kulturni diim.

Plocha s kédem ,,Z.55“ je popsana ve vyrokové ¢asti
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na str. 23 jako
plocha ,,Smisené obytné centralni“, kdy plvodni text

z navrhu pro spolec¢né projednani ,,Bydleni individudlni“
je preskrtnut. Z toto je jasné patrné, Zze zde mezi na-
vrhem zmény pro spolecné a pro verejné projednani
doslo ke zména na zakladé vyporadani pripominky
uplatnéné béhem spolecného projednani pfimo Més-
tem Vyssi Brod (jednalo se o pfipominku €. 43, bod €. 3
dané pfipominky). Déle z oddvodnéni zmény ¢. 3 UP
Vyssi Brod pro verejné projednani na str. 71 je jasné pa-
trné, ze dana plocha ,Z2.55“ v lokalité s kddem ,Z3/41“
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bydleni“. Nutnost zmény plochy z Bl na se tedy neni v
textové ¢asti nikde zdGvodnéna, ani popsana. Vzhledem
k tomu, Ze se deklarované vyuziti plochy v textové ¢asti
Navrhu zmény €. 3 nijak nelisi od znéni stavajiciho plat-
ného Uzemniho planu, je navrhovana zména zanesena
pouze v mapové ¢asti bezpfedmétna. Nicméné pan R.
Ourednik, povéreny zastupitel, v pribéhu verejného
projedndvani této zmény pripustil, Ze je tato zména ini-
ciovana vedenim mésta za Ucelem vybudovani kultur-
niho domu. Obcané s timto zdmérem nebyli fadnym
zplsobem seznameni ani prostrednictvim webovych
stranek mésta, ani na fddném zasedani zastupitelstva,
ani v pribéhu samotného jednani. Vzhledem k tomu, Ze
tato zména neni popsdna v textové ¢asti dokumentace
(viz vySe), povazuji jednani za klamavé, vznasim proti
postupu pfipominku a Zaddm o zruseni této zmény.
Ustné deklarovana vystavba kulturniho domu navazana
na zamyslenou zménu Z.55 z Bl na SC se nachazi v tésné
blizkosti obytné zastavby a bude mit negativni dopad na
kvalitu Zivota obyvatel v této oblasti.

Vznasim faktické pripominky:

V ndvrhu zmény €. 3 zemniho planu je pocitano s vy-
raznym narUstem ploch urcenych pro vystavbu obcéan-
ské vybavenosti v oblasti hfisté a lanovky. Ubirat plochu
uréenou pro individualni bydleni ve mésté, kde je ob-
tizné individualni bydleni ziskat, za u¢elem dalsiho rozsi-
feni ploch, na nichZ je moZné vybudovat dalsi objekty
obcanské vybavenosti nebo malych provoz(, je nesmy-
sIné a neodulvodnitelné. Pokud je skutec¢né tfeba vybu-
dovat dalsi kulturni prostory (a pochybuji o tom), logic-
kym krokem by bylo pfesunout tento objekt do oblasti
za hristém/kolem lanovky nebo do oblasti Hrudkovské
|éCebny, kde je s vystavbou obcanské vybavenosti tak
jako tak pocitano a neubirat plochy uréené k individual-
nimu bydleni.

Definice ¢asti 6.1.6 SC, str. 58 stanovi pro stavby a zafi-
zeni pro cirkevni ucely max. rozsah 10m2 zastavéné plo-
chy. Zavedeni takového omezeni u cirkevnich staveb na
plochach smisenych, na nichz Ize pocitat s obytnou za-
stavbou, je pochopitelné. Cirkevni stavby spadaji do
stejné kategorie jako stavby a zafizeni pro kulturu a jsou
spolu s nimi pocitany mezi pfipustné vyuziti ploch SC.
Avsak pro kulturni stavby a zafizeni neni tato podminka
stanovena. Z povahy rozsahu a Gc¢elu staveb obou typu
nevyplyva, pro¢ by na cirkevni stavby méla byt stano-
vena takovato omezujici podminka a na stavby kultur-
niho typu ne. Soucasné znéni je tedy diskriminaéni. Za-

je vymezena z téchto déle uvedenych ddvodu: ,,S ohle-
dem na centralni lokaci Uzemi se jevi vymezit navrho-
vou plochu SC umoziuijici jak budouci vyuziti pro stavby
obcéanského vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro
bydleni individudlniho charakteru. Pofizovatel se snazil
na jedné strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény
UP a subjektu, jeho? zastupitelstvo bude schvalovat vy-
pofadani ndamitek a pripominek a ndsledné i vydani této
zmény, na strané druhé se snazil Setfit relevantni oce-
kavani majitelt dotéenych pozemkd, Ze tyto bude
mozné v budoucnu vyuZit pro stavbu rodinnych dom.“.
Vytku, Ze tato plocha nebyla dobre identifikovana

v ramci dokumentace zmény €. 3 pro verejné projed-
nani tedy musi zastupce pofizovatele odmitnout.
Nicméné je pravdou, Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma
jasny zamér budouci vystavby kulturniho domu, je
vhodnéjsi, aby plocha pro néj byla jasné oznacena jako
plocha obcanské vybavenosti vefejného charakteru a
»,heskryvala“ se pod plochou ,smiSenou obytnou cen-
tralni”, byt také ta umoznuje vystavbu takovéhoto kul-
turniho zafizeni.

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funkéni vyuziti na plochu obéanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smiSenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyZzadovano na
ploSe Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi Z2.56. VySka stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pfipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovnomérné plochy pro bydleni rGznych forem i
plochy obdanské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni redlné, pozemky

v této lokality nejsou zcela ve vlastnictvi Mésta Vyssi
Brod, je zde i soukromy vlastnik, a mésto by zde muselo
tyto pozemky nakladné a obtizné vykupovat. Navic je
nelogické, aby umisténi kulturniho domu bylo zcela
mimo ptirozené centrum a tézisté osidleni Mésta Vyssi
Brod. Dale je cela lokalita predpokladana pro verejné
prostranstvi obklopujici rozsiteni stavajici lé¢ebny Hrud-
kov. Jak je uvedeno v pokynu vyporadajici tuto pfipo-
minku, omezeni pro kulturni stavby bude v plochach
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dam o napravu stavu a zaneseni stejné omezujici pod-
minky (max. rozsah 10 m2) i pro kulturni stavby a zafi-
zeni.

Vybudovani kulturniho domu v oblasti Z.55 znamena
vybudovat zazemi rusici ob¢anské vybavenosti, coz je v
rozporu s kategorii SC, jak je popsdna na str. 58 navrhu
zmény €. 3, ato zejména s ohledem na ocekavatelny
narlst hluku (jak béhem dne, tak ve vecernich a noc-
nich hodinach), tak prasnosti a dopravy v misté.

Pokud by mélo dojit k vybudovani zafizeni typu kultur-
niho domu v této oblasti, tj. na kopci, |ze o¢ekdvat na-
rast hluku také na zbylém Uzemi centralni ¢asti mésta.
Vzhledem k planovaného rozsifeni ploch ob¢anské vy-
bavenosti v tésné blizkosti (hfisté a sjezdovka) se Ize
obdvat nakumulovani hladiny hluku v pfipadé, kdy by
zde byl vybudovan jesté kulturni dim. Tato kumulace
hluku by mohla pfesdhnout platné normy.

Vzhledem k tomu, Ze pracuji zdomova a charakter mé
prace vyzaduje, abych pracovala i ve vecernich hodi-
nach a casto i o vikendu, povede zamyslena zména k
zhorseni mych pracovnich podminek a negativné ovlivni
mé pracovni vysledky.

Jak se stavbou, tak s naslednym provozem aredlu se Ize
obavat neimérného narlstu prasnosti.

Plochy Z.55 a Z.56 jsou vétsi ¢ast roku podmacené.
Pravdépodobné tedy pini dlleZitou roli pfi retenci vody
v krajiné. Zatimco vybudovani 4 rodinnych dom( by
tuto funkci asi vyrazné nenarusilo, vybudovani nékte-
rych typl budov obcanské vybavenosti zminénych v ka-
tegorii se uz by mohlo, zejména v pfipadé vybudovani
kulturniho domu.

Kulturni dim je stavba obcanské vybavenosti a jako ta-
kova by méla stat na plose obcanské vybavenosti, nikoliv
na plose smiSené zastavby (SC).

Obdavam se zhorseni kvality spodnich vod, které by nega-
tivné ovlivnilo kvalitu vody v nasi studni.

smiSenych obytnych centrdlnich vypusténo. Toto ome-
zeni pro cirkevni stavby bylo vloZzeno do plvodni doku-
mentace ménéného Uzemniho planu Vyssi Brod. Za-
stupce pofizovatele i uréeny zastupitele se domnivaji,
Ze je jiz prezité a do urcité miry nadbytecné.

Plochy s funkénim vyuzitim ,,OV — Obcanské vybaveni
verejné” obsahujici v pfipustném vyuziti polozku
,Sstavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely” bez dal-
Sich omezeni. Bude tedy zcela transparentné pripus-
téno, co je zde mozné a co nikoliv. Problém zatizeni
okolni, jiz stavajici, i nové navriené zastavby pro bydleni
hlukem bude nutné fesit v navazujicich spravnich fize-
nich v ramci ptipadného povoleni zdméru stavby kultur-
niho domu a nasledné vnitinimi predpisy upravujici
jeho vlastni provozovani. Na Urovni zmény Gdzemniho
planu nelze detailné predjimat pfipadné zatizeni hlu-
kem, prasnosti a zvySenou dopravou v dané lokalité po
vybudovani zdméru, kdy presné neni znadma ani jeho
pfesna kapacita.

Stejné tak nyni nelze predikovat pfipadné zvysené
hluku v centrdIni ¢asti mésta.

Opét se jedna pouze o spekulativni argument, pokud
skutecné dojde k realizaci vSech zaméru a doslo by k na-
vySeni hlukové zatéze nad nafizenim vlady stanovené
hodnoty, budou ¢inné pfislusné organy krajské hygie-
nické sluzby a nedojde k povoleni téchto hlukem nad-
mérné obtézujicich staveb a zamérd.

Uzemni plan ani jeho zmé&na nemize garantovat opti-
malni pracovni podminky pro prace z domova pro kte-
roukoliv ¢ast feSeného Uzemi daného mésta nebo sidla.
Pfipadné poruseni podminky pro hlukovou zatéz v noc-
nich hodinach budou tesit k tomu pfislusné a kompe-
tentni organy. Rovnéz prasnost béhem stavby a nasled-
ného provozu je nutné fesit az v rdmci dokumentaci pro
provedeni stavby, pripadné stanovujici podminky pro
jeji provozovani.

Pripadné zadsahy do rezimu spodni vody a obecné re-
tencnich schopnosti krajiny v této ¢asti mésta je nutné
fesit az v rdmci projektovém dokumentace pro pfi-
padné povolené stavebniho zaméru stavby kulturniho
domu. Podmaceny navic je pfedevsim sousedni poze-
mek stavajiciho Uvozu, kterd je ndvrhem zmény ¢. 3
uzemniho pldnu Vyssi Brod vymezena jako plocha Z.56
s funkci vefejného prostranstvi vSieobecného charak-
teru, které muze pripadné zlstat i ozelenéné.

Zde zastupce pofizovatele i uréeny zastupitel souhlasi

s proto navrhuji kladné vyporadani pfipominky Mésta
Vyssi Brod, ktera pozaduje de facto totéz.

Strana 4 z 54




A4 4 r_.~ v W’
MESTSKY URAD VYSSI BROD
ul. Miru 250, 382 73 Vyssi Brod
e-mail: podatelna@mestovyssibrod.cz, tel.: 380 746 537, fax. : 380 746 305

Plocha Z.55 je uz v soucasné dobé obtizné dopravné do-
stupna a zastupitelstvo nepredstavilo adekvatni do-
pravni feseni. Plocha Z.56 oznacena PU (Verejna pro-
stranstvi vSeobecna, nikoliv DS — dopravni komunikace)
je v textové ¢asti dokumentace nadale specifikovana
jako ,,dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
a plochy PU, maximalni kapacita 30 automobilG“. V pfi-
padé vybudovani kulturniho domu nebo jakéhokoliv ji-
ného provozu specifikovaného v kategorii se Ize pred-
pokladat, Ze dana kapacita nebude stacit. Redeni pred-
stavené béhem verejného projednavani nevyjasnilo, jak
zména kategorie z Bl na se ovlivni dopravni situaci,

s jakym narlstem dopravy Ize pocitat, ani jak konkrétné
bude zajisténa dopravni obsluznost ve stavajici zastavbé
individualniho bydleni a na plose Z.55 v pfipadé
vybudovani jakéhokoliv provozu spadajiciho do katego-
rie se. Neni ani jasné, jestli v pfipadé narlstu dopravy
navazaného na pripadné nebytové stavby spadajici do
kategorie SC bude postacovat vybudovani ,verejného
prostranstvi vieobecného” namisto radné vozovky.
Sklon silnice ul. Martinkovska ve vétvi vedouci v bliz-
kosti plochy Z.55 je pomérné vysoky a zejména v zimé
byva oblast hlife dostupna. Pfi zméné urceni plochy
Z.55 z Bl na se neni jasné, jakym zplsobem bude zajis-
téna dopravni dostupnost pfipadnych provozl (zdsobo-
vani apod.).

V pfipadé zmény uréeni pozemku a vybudovani kultur-
niho domu nebo jiné rozsahlejsi stavby ob¢anské vyba-
venosti se vyrazné zhorsi nas vyhled - vétSina nasich
oken sméfuje pravé k planované vystavbé. To bude mit
negativni dopad na soukromi celé mé rodiny a vyrazné
zhorsi kvalitu naseho Zivota.

Planovana zména a na ni navdzana vystavba kulturniho
domu snizi ekonomickou hodnotu naseho domu i po-
zemku, zhorsi jejich prodejnost a ekonomicky nas po-
Skodi. Pravé okrajova poloha domu a nemoZnost vybu-
dovani rozsahlejsich staveb v tésné blizkosti byl jeden z
urcujicich faktor( pfi pofizeni nemovitosti, kvuli kte-
rému jsme byli ochotni do pofizeni i nasledné rekon-
strukce nemovitosti investovat nemalé penize. Zastupi-
telstvo nas zamyslenou zménou finan¢né poskodi, aniz
by byl jasné doloZen obecny zdjem. V pfipadé Ustné de-
klarované stavby kulturniho domu nebyla jasné zdoku-
mentovana ani nutnost samotné stavby (opravuje se
stara skola za cca 100 miliont K¢, kde se s reprezenta-
tivnimi prostory pocita, k dispozici jsou reprezentativni
prostory v klastefe a hotelu Sumava), ani jeji nepo-
chybny pfinos pro spolecenstvi, ani nutnost postavit

Nelze fesit na Urovni zmény Uzemniho planu, riziko je
podobné jak z hlediska vymezeni pro bydleni, smiSené
bydleni centrdlni nebo plochy pro obéanskou vybave-
nost verejného charakteru pro zamér kulturniho domu.
Jak je uvedeno vyse, vychodni ¢ast plochy bude trans-
parentné zménéna na plochu ob¢anského vybaveni ve-
fejného charakteru. Dopravni reseni pripousti jak vyu-
Ziti stavajici, byt uzké komunikace, ze severni strany, tak
ale predevsim navrhuje na jizni strané dostatecné Si-
roce dimenzované plochy verejného prostranstvi vseo-
becného charakteru. Do podminek pro danou plochu
bude déle doplnén pozadavek, ZE ,Parkovani bude vy-
Zadovano na plose Z.55b a primdarni pfijezd z jizni strany
pres plochu verejného prostranstvi Z.56". Timto se do
urcité miry napliiuje pozadavek pripominky v ramci to-
hoto bodu. Pokud jde o kapacitu verejného prostranstvi
na jizni strané dané plochy, to je naddimenzovano,
zejména za podminky, kdy parkovani bude feseno

v ramci dané vymezené plochy pro uvaZzovany kulturni
dim. Problém by mohl nastat pfi vyuZivani severni uzké
komunikace pro dopravni napojeni, proto zména v po-
dobé dokumentace pro vyddani stanovd podminku pri-
marniho dopravniho napojeni z jizni strany pres vyme-
zenou plochu vefejného prostranstvi.

Sklon ulice Martinkovské bude feSen aZ v navazujicich
spravnich fizeni a bude pfedmétem projektové doku-
mentace a stanovisek k tomu kompetentnich organ.
Zména UP ale primarné stanovi dopravni napojeni

z jizni strany pres navrhovanou plochu verejného pro-
stranstvi vSeobecného charakteru s kédem Z.56, nikoliv
ze severni strany pres ulici Martinkovskou.

Vyhled z okna neni primdrni Zivotni prioritou a nezbyt-
nosti v Zadné ¢asti svéta ani Stfedni Evropy a neni ga-
rantovan zadnym pravnim predpisem CR. Nicméné i zde
bude vloZena podminka, Ze vyskova hladina ptipadného
kulturniho domu (nebo jakékoliv jiné stavby na plose
Z.55b) nesmi pfesahnout 7m, coZ je méné nez hieben
stfechy klasicky rodinného domu.

Argumentace snizenim ceny nemovitosti v okoli kultur-
niho domu je ryze spekulativni. Naopak, v historii byvaly
nejvice cenéné stavby okolo vyznamnych kulturnich sta-
veb jako byly pravé divadla, koncertni siné, muzea, ga-
lerie, vefejné budovy obecné. Budova Narodniho diva-
dla na Praze 1 rozhodné nesnizuje cenu okolnich nemo-
vitosti na Narodni tfidé a stejné tak Obecni dlim nesni-
Zuje hodnotu pozemku na Pfikopech. Lze stejné tak spe-
kulovat, Ze hodnota pozemki v okoli lokalné vyznamné
stavby, jako bude kulturni diim, kdy Mésto Vyssi Brod
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kulturni ddm pravé na tomto pozemku a ne na vhodnéj-
Sich mistech (kemp, l1é¢ebna Hrudkov, oblast za hfis-
tém, atp.), kterd jsou vzdalené;si od bytové zastavby a
pripadné jsou dopravné dostupnéjsi. Navrhovanad
zména urceni z Bl na SC tedy nepfimo financné poskodi
majitele okolnich nemovitosti, aniz by byly prokazany
jasné benefity pro celé spolecenstvi.

Plocha Z.56 je nadale vedena jako verejné prostranstvi,
nikoliv jako fadnd vozovka a stale je v textové doku-
mentaci ponechana omezujici kapacita 30 voz(. Pokud
ale ma toto prostranstvi de facto plnit funkci vozovky
obsluhuijici jakykoliv provoz na plose Z.55 (aktudlné se
pocita s kul. domem), tato kapacita bude nedostatecna.
Plocha Z.56 ma byt napojena na silnici DS.1. Avsak tato
komunikace neni dostatec¢né Siroka na vybudovani pl-
nohodnotné silnice. Domnivam se, Ze ani zavedeni jed-
nosmérného provozu (Martinkovskou nahoru, pres Z.56
dolt) se nefesi kapacitni limity dané na vjezdu, resp. vy-
jezdu.

Na ploSe Z.56 se aktudlné nachdzi dva rybnicky a cela
tato ¢ast je velice promacena. Obavam se, Ze verejné
prostranstvi, které by mélo plnit funkci vozovky, po niz
budou muset projet i nakladaky, nebude dostatec¢né
stabilni a celé prostranstvi zacne ujizdét po svahu dol(.
S nakladnimi auty je tfeba pocitat v pfipadé, Ze by se z
Martinkovské stala jednosmérka (popelafi, cisterna s
peletami, apod.).

Sklon plochy Z.56 je pfilis vysoky na to, aby tato plocha
mobhla slouZit jako mistni komunikace.

nema obdobnou stavbu, kam by se vesel napf. ples
mésta, naopak vzroste, protoze prostor pred timto kul-
turnim domem se stane sekundarnim centrem celého
méstského prostoru Vyssiho Brodu.

Zde pofizovatel a uréeny zastupitel do zna¢né miry s ar-
gumentaci pfipominky souhlasi, proto je vyporadana
tak, Ze bude jednoznacné vyzadovano pfimo zménou
UP zaji$téni parkovani na plode Z.55b specialné uréené
pro zamér kulturniho domu. Dale bude vyzadovano pri-
marné dopravni napojeni z jizni strany pres plochu Z.56
definovanou jako verejné prostranstvi, které plné
umoznuje téz realizaci mistni komunikace Ill. t¥idy, pti-
padné IV. tfidy. Pfipadné rozsifeni krajské komunikace
[1l. tfidy (ul. Martinkovska) u zakladni Skoly Ize realizo-
vat na ukor omezeni vymezenych parkovacich stani
nebo vodorovného dopravniho znaceni.

Je nutné fesit vhodnych technickych feSenim zakladani
stavby, nelze v této technické podrobnosti fesit na
Urovni zmény Uzemniho planu celého mésta.

Opét je nutné ponechat na navazujici projektové doku-
mentace a pfislusna stanoviska k tomu kompetentnich
organu jako dopravni inspektorat, obor dopravy Mést-
ského Grad Cesky Krumlov nebo Policie CR.

05 / I / 16.3.2025

Vazeni, dovoluji si timto vyjadfit své pfipominky k Na-
vrhu zmén €. 3 zemniho planu mésta Vyssi Brod. Pripo-
minkuji jak formalni, tak faktické problémy spojené s
timto navrhem. Mé pfipominky se tykaji plochy Z.55 a
2.56, které jsou v platném Gzemnim planu oznaceny
jako Z.VB.11 a Z.VB.12. Plocha Z.55 se tyka dvou parcel-
nich ¢isel: 992/7 a 992/1, k.G. Vyssi Brod. Plocha 7.56 se
tyka parcel 998/3 a 949/4, k.u. Vyssi Brod.

Formalni nedostatky: Zména uréeni plochy Z.55 z plo-
chy znacené jako Bl (Bydleni individudlni) na plochu
oznacenou SC — smiSené obytné centrdlni je zanesena
pouze v mapové ¢asti, nikoliv v textové. Tato zména
neni nijak odlvodnéna v ¢. 9 ,,Komplexni zdlvodnéni
pfijatého feseni v€. vybrané varianty” dokumentu ,Na-
vrh zmény €. 3 izemniho planu Vyssi Brod: OdGvodnéni
pro spolecné jednani.”. V textu Zména ¢. 3 Uzemniho

VYHOVET

Na zakladé vyhovéni pfipominky ¢. 34 Mésta Vyssi
Brod bude vychodni ¢ast plochy Z.55 zcela trans-
parentné oznacena jako plocha ,,0V“, s definovanym
funkénim vyuzitim pro kulturni dtim.

Plocha s kédem ,,Z.55“ je popsdna ve vyrokové ¢asti
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na str. 23 jako
plocha ,Smisené obytné centralni“, kdy pavodni text
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planu Vy&&i Brod: SROVNAVACI TEXT s vyznaéenim
zmén, pfiloha odGvodnéni pro spolecné jednani z(stava
ke dni 8.3. 2025 plocha oznacena jako Bl (bydleni indivi-
dudlni) a zUstavaji v platnosti omezujici podminky sta-
novené aktualné platnym dzemnim planem (plocha
podminéna predchozim vybudovanim mistni komuni-
kace, max. 4 RD, malé a stfedné velké objemy jedno-
podlaznich staveb, dodrzeni zakladnich podminek,
ochrany krajinného razu). Rovnéz v ¢asti 4.2.2. ,,0dka-
nalizovani“, s. 35, je uréeni plochy Z.55 nadale uvedeno
jako ,individualni bydleni“. Zména vyufZiti plochy z Bl na
SC tedy neni v textové ¢asti nikde zdlvodnéna, ani
popsdna. Vzhledem k tomu, Ze se deklarované vyuziti
plochy v textové ¢asti Navrhu zmény €. 3 nijak nelisi od
znéni stavajiciho platného Uzemniho planu, je navrho-
vand zména zanesena pouze v mapové ¢asti bezpred-
métna a zavadéjici — vznasim proto vici tomuto bodu
radnou pripominku a dlrazné zadam o zruseni této
zmény. Udajné je tato zména iniciovana vedenim mésta
za Ucelem vybudovani kulturniho domu. Obc¢ané s timto
zamérem nebyli Ffadnym zplsobem sezndmeni ani pro-
stfednictvim webovych strdnek mésta, ani na fadném
zasedani zastupitelstva, ani v pribéhu samotného jed-
nani. Co pan starosta prohlasuje na neformalnich setka-
nich nebo v kulodrech, nelze povazovat za fadnou ko-
munikaci a oficidlni sdéleni. Tato udajna vystavba kul-
turniho domu navdzand na zamyslenou zménu Z.55 z Bl
na SC se nachazi v tésné blizkosti obytné zastavby a
bude mit negativni dopad na kvalitu Zivota obyvatel v
této oblasti.

Vznasim faktické pripominky:

V Navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu je zahrnuto vy-
razné rozsifeni ploch urcenych pro obcanskou vybave-
nost v okoli hfisté a lanovky. Omezovani ploch pro indi-
vidudlni bydleni — zvlasté v mésté, kde je takové byd-
leni obtizné dostupné — kvali dalSimu rozsifovani pro-
stor pro obcanskou vybavenost nebo drobné provo-
zovny je nesmysiné a neopodstatnéné. Pokud je sku-
te¢né nutné vybudovat dalsi kulturni prostory (o cemz
silné pochybuiji), logi¢téjsi by bylo umistit je za hristé, k
lanovce nebo do oblasti Hrudkovské Iécebny, kde se s
podobnou vystavbou jiz pocitd, namisto zabirani po-
zemkU uréenych pro bydleni. V sou¢asném povoleném
vyuziti se mluvi o zachovani koloritu krajiny /nizké ob-
jemy, apod/, je pro mé zcela nepochopitelné, jak jed-
nim Smahem Ize na rdz krajiny zapomenout, jakmile se
(zrejmé) skytd moznost vydélku, jak to tak byva, bez oh-
ledu na obcany, pouze na ukor jejich kvality Zivota. Na

z ndvrhu pro spolecné projednani ,Bydleni individudIni“
je preskrtnut. Z toto je jasné patrné, ze zde mezi na-
vrhem zmény pro spoleéné a pro verejné projednani
doslo ke zména na zakladé vyporadani pfipominky
uplatnéné béhem spolec¢ného projedndni pfimo Més-
tem Vyssi Brod (jednalo se o pfipominku €. 43, bod €. 3
dané pFipominky). Déle z od@vodnéni zmény ¢&. 3 UP
Vyssi Brod pro verejné projednani na str. 71 je jasné pa-
trné, Zze dana plocha ,Z2.55“ v lokalité s kédem ,,Z3/41“
je vymezena z téchto dale uvedenych dtvoda: ,,S ohle-
dem na centralni lokaci Uzemi se jevi vymezit navrho-
vou plochu SC umoZziujici jak budouci vyuZziti pro stavby
obcanského vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro
bydleni individualniho charakteru. Pofizovatel se snazil
na jedné strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény
UP a subjektu, jeho? zastupitelstvo bude schvalovat vy-
poradani ndmitek a pfipominek a nasledné i vydani této
zmény, na strané druhé se snafil Setfit relevantni ocCe-
kavani majitell dotéenych pozemkad, Ze tyto bude
mozné v budoucnu vyuZzit pro stavbu rodinnych dom.”.
Vytku, Ze tato plocha nebyla dobre identifikovana

v ramci dokumentace zmény €. 3 pro verejné projed-
nani tedy musi zastupce pofizovatele odmitnout.
Nicméné je pravdou, Ze pokud Mésto Vy3si Brod zde md
jasny zamér budouci vystavby kulturniho domu, je
vhodnéjsi, aby plocha pro néj byla jasné oznacena jako
plocha ob¢anské vybavenosti vefejného charakteru a
»,heskryvala“ se pod plochou ,smiSenou obytnou cen-
tralni“, byt také ta umozriuje vystavbu takovéhoto kul-
turniho zafizeni.

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funk¢ni vyutziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi 2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pfipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovhomérné plochy pro bydleni riznych forem i
plochy obéanské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni redlné, tedy pozemky
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jednu stranu lze chapat snahu o zatraktivnéni mésta,
porad by vsak na prvnim misté méli byt obéané a ne ko-
lemjedouci turisti a (preshrani¢ni) navstévnici.

Je navrhovdno, ¢ast 6.1.6 SC na strané 58 stanovuje ma-
ximalni rozlohu 10 m? pro stavby a zafizeni uréené k cir-
kevnim ucéellim — pod ¢imZ si Ize predstavit cokoliv od
tzv. BoZi muky po malou kaplicku, jakych byvalo v kra-
jiné rozeseto hojné. Takové omezeni je na smiSenych
plochach, kde se pfedpoklada obytnd zastavba, pocho-
pitelné. Cirkevni stavby jsou vSak zarazeny do stejné ka-
tegorie jako stavby kulturni a spadaji mezi pripustné vy-
uZiti ploch SC. Pfesto u kulturnich staveb takové ome-
zeni stanoveno neni. Neexistuje Zadny logicky ddvod,
pro¢ by mél byt pro cirkevni stavby stanoven takto
omezujici limit, zatimco kulturni stavby jej nemaiji. Sou-
&asné znéni je proto silné diskrimina¢ni. Zadam o
Upravu podminek a zavedeni stejného omezeni (max.
10 m?) i pro kulturni stavby a zafizeni.

Vystavba kulturniho domu v oblasti Z.55 by znamenala
zfizeni rusivé obcanské vybavenosti, coZ je v rozporu s
definici kategorie SC, jak je uvedeno na strané 58 Na-
vrhu zmény €. 3, zejména s ohledem na o¢ekavany na-
rast hluku (ve dne i v noci), prasnosti a dopravy.

Vzhledem k planovanému rozsifeni ploch ob&anské vy-
bavenosti v tésné blizkosti hfisté a lanovky hrozi, Ze by
vystavba kulturniho domu vedla ke kumulaci hluku a
prasnosti, ktera by mohla prekrocit povolené limity.

Predevsim vsak, kulturni dlim je stavba obcCanské vyba-
venosti a jako takova by mél byt umistén na plose pro
obcanskou vybavenost, nikoliv na smisené zastavbé (SC).

Obavam se zhorseni kvality spodnich vod, coZ by mohlo
ovlivnit kvalitu vody v nasi studni.

Plocha Z.55 je jiz nyni Spatné dostupna dopravné a zastu-
pitelstvo nepredloZilo adekvatni dopravni feSeni. Nijak
nebylo objasnéno, jak zména kategorie z Bl na SC ovlivni
dopravu, ani jak bude zajisténa dopravni obsluznost v
okolni zastavbé. Silnice Martinkovska v blizkosti Z.55 ma
vyrazné stoupdni a v zimé byva Spatné sjizdna. Neni

nejsou ve vlastnictvi Mésta Vyssi Brod a mésto by mu-
selo tyto pozemky ndkladné a obtizné vykupovat.

Jak je uvedeno v pokynu vyporadajici tuto pfipominku,
omezeni pro kulturni stavby bude v plochach smisenych
obytnych centralnich vypusténo. Toto omezeni pro cir-
kevni stavby bylo vloZzeno do plvodni dokumentace
ménéného Uzemniho planu Vyssi Brod. Zastupce pofi-
zovatele i uréeny zastupitele se domnivaji, Ze je jiz pre-
Zité a do urcité miry nadbytecné.

Pokud se jedna o zachovani koloritu, zde se pofizovatel
i uréeny zastupitel ztotoznujici s nazorem podavajiciho
pfipominku a proto je také plochu Z.55b urcena pro bu-
douci pfipadnou vystavbu kulturniho domu omezena
jen na 7m vysky.

Jak je uvedeno v pokynu vypofadajici tuto pfipominku,
omezeni pro kulturni stavby bude v plochach smisenych
obytnych centrdlnich vypusténo. Toto omezeni pro cir-
kevni stavby bylo vloZzeno do plvodni dokumentace
ménéného Uzemniho planu Vyssi Brod. Zastupce pofi-
zovatele i urceny zastupitele se domnivaji, Ze je jiz pre-
Zité a do urcité miry nadbytecné.

Zde zastupce pofizovatele i uréeny zastupitel souhlasi

s proto navrhuji kladné vyporadani pripominky Mésta
Vyssi Brod, ktera poZaduje de facto totéZ. Plocha Z.55
bude rozdélena na plochu Z.55a, ktera bude ponechana
jako plocha smiSeného bydleni centralniho charakteru a
na plochu Z.55b, kterd bude zcela transparentné vyme-
zena jako plocha obc¢anské vybavenosti.

Opét se jedna pouze o spekulativni argument, pokud
skutecné dojde k realizaci vSech zaméru a doslo by k na-
vySeni hlukové zatéze nad nafizenim vlady stanovené
hodnoty, budou ¢inné pfislusné organy krajské hygie-
nické sluzby a nedojde k povoleni téchto hlukem nad-
mérné obtéZujicich staveb a zaméra.

Jak je uvedeno vyse, zde se tomuto bodu pripominky
plné vyhovuje a plocha Z.55 bude délena plochu Z.55a
urcena pro smisené centralni bydleni a plochu Z.55b,
ktera bude jednoznacné definovana jako plocha obcan-
ského vybaveni vefejného charakteru.

Nelze fesit na Urovni zmény Uzemniho planu, riziko je
podobné jak z hlediska vymezeni pro bydleni, smiSené
bydleni centralni nebo plochy pro ob¢anskou vybave-
nost verejného charakteru pro zamér kulturniho domu.
Jak je uvedeno vyse, vychodni ¢ast plochy bude trans-
parentné zménéna na plochu obcanského vybaveni ve-
fejného charakteru. Dopravni feSeni pfipousti jak vyu-
Ziti stavajici, byt uzké komunikace, ze severni strany, tak
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jasné, jak by byla zajiSténa dopravni dostupnost pfipad-
ného zafizeni (zdsobovani apod.) po zméné kategorie.
Vystavba kulturniho domu nebo podobné vétsi budovy
by vyrazné zhorsila vyhled z naSeho domu, jehoz vétsina
oken sméruje pravé k planované lokalité. To by snizilo
nase soukromi a zhorsilo kvalitu Zivota.

Tato zména a nasledna vystavba kulturniho domu snizi
hodnotu naseho domu a pozemku, coZ poskodi nase fi-
nancni zajmy. Umisténi domu na okraji zastavby bez
moznosti rozsahlé vystavby v blizkosti bylo klicovym fak-
torem pro nase rozhodnuti o koupi a investici do rekon-
strukce. Pldnovana zména nas tedy financ¢né poskodi,
aniZ by byl prokdzan verejny zajem.

Plocha Z.56 je naddle oznacena jako verejné prostranstvi
s omezenou kapacitou 30 voz(. Pokud m3 ale slouzit jako
pfistupova cesta k plocham SC (napf. ke kulturnimu
domu), tato kapacita je nedostatec¢na. Plocha Z.56 se na-
pojuje na Uzkou komunikaci DS.1, ktera neumoZiuje roz-
Sifeni na plnohodnotnou silnici.

S pozdravem, lec - vzhledem ke zpUsobu jednani vedeni

mésta - bez tcty, I

ale ptredevsim navrhuje na jizni strané dostatecné Si-
roce dimenzované plochy verejného prostranstvi vseo-
becného charakteru. Do podminek pro danou plochu
bude déle doplnén pozadavek, ZE ,Parkovani bude vy-
Zadovano na plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany
pres plochu vefejného prostranstvi Z.56". Timto se do
urcité miry napliuje pozadavek pfipominky v ramci to-
hoto bodu. Pokud jde o kapacitu verejného prostranstvi
na jizni strané dané plochy, to je naddimenzovano,
zejména za podminky, kdy parkovani bude feseno

v ramci dané vymezené plochy pro uvazovany kulturni
ddm. Problém by mohl nastat pfi vyuZivani severni uzké
komunikace pro dopravni napojeni, proto zména v po-
dobé dokumentace pro vydani stanova podminku pri-
marniho dopravniho napojeni z jizni strany pres vyme-
zenou plochu vefejného prostranstvi.

Sklon ulice Martinkovské bude feSen az v navazujicich
spravnich fizeni a bude pfredmétem projektové doku-
mentace a stanovisek k tomu kompetentnich organ.
Zména UP ale primarné stanovi dopravni napojenf

z jizni strany pres navrhovanou plochu verejného pro-
stranstvi vSeobecného charakteru s kédem Z.56, nikoliv
ze severni strany pres ulici Martinkovskou.
Argumentace snizenim ceny nemovitosti v okoli kultur-
niho domu je ryze spekulativni. Naopak, v historii byvaly
nejvice cenéné stavby okolo vyznamnych kulturnich sta-
veb jako byly praveé divadla, koncertni siné, muzea, ga-
lerie, vefejné budovy obecné. Budova Narodniho diva-
dla na Praze 1 rozhodné nesnizuje cenu okolnich nemo-
vitosti na Narodni tfidé a stejné tak Obecni dlim nesni-
Zuje hodnotu pozemku na Pfikopech. Lze stejné tak spe-
kulovat, Ze hodnota pozemk( v okoli lokalné vyznamné
stavby, jako bude kulturni dtim, kdy Mésto Vyssi Brod
nema obdobnou stavbu, kam by se vesel napf. ples
mésta, naopak vzroste, protozZe prostor pred timto kul-
turnim domem se stane sekundarnim centrem celého
méstského prostoru Vyssiho Brodu.

Zde pofizovatel a uréeny zastupitel do zna¢né miry s ar-
gumentaci pfipominky souhlasi, proto je vyporadana
tak, Ze bude jednoznacné vyzadovano pfimo zménou
UP zajisténi parkovani na plose Z.55b specialné uréené
pro zamér kulturniho domu. Dale bude vyZzadovano pri-
marné dopravni napojeni z jizni strany pres plochu Z.56
definovanou jako verejné prostranstvi, které plné
umoznuje téz realizaci mistni komunikace Ill. t¥idy, pti-
padné IV. tfidy. Pfipadné rozsifeni krajské komunikace
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[1l. tfidy (ul. Martinkovska) u zakladni skoly Ize realizo-
vat na Ukor omezeni vymezenych parkovacich stani
nebo vodorovného dopravniho znaceni.

06 / MESTO VYSSi BROD / 18.3.2025

Mésto predklada nasledujici pfipominku ke zméné
uzemniho planu €. 3, ktery upravuje pfipustné vyuziti
ploch oznacenych jako ,,Rekreace jina - plochy sjezdo-
vek“, kde mésto pozaduje zahrnuti této plochy do
uzemniho planu €. 3 dle plvodniho pozadavku. Kon-
krétni pfipominky ke zméné Uzemniho planu €. 3 P¥i-
pustné vyuziti: ,,Plocha RX.1 plocha sjezdovky.”.

VYHOVET

Plocha s kddem funk¢niho vyuziti ,RX.1“ a kodem lo-
kality ,,z3/43“ ztistane zachovana v navrhu zmény €. 3
pro vydani.

Pofizovatel i urceny zastupitel se seznamili se zavéry
hodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj. Zde je na str. 100
doporuceno Krajskému uradu Jihoceského kraje, pofi-
zovateli i zodpovédnému projektantovi externi hodnoti-
telkou vlivl na udrZitelny rozvoj a drzitelkou pfislus-
ného kvalifika¢niho opravnéni od MZP zamér rozsiteni
plochy Z.50 (lokalita Z3/43) vypustit z ndvrhu zmény, a
to z divodu ochrany pfirodnich hodnot a zachovani
vodnich pomér( lokalit. Z hlediska odborné se Ize

s timto doporucéenim ztotoznit. Z hlediska procesniho si
potizovatelem uvédomuje, 7e zména UP je vydavana
celym zastupitelskym sborem v samostatné plsobnosti
a Ze zavéry hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nemaji
charakter zavazného stanoviska, ale odborného dopo-
ru€ujiciho materialu. Pokud bude vydano stanovisko KU
vyZadujici tuto Upravu, tedy vypusténi plochy Z.50,
bude nutné jej dohodnout nebo se jeho vyroku podvo-
lit. Pokud naopak bude stanovisko KU akceptovat tento
zamér na ploSe Z.50, potizovatel i uréeny zastupitel

s ohledem na projevenou vili zadavatele této zmény se
zachovanim tohoto zaméru plné souhlasi.

~ 7

07 / MESTO VYS3i BROD / 18.3.2025

Obec predklada nasledujici pfipominku ke zméné uzem-
niho planu ¢. 3, ktery upravuje pfipustné a nepfipustné
vyuZziti ploch oznacenych jako ,Smisené krajinné vseo-
becné - pfirodni priority”. Konkrétni pfipominky ke
zméneé Uzemniho pldnu €. 3 Pripustné vyuZiti: MU.p pre-
vést do Z.80 BI (zarovnani prostoru ke komunikaci -
ulice Martinkovska).

VYHOVET

Plocha s kédem ,,Z.80“ podél jizni strany ul. Martin-
kovské bude rozsifena az k hrané télesa této komuni-
kace, tj. plocha MU.p. mezi silnici a vymezenou zasta-
vitelnou plochou bude agregovana do plochy Z.80.
Jedna se o pomérné Uzky pas mezi stavajici silnici a
nové navrhovanou zastavitelnou plochou. S ohledem na
pozadavek vymezovat samostatné funkcni plochy o vy-
mére obvykle nad 2 000 m2, Ize pfipustit agregaci do
plochy 7.80, viz § 13 odst. 1 vyhlasky 157/2024, o
uzemneé analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, kdy ,,Uzemi se
¢leni tzemnim planem na plochy a koridory, které se s
prihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a zobrazo-
vani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m2.”.

~ 7

08 / MESTO VYSSi BROD / 18.3.2025

Mésto Vyssi Brod predklada nasledujici pripominku ke
zméneé Uzemniho planu €. 3, ktery upravuje pripustné a
nepripustné vyuziti ploch oznacenych jako , Verejna

VYHOVET

Z podminek ptipustného vyuZiti pro plochy s funkénim
vyuZitim ,PU.1 - Vefejna prostranstvi vSieobecna — ve-
fejna zele“ budou vypustény odrazky ,,- nezbytna
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prostranstvi vieobecna - verejna zelen”. Cilem tohoto
navrhu je zachovani plvodniho charakteru téchto ploch
jako primarné zelenych a rekreacnich prostor a pre-
vence jejich zastavéni stavbami nesouvisejicimi s jejich
hlavni funkci. Konkrétni pfipominky ke zméné dzem-
niho planu €. 3. Pfipustné vyuziti: - liniové a plosné ke-
fové, nelesni a stromové porosty, - plochy okrasné a re-
kreacni zelené, - rekreaéni a pobytova louka, - hristé.
Nepfipustné vyuziti: - veSkeré stavby a ¢innosti nesouvi-
sejici s hlavni funkci Uzemi, - stavby obcanské vybave-
nosti, - zastavéné plochy (napft. kiosky, restaurace
apod.), - technicka infrastruktura, - dopravni infrastruk-
tura. Pfipominky obce se vztahuji k projednavani navr-
Zené zmény Uzemniho pld nu, ktera nedostatecné
chrani nize vymezené cile soustavné a komplexné resit
funkéni vyuziti Uzemi , stanovovat zasady jeho ploSného
a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, a proto ddva tuto pripominku,
kterou se zpftisnuje regulace vyuZiti plochy , Verejna
prostranstvi vSseobecna — verejna zelen”.

OdUdvodnéni: Obec Vyssi Brod uvadi nasledujici pravni,
urbanistické a environmentalni argumenty. Ad 1) Sou-
lad s vefejnym zajmem a ochranou kvality Zivota obyva-
tel: ad a) Verejna zelen slouzi jako klicovy prvek verej-
ného prostoru, ktery prispiva k ekologické stabilité, mi-
kroklimatu, snizovani tepelnych ostrovd a zadrZzovani
vody v krajiné. Ad b) stavby a zastavéné plochy by za-
sadné ménily charakter Uzemi, ¢imz by ohrozily funkci
zelené jakoZto prostoru pro relaxaci, rekreaci a zlepSeni
Zivotniho prostredi. Ad c) Omezeni zastavitelnych ploch
je v souladu s politikou udrzitelného rozvoje, ktera vy-
chazi ze Strategie Uzemniho rozvoje CR i Zasad Gzem-
niho rozvoje kraje. Ad 2) Soulad s principy uzemniho
planovani dle stavebniho zdkona: Ad a) Cilem uzemniho
planovani je soustavné a komplexné resit funkéni vyu-
Ziti Uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostoro-
vého usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj zemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostiedi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budou cich. Ad b) Uzemni planovani chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologic-
kého dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoz-
nosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospo-
darné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu

technicka infrastruktura“ a ,,- nezbytna dopravni in-
frastruktura pro potieby dané lokality”, kdy tyto od-
razky budou pfesunuty do nové vytvoreného oddilu
»podminéné pFipustné vyuziti“, kdy podminkou pro
technickou infrastrukturu bude jeji podzemni umis-
téni, s vyjimkou vefejného osvétleni, a podminkou pro
dopravni infrastrukturu bude omezeni jen na obsluzné
mistni komunikace, icelové komunikace a parkové ko-
munikace s pfirodné blizkym povrchem.

Pofizovatel a uréeny zastupitel se v rozsahu vyse uvede-
ného vyporadani ztotoznili s uplatnénymi poZadavky.

S ohledem na to, Ze ptipominka byla vztaZena jen

k Upravé podminek pro plochy s funkénim vyuzitim
»,PU.1 — Vefejna prostranstvi vSseobecna — verejna ze-
len”, promitne se toto zpfisnéni podminek jen na plo-
chy parkd, lesoparkd, klasterni zahrady, tedy prevaziné
verejnych ploch. S ohledem na to, Ze pod timto typem
funkcniho vyuZiti plochy je mj. vymezeno prostranstvi
uprostifed navrhovaného komercéniho a bytového
sekundarniho centra na jiznim okraji zastavby Vyssiho
Brodu, je nutné i v rdmci navrhovaného zpfisnéni umoz-
nit na téchto plochach vedeni staveb podzemni tech-
nické infrastruktury (napf. plynovody nebo vedeni el.
energie) a dopravnich staveb nutnych pro obsluhu da-
ného Uzemi.
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nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené in-
frastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéné ho
Uzemi. Ad c) Podle stavebniho zakona maji nezastavi-
telné plochy slouZit k ochrané pfirodnich a krajinnych
hodnot. Ad d) Uzemni pldn ma chranit vefejnd prostran-
stvi a jejich funkci. Pripusténi zastavéni by bylo v roz-
poru s timto ustanovenim. Ad e) Uzemni plan musi ur-
¢ovat podminky pro vyuziti Uzemi v souladu s jeho dlou-
hodobym charakterem a verejnym zajmem. Ad f) Tech-
nicka a dopravni infrastruktura (véetné kioskd nebo bu-
dov obcanské vybavenosti) neodpovida definici verejné
zelené, a proto je jeji vylouceni opodstatnéné. Ad 3)
Prevence degradace verejného prostoru a ochrana pred
komercionalizaci: a) Zelen a rekreacni plochy nesmi byt
nahrazovany komercni vystavbou, jako jsou kiosky,
technicka infrastruktura nebo obcéanskd vybavenost. Ad
b) ZkusSenosti z jinych mést ukazuji, Ze pfipusténi i ma-
Iého zastaveni na mistech , Vefejna prostranstvi vSeo-
becnd — verejna zelen” vede k postupnému Ubytku ze-
lené a zvysuje tlak na dalsi vystavbu. Ad c) Ponechani
prostoru vyhradné pro zelen a rekreacni vyuZiti je nej-
lepsi ochranou proti budoucim zméndm v neprospéch
verejného prostranstvi. Ad 4) Ochrana ekosystémovych
funkci vefejné zelené: Ad a) Uloha veFejné zelené v eko-
logické stabilité mésta: tyto plochy funguji jako pfiro-
zené biokoridory, které podporuji biodiverzitu. Ad b)
PFitomnost staveb a zpevnénych ploch sniZuje schop-
nost Uzemi vsakovat vodu, ¢imz zvySuje riziko lokalnich
povodni. Ad c) Dopravni a technicka infrastruktura by
znamenala zasadni naruseni krajinného razu. Ad 5) Pod-
pora principu méstského planovani zaméreného na
zdravé prostredi (urban resilience): Ad a) Svétova zdra-
votnickd organizace (WHO) doporucuje pro udrzitelné
méstské prostiedi zachovani minimalné 9 m2 verejné
zelené na obyvatele. Ad b) Strategie adaptace mést na
zménu klimatu (Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR)
zdlraznuje vyznam zelenych ploch pro ochlazovani
méstskych zon a regulaci kvality ovzdusi. Ad c¢) Pod-
minky dzemniho planu musi reflektovat zmény klimatu
a potfebu adaptace méstského prostredi. Ad 6) Pod-
pora mistni komunity a participativni pldnovani: Ad a)
Verejné prostoty slouZi k socidlni interakci a komunit-
nim aktivitdm - zachovani zelenych ploch bez zastavéni
je v souladu s pozadavky obcan(. Ad b) Planovaci pro-
ces musi respektovat verejny zdjem a pozadavky mist-
nich obyvatel, ktefi vefejna prostranstvi vyuzivaji k re-
kreaci. Ad c) V participativnich anketach a verejnych
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projedndnich obc¢ané ¢asto vyjadruji odpor ke komerc-
nimu zastavéni zelenych ploch. Shrnuti argumentace:
Ad 1) Omezeni vyuZiti pouze na rekreacni a okrasnou
zeleni je v souladu s vefejnym zajmem a ochranou zi-
votniho prostiedi. Ad 2) Stavebni zakon podporuje
ochranu nezastavénych ploch a jejich pfizplsobeni re-
kreacni a ekologické funkci. Ad 3) Vyrazeni technické a
dopravni infrastruktury z pfipustného vyuZiti je klicové
pro zachovani pfirozeného charakteru uzemi. Ad 4) Ko-
mercni zastavba by vedla k postupné degradaci verej-
ného prostoru a prispéla by k dalsi ztraté zelenych
ploch. Ad 5) Zelen plni funkci ochrany klimatu, regulace
vody a biodiverzity — coz nelze slucovat s vystavbou. Ad
6) Obec poZaduje zachovani zelené a participativni pla-
novani ukazuje, Ze verejné prostory by mély zlstat pfi-
stupné vsem bez komercializace. Pfi obhajobé zmény
uzemniho planu s cilem minimalizovat zastavéni zele-
nych ploch doporucuji (protoze nemam dostatecné
podklady a informace) déle: ad 1) Zdlraznit ekologickou
a rekreac¢ni hodnotu konkrétni plochy a nutnost zacle-
néni zelené infrastruktury do uzemniho planovéni. Ad
2) ZdUraznit vyznam strategického planovani pfirodnich
a polo-pfirodnich oblasti pro poskytovani ekosystémo-
vych sluZzeb a podporuje ochranu zelenych ploch pred
zastavénim. Ad 3) ZdUraznit integraci zelené infrastruk-
tury do izemnich plant jako nastroj pro udrzitelny roz-
voj a ochranu pfirodnich hodnot. Ad 4) Pouzit data o
Ubytku zelené a dopadu urbanizace na klima. Ad 5) Pre-
zentovat stanoviska mistnich obyvatel jako podporu
zmény.

09 / I / 183-2025

Nesouhlasim se zménou €. z3/35 v Gzemnim planu
Vyssiho Brodu, ktera fesi zménu uzivani z BV na SC na
Casti parcely €. 390/8. Touto zménou by doslo k zhor-
Seni podminek uzivani na nasich parcelach, protoze pfi-
padnym rozsifenim podnikatelskych aktivit na tomto
Uzemi, by se narusovala nase prava na uzivani nasi par-
cely.

VYHOVET

Plocha s kddem ,,z3/35“ bude vypusténa a vyuziti z0-
stane jako ,,BV“, bydleni venkovské. Pro stavajici plo-
chy v ramci zastavéného tzemi bude jasné stanoveno,
Ze nebudou vyZzadovany podminky prostorové regu-
lace z hlediska zastavitelnosti.

Pokud bude mozné plochy v ramci zastavéného uzemi
sidla Vyssi Brod vyuZit bez omezeni zastavitelnosti
téchto pozemka (tj. v extrémnim ptipadé ze 100% jejich
plochy vyuZit pro stavby a k nim pfiléhajici zpevnéné
plochy), neni nutné rozsifovat plochy smisené obytné
centrdlni ,SC“ na Ukor stavajicich ploch bydleni venkov-
ského ,BV“.

10 / I / 19.3.2025

Dobry den, jsme najemci zahradek dle najemnich
smluv, které vyuzivame k péstovani zeleniny, ovoce a
rekreaci. Pfipominku poddvame, Ze v pfipadé zmény by
doslo k zaniku fléry a fauny, kde Zije skokan hnédy,

VYHOVET

Plocha T.10 bude zména na plochu SV, smiSenou ven-
kovskou.

Timto se zabrdni vystavbé monofunkéniho velkého ob-
jektu parkovaciho domu nebo objektu Cisté obcanské
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colci, uzovky, zmije, |étaji zde motyli, napt. otakarek, a
razni ptaci, kam také pfilétaji za potravou ¢api a vo-
lavky. Jedna se o kopcovity terén mokrad blizko ZO/Z51
ve Vly$ebrodském parku. Uzemi zachycuje deété, snih a
Martinkovské prameny. Jako dalsi pfipominku poda-
vame nesouhlas k jakékoliv vystavbé pro vysoké na-
klady realizace, které by vzhledem k hydrogeologickym
vlivllm na tomto Uzemi vznikly, coZ bylo feceno také pfi
reprezentaci p. projektantem. Ve Vyssim Brodé je jiz né-
kolik staveb na takovém podlazZi, které se stale potykaji
s problémy spodnich vod. S pozdravem najemci zahra-
dek.

vybavenosti, zvolenou funkci smiSeného venkovského
bydleni se vytvofi pfirozeny predél mezi plochami pro
bydleni, pro obc¢anské vybaveni a pro rekreaéni areal

s uvazovanou sjezdovou trati. Plocha bude vyuZita jako
plocha smisend venkovskd, nikoliv jako plocha obéan-
ského vybaveni, tim dojde ke snizeni rizika naruseni
vodnich zdroj a obecné zméné hydrogeologickych
podminek v daném dzemi. Souéasti podminek pro plo-
chy smiSené obytné venkovské jsou také zahrady a vy-
baveni, nic tedy nebrani pripadné dohodé mezi majite-
lem dotcenych pozemk( a jejich najemci na zachovani
dosavadnich zplsobu vyuziti.

11/ N / 20-3.2021

Vyjadruji pfipominky k Navrhu zmén €. 3 uzemniho
planu mésta Vyssi Brod. Pripominkuji zménu tykajici se
plochy Z.55, ktera je v platném Gzemnim planu ozna-
¢ena jako Z.VB.11. Plocha Z.55 se tyka dvou parcelnich
Cisel: 992/7 a 992/1, k.u. Vyssi Brod. Dale pfipominkuji
zménu z3/38, ktera se tyka ploch T.26, T.32, T.31. Tyto
plochy spadaji do k.U. Vyssi Brod a nalezi jim p.p.c. -849,
896, 886, 976, 1087/11, 1087/20, 1087/12, 1087/10,
1087/1,1132/12, 1087/8, 1087/13, 1087/14, 1087/15,
1087/19. Dalsi pfipominka se tyka bodu 4.5 ,Navrh fe-
Seni pozadavk civilni obrany” a nevztahuje se k zadné
plose.

1) Zaprvé vznasim pripominky ke zméné urceni plochy
Z.55 z Bl na SC. Kromé pripominek, které jsem vyjadfila
v predchozim dokumentu, se rovnéz obavam vyrazného
zhorseni bezpecnosti chodcl v pfipadé navyseni pro-
vozu, k némuz zamyslend zména povede bez ohledu na
to, jaky typ stavby bude touto zménou umoznén. V
¢asti ulice Martinkovska , které by se tato zména dotkla,
je silnice Siroka 3,1 m v nejuZsi ¢asti, neni mozné ji roz-
Sitit a neni moZné vybudovat chodniky. Zména tedy
bezprostfedné ohrozi chodce. Vzhledem k tomu, Ze
touto casti ulice Martinkovska je vedena znacena turis-
ticka trasa na Maria Rast, chodcl tudy prochazi hodné,
zejména béhem turistické sezony.

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funkéni vyuziti na plochu obéanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smiSenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi 2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pFipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Odavodnéni tomuto bodu pfipominky je uvedeno vyse
u vyhodnoceni pripominky ¢. 04. Pokud se jedna o dopl-
nény argument ,vyrazného zhorseni bezpecnosti
chodcl v pfipadé navyseni provozu®, také zde se necha
konstatovat, Ze jde pouze o spekulativni odhad. Zména
¢. 3 bude vyZadovat parkovani na plose Z.55b uréené
primo pro kulturni dim a dopravni napojeni z plochy
jizné polozené a uréené pro verejné prostranstvi s ko-
dem Z.56. Bezpecnost provozu lze zajistit procesné-
spravnimi opatfenimi navazujicimi na ptipadné vydani
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2) Dalsi pripominka se tyka dostupnosti oblasti pro za-
chranné slozky. Pokud by mélo na plose Z.55 dojit k vy-
budovani jakéhokoliv provozu, ktery je umoznén kate-
gorii SC (smisené centralni), pak bude pro zachranné
slozky (zejména pro hasice) velmi obtizné se k nému do-
stat a to i v pfipadé vybudovani dalsi komunikace, po-
kud tato nebude dvouproudd a nebude odpovidat stan-
dardnim poZadavk(m na Sifi dopravni komunikace, s
¢imZ navrhované zmény, zda se, nepocitaji.

3) Dale ¢ast textové dokumentace 2.2. ,,Soulad s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, pism.
e), €. (47), Kulturni hodnoty, pism. e), str. 12, ¥ika: ,,Plo-
chy obcanské vybavenosti, smiSené centralni a rekreace
nabizeji dostatecny mix funkcnich pfilezitosti.”. To zna-
mena3, Ze k pfevedeni plochy Z.55 z Bl (bydleni individu-
alni) na SC (smisené centralni) neni divod a tato zména
je neopodstatnéna.

4) Dalsi pripominky se tykaji ploch s oznacenim T.26,
T.32 a T.31. Ty maji byt nové urceny pro bydleni indivi-
dudlini (BI). Avsak tyto plochy se nachazeji v tésné bliz-
kosti ochranného pasma vody €. 1. Toto pasmo do-
konce ¢astecné do téchto ploch zasahuje. Kromé toho
se jedna o pozembky, které jsou velice svaZité a neexis-
tuje k nim vhodna pfijezdova cesta. Nezda se, Ze by
bylo moZné zde vybudovat plnohodnotnou silnici, ktera
by splfiovala vSechny parametry, véetné adekvatniho
sklonu. Ten by byl, domnivdm se, mnohem vyssi. Do-
mnivam se rovnéz, Ze i tyto pozemky by bylo obtizné
dostupné pro zachranné sbory, a proto by nemély byt
urceny k vystavbé individualniho bydleni.

5) Posledni pfipominka se tyka bodu 4.5 ,Navrh feseni
pozadavk civilni obrany”. Vzhledem k vyostfujici se

zmény €. § uzemniho planu a projektové postupy smé-
fujici k vystavbé uvazovaného kulturniho domu.
VYHOVET
Bude vyZadovano pro plochu Z.55b zajisténi primar-
niho pf¥ijezdu z jizni strany pires plochu verejného pro-
stranstvi Z.56 v parametrech umoznujicich pfijezd vo-
zidel 1ZS.
Pfistup vozidel IZS bude zajistén novou komunikaci
z jizni strany pres plochu verejného prostranstvi Z.56,
na kterou navazuje plocha dopravni infrastruktury DS1,
které je jiz navazana podél zakladni Skoly na prostor na-
mésti. Jedna se o silnici lll. tfidy v majetku Jiho¢eského
kraje s Cislem 111/1611.
NEVYHOVET
Vlevo uvadéna argumentace je soucasti odlvodnéni
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod, neni soucasti vy-
rokové ¢asti zmény uzemniho planu. Umisténi zaméru
kulturniho domu na samostatnou plochu obcéanské vy-
bavenosti vefejného charakteru zajisti vétsi trans-
parentnost tohoto zaméru a tim i lepsi Citelnost celého
uzemniho pldnu po pfipadném vydani této zmény.
NEVYHOVET
Plocha je soucasti ndvrhu zmény tzemniho planu pro
verejné projednani na zakladé kladného vyporadani pfti-
pominky €. 10, 31, 34 podané |
uplatné-
nych k ndvrhu zmény béhem spole¢ného projednani,
kdy uréeny zastupitel, pofizovatel a nasledné celé Za-
stupitelstvo mésta Vyssi Brod schvalilo vyhovéni témto
pozadavkim s timto odlvodnénim: ,Je situovano v cen-
tralni ¢asti Mésta Vyssi Brod v ndvaznosti na ostatni plo-
chy, které jsou jiz nyni vymezeny jako plochy bydleni,
nebo dokonce jako plochy bydleni v centralnich ¢astech
mésta. Neni zde objektivni divod branit postupné
transformaci téchto ploch, nyni individualni rekreace,
na plochy pro trvalé bydleni. Z hlediska udrzitelné roz-
voje je vhodnéjsi postupna konverze stavajicich zahra-
dek na plochy pro trvalé bydleni nez vymezovani no-
vych zastavitelnych ploch tzv. na zelené louce. V souvis-
losti s tim ale bude nutné fesit dopravni napojeni celé
lokality a feSeni potfebné technické infrastruktury.”.
Tato poutzitd argumentace dle nazoru uréeného zastupi-
tele a projektanta stdle pIné plati a nikterak se nezmé-
nili podminky, za kterych byla tato pfipominka uplat-
néna béhem spolecného projednani ndvrhu zmény ¢. 3
uzemniho planu Vyssi Brod uplatnéna a vyporadana.
NEVYHOVET
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mezinarodni situaci, navySovani vladnich vydajl na ob-
ranu a nedavné zpravé CT, podle niz CR nedisponuje
kryty ani pro 3% obyvatel, povaZuji tuto ¢ast za nedo-
state€né zpracovanou. Informace jsou povsechné a nic-
nefikajici. Domnivam se, Ze bezpecnost obyvatel
Vyssiho Brodu by méla mit pfednost pred vybudovanim
sjezdovky nebo kulturniho domu. Uvitala bych, kdyby
uzemni plan jasné specifikoval, v kterych objektech se
pocita s kryty. Rovnéz navrhuiji vzit v potaz dalsi objekty.
Mozna jsou v okoli mésta byvalé vojenské kryty, které
by bylo mozné ziskat pro mésto a pripadné revitalizovat
tak, aby mohly slouZit k civilni obrané obyvatel a zéro-
ven mély dostate¢nou kapacitu.

Kapitola tykajici se poZadavku civilni obrany byly fesena
jiz v pavodnim ménéném Uzemnim planu a taktéz ne-
byla nijak ménéna mezi spoleé¢nym a verejnym projed-
nanim navrhu této zmény Uzemniho planu. K rozsahu
této kapitoly se pokazdé kladné vyjadfil dotéeny organ
statni spravy, kterym je zde Hasi¢sky zachranny sbor Ji-
hoceského kraje. Tento dotéeny organ nicméné své sta-
novisko k navrhu zmény pro verejné projednani neu-
platnil, pofizovatel ma tedy v souladu se stavebnim za-
konem za to, Ze z navrhovanym feSenim, které se nijak
nemeénilo, souhlasi.

12 / S / 20-3-2025

Nesouhlasim se zménou Z3/43, ktera se tyka rozsifeni
plvodniho sjezdového aredlu ve Vyssim Brodé. Se zmé-
nou nesouhlasim z dlvodu vykaceni lesnich porostl a

z dlivodu zasahu do ochranného pisma vodnich zdrojd
pro Mésto Vyssi Brod. Vzhledem k ubyvani snéhovych
srazek v poslednich 20 letech by bylo nutné umélé za-
snézovani, které by mohlo ohrozit kvalitu podzemnich
vod.

NEVYHOVET

Plocha s kédem funkéniho vyuziti ,RX.1“ a kddem loka-
lity ,,z3/43“ zGstane zachovana v ndvrhu zmény €. 3 pro
vydani. Potizovatel i ureny zastupitel se seznamili se
zavéry hodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj. Zde je na
str. 100 doporuceno Krajskému uradu Jihoceského
kraje, potizovateli i zodpovédnému projektantovi ex-
terni hodnotitelkou vlivl na udrZitelny rozvoj a drzitel-
kou pfislugného kvalifikaéniho opravnéni od MZP zamér
rozsiteni plochy 2.50 (lokalita Z3/43) vypustit z navrhu
zmény, a to z divodu ochrany pfirodnich hodnot a za-
chovéni vodnich pomért lokalit. Z hlediska odborné se
Ize s timto doporucenim ztotoZnit. Z hlediska proces-
niho si pofizovatelem uvédomuje, e zména UP je vyda-
vana celym zastupitelskym sborem v samostatné p-
sobnosti a Ze zavéry hodnoceni vlivl na udrzitelny roz-
voj nemaji charakter zavazného stanoviska, ale odbor-
ného doporucujiciho materidlu. Pokud bude vydano
stanovisko KU vyZadujici tuto Gpravu, tedy vypusténi
plochy Z.50, bude nutné jej dohodnout nebo se jeho vy-
roku podvolit. Pokud naopak bude stanovisko KU ak-
ceptovat tento zdmér na plose Z.50, pofizovatel i ur-
ceny zastupitel s ohledem na projevenou vili zadava-
tele této zmény se zachovanim tohoto zaméru plné
souhlasi.

~ > 7

13 / MESTO VYSSi BROD / 7.3.2025

Na zakladé ust. § 97 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, dale jen ,,novy stavebni zakon*,
uplatnuji dale uvedenou pfipominku k navrhu zmény ¢.
3 Uzemniho planu Vyssi Brod pro verejné projednani v
tomto dale uvedeném znéni: Plochu ,Z.55“ Zddame roz-
délit na dvé plochy Z.55a a Z.55b, kdy plocha,,Z.55b“ v
rozsahu dle zdkresu pod textem bude uréena vyhradné
pro budouci zdmér vystavby kulturniho domu a bude

vymezena jako plocha obcanského vybaveni verejné s

VYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smisena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funk¢ni vyutziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyZzadovano na
plose Z.55b a primdrni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi 2.56. Vyska stavby na plose
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kédem ,,0V“, kdy vyska bude stanovena na max. 7m,
bude pfipusténa parkovisté na stfese objektu a kdy ne-
bude stanovena zastavitelnost pozemku a budou pfi-
pustény velké objemy, hmoty staveb.

OdUvodnéni: Mésto Vyssi Brod ma pro tuto lokalitu pfi-
praveny zamér vystavby kulturniho domu na zakladé
studie zpracované p. Radkem Krobem. Tato studie kul-
turniho domu zpracovana v listopadu 2024 predpoklada
umisténé jednoho objektu, jednopodlazniho, s moznym
parkovanim na stfeSe budovy, ve vychodni ¢asti plochy
Z.55. ProtoZe je zcela jasny Ucel stavby, kulturni ddim,
navrhujeme rozdélit plochu Z.55 na 2 ¢asti a vychodni
¢ast oznacit Z.55b a zménit funkéni vyuZiti na obcan-
skou vybavenost — vefejnou. Déle projekt pocita s pido-
rysem stavby cca 1500 m2, proto poZzadujeme upravit
pozadavek prostorové regulace v tabulce zastavitelnych
ploch na ,velké objemy staveb”, tak abychom nebyly
omezeny definici stfredné velkych objemi a hmot sta-
veb stanovujici pldorys v rozmezi 150-500 m2 zasta-
véné plochy.

2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pfipus-
tény velké objemy a hmoty staveb. Rozdéleni je pa-
trné z obr. pod textem:

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovhomérné plochy pro bydleni rGznych forem i
plochy obcdanské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni readlné, tedy pozemky
nejsou ve vlastnictvi Mésta Vys$si Brod a mésto by mu-
selo tyto pozemky nakladné a obtizné vykupovat. Také
dalsi zvazované lokality nejsou realné bud'z hlediska
majetkopravnich vztah( nebo jinych divodd. Zde se
jednd o pozemky v majetku Mésta Vyssi Brod, které
jsou navic lokalizovany do centralni ¢asti mésta s vaz-
bou na historické centrum u ndmésti. Problémy, na
které upozornuji vlastnici nemovitosti v sousedstvi, jsou
fesitelné vhodnym stavebné-technickym fesenim této
stavby. Parkovani bude feSeno plné na daném po-
zemku, na stfese objektu kulturniho domu. Stavba bude
relativné velmi nizka, zapusténa do terénu, ale nepod-
sklepena tak, aby se minimalizovaly rizika zasahu do
spodnich vod. Dopravni napojeni bude feSeno pfes no-
vou plochu vefejného prostranstvi z jizni strany tak, aby
se nezatahovala doprava do Uzké komunikace severné
od daného zaméru (ul. Martinkovska).

S

~ 7

14 / CISTERCIACKE OPATSTVIi VYSSi BROD / 19.3.2025
V souladu s ustanovenim § 97 nového stavebniho za-
kona uplatiujeme pfipominku, ktera rozsifuje zZaddost
podanou 1.2.2019 a 26.1.2024. Nasi pfipominkou je do-
téena parc. €. 1390, v k.4 Vyssi Brod, ve vlastnictvi Cis-
tercidckého opatstvi Vyssi Brod.

VYHOVET

Dle podklad( podatele bude vymezena plocha tech-
nické infrastruktury jako plocha technické infrastruk-
tury vSeobecné v ramci plochy T.27 v rozsahu dle obr.
pod textem a plocha pro parkovisté jako plocha DS.2
opét v rozsahu dle obr. pod textem:
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OdUvodnéni pripominky: vzhledem k postupnému roz-
voji Cisterciackého klastera a jeho vyuziti je nutno pre-
hodnotit funkéni vyuziti prilehlych pozemk( kolem klas-
tera k tomu, aby byl zaruéeny dalsi rozvoj a samostat-
nost klasternich objektd a sekundarni obsluzné provozy
byly vytésnény mimo télo samotného klastera.

Ad 1) Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé klaster roz-
Sifuje navstévnické a ubytovaci kapacity, je nutné zajis-
tit mimo aredl klastera zdzemi pro parkovani vozidel
ubytovanych osob v aredlu klastera (43 osobnich vozi-
del).

Ad 2) Rozsitit technické a manipulaéni plochy pro zajis-
téni klasterni kotelny. Skladova plocha drevni stépky je
dislokovdna na misté stavajiciho seniku v havarijnim
stavu. Soucasti skladovych prostor( je i nezbytna mani-
pulacni plocha pro ptipravu difevni Stépky. Oba tyto za-
méry na parc. ¢. 1390 v k.U Vyssi Brod jsou graficky zna-
zornéné v grafické pfiloze €. 3 ze dne 18.3.2025 a byly
projedndny s dotéenymi organy. Jedna se o dva samo-
statné zameéry, které nelze na plose slucovat. Odstavna
plocha je dislokovana nad plochou stavajiciho parko-
visté. Oba zaméry byly konzultovdny dne 17.3.2025 s
Mgr. Svermovou, Oddéleni pamatkové péce, KU Jiho-
ceského kraje.

| A RY/
Pofizovatel akceptuje argumentaci zadatele. Oproti pfi-
lohou Zadosti mirné rozsifil vymezeni obou ploch tak,
aby v ramci navazuijicich tizeni vedoucich k povoleni
obou stavebnich zdamérU byla urcita vile pro jejich
presné umisténi s ohledem na konfiguraci terénu a dalsi
podminky v daném Uzemi, které nelze nyni predikovat
na Urovni zmény tuzemniho planu v méfitku 1: 5000.

15 / I / 20.3.2025

Podavam pripominky k jednotlivym zménam ndvrhu
zmény ¢&. 3 UPO Vy3§i Brod:

1) Pfipominka ke zméné Z3/1 — vzhledem k tomu Ze
touto zménou se méni ndvrhova plocha Z2.BO.12 na stav
BV a dochazi k vypusténi plvodnich podminek pro vyu-
Ziti plochy, doporucuji tyto podminky v maximalni mire
prevést i k této plose BV zejména Ze se bude jednat o
Ceské ostrovni domy maximalné 2 stavebni objekty

s obdélnikovym pldorysem do 100 m2 Ze budou re-
spektovat US Sumava a vzdélenost od okraje lesa bude
min. 25 m.

2) Pfipominka ke zméné Z3/12 — nesouhlasim se zmé-
nou z plochy verejného prostranstvi a plochy rekreace
na plochy bydleni v rodinnych domech z diivodu: ad a)
stranstvi, jehoZ soucasti by méla byt pozemni komuni-
kace vedouci k pozemklm rodinnych doma ve smyslu§
9 wyhl. ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, ad b)
sklon komunikace pfevysuje maximalni normové hod-
noty, ad c) objekty k bydleni jsou ¢aste¢né navrieny v

VYHOVET

Pro lokalitu bude doplnén kéd a bude uvedeno, Ze zde
budou max. 2 ostrovni domy s obdélnikovym plidory-
sem do 100 m2 umisténé min. 25 m od okraje lesa.
Pofizovatel se ztotoznil s pozadavkem pFipominky

v tomto bodé. Povoleni ostrovniho domu bylo unikat-
nich precedentem, neni Zadouci, aby zde vznikala dalsi
vystavby rodinnych domu nad stévajici 1 RD ostrovniho
charakteru, omezeni na moznost vystavby jesté jed-
noho ostrovniho RD je rozumnym kompromisem pro
vyuziti dané lokality.

NEVYHOVET

Lokalita T.26 urcena pro individualni bydleni na zapadni
okraji sidla Vys$si Brod v lokalité ,,z3/12“ byla doplnéna
do navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na za-
kladé kladné vyporadané pripominek ¢. 10, ¢. 31 a ¢. 34

podan
I Uo'atnénych k navrhu zmény be-

hem spolecného projednani, kdy uréeny zastupitel, po-
fizovatel a nasledné celé Zastupitelstvo mésta Vyssi
Brod schvililo vyhovéni témto pozadavkim s timto
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ochranném pdsmu vodniho zdroje 1. stupné ochrany a
v ochranném pasmu VN.

3) Pfipominka ke zméné 73/14 — Nesouhlasim se zmé-
nou z NZt-S na OV, které vychazi z nepovolené pristavby
obchodniho centra. O ¢asti nepovolené pfistavby bylo
pravomocné rozhodnuto o jejim odstranéni a o ¢asti
pfistavby je vedeno fizeni o odstranéni nepovolené
stavby. Nepovazuji za spravné ménit Uzemni plan na za-
kladé védomého provadéni stavby bez povoleni v roz-
poru s UPO ze strany stavebnika. Navic se jednd o rozsi-
feni oznacené jako stav, a ne navrh, coZz ma vliv na po-
souzeni z hlediska ochrany ZPF p¥i posuzovani UPO jako
celku.

4) Pfipominka ke zméné Z3/17 — nesouhlasim se zmé-
nou z NZt-S na OK z dlivodu rozsifovani zastavitelného
uzemi obce Studanky za ucelem komercniho vyuziti. V
soucasné dobé obchodni centra jiZz mnohonasobné pre-
kracuji potfeby obyvatel v obci Studanky a navrhované
rozSifovani téchto zon nepfinasi zadny uzitek mistnim
obyvatelim. Jedna se o dalsi zatiZzeni obce z hlediska
zdrojli pitné vody a likvidace odpadnich vod. Urbanis-
ticky navrhovand zastavba nenavazuje na stdvajici za-
stavbu diky existujicimu biokoridoru a nedava zadny
smysl z hlediska vyvdzeného rozvoje obce, jak stanovi
mimo jiné§ 38 a dalsi stavebniho zdkona v cilech Uzem-
niho planovani.

oddvodnénim: ,Je situovano v centrdlni ¢asti Mésta
Vys3i Brod v ndavaznosti na ostatni plochy, které jsou jiz
nyni vymezeny jako plochy bydleni, nebo dokonce jako
plochy bydleni v centrdlnich ¢astech mésta. Neni zde
objektivni divod branit postupné transformaci téchto
ploch, nyni individudlni rekreace, na plochy pro trvalé
bydleni. Z hlediska udrzitelné rozvoje je vhodnéjsi po-
stupna konverze stavajicich zahradek na plochy pro tr-
valé bydleni neZ vymezovani novych zastavitelnych
ploch tzv. na zelené louce. V souvislosti s tim ale bude
nutné fesit dopravni napojeni celé lokality a feSeni po-
tfrebné technické infrastruktury.”. Tato pouzita argu-
mentace dle ndzoru urceného zastupitele a projektanta
stale plné plati. Problémy, na které upozorniuje autor
pfipominky, zaroven vedouci stavebniho Uradu Vyssi
Brod, lze fesit v ramci navazujicich spravnich fizenich
vedoucich k pfipadnému povolovani jednotlivych sta-
veb.
NEVYHOVET
Pokud se jednda o ,,nepovolené pristavby obchodniho
centra®, mély byt tyto stavby feSeny stavebnim ufadem
Vyssi Brod. Neni ukolem tzemniho planu, resp. jeho
zmeény pofizované na zakladé zastupiteli v samostatné
pusobnosti schvalené zpravy o uplatiovani tzemniho
planu za uplynulé obdobi zkoumat legalitu jednotlivych
stavebnich Uprav. Z urbanistického hlediska zde jiZ dlou-
hou realizované stavby skladl obchodniho centra ni-
¢emu nevadi. Uzemni plén je nelegalizuje, pouze vyme-
zuje hranice zastavéného uzemi v souladu se skutec-
nym, faktickym stavem v Gzemi. A zde se jednd o Uzemi
prokazatelné zastavéné. Smyslem Uzemniho planu je
mj. koordinovat vefejné a soukromé zajmy v Uzemi a
zde je zajmu obou stran vyresit dlouha léta nefeseny
problém v této ¢asti Uzemi Studanek u Vyssiho Brodu.
VYHOVET
Plocha Z.66 bude vypusténa z ndvrhu zmény &. 3 UP
Vyssi Brod pro vydani na zakladé doporuceni hodno-
ceni vlivli zmény na udriiteln\'/'rozvoj L’Jzefnl’.
s
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5) Pfipominka ke zméné Z3/20 — nesrozumitelna lokalita,
v grafické casti se plocha BV nachazi pod VN a to v k.u.
Herbertov a v textové Casti je uvedena neexistujici cast
p.p.C. 514 v k.4. Studanky.

6) Pfipominka ke zméné Z3/21 — nesouhlasim se zménou
z NZt-S na OK a BV. Lokalita byla pfi zméné ¢. 2 vyhodno-
cena jako vyznamny pohledovy horizont s dalkovymi po-
hledy na sidlo Vys3i Brod a to pod hodnotou H4. Ochrana
spocivala v tom, Ze vymezena ¢ast Uzemi je nezastavi-
telna. Navrhované pozemky k zastavéni jsou navrzeny v
udoli s problémovym napojenim na vefejnou komuni-
kaci.

Pofizovatel se zde ztotoznil s nazorem hodnotitelky
vlivli zmény ¢. 3 zemniho planu Vyssi Brod na udrzi-
telny rozvoj Uzemi, ktera na str. 100 hodnoceni doporu-
Cuje tuto plochu vypustit z divodu ,,ochrany pfirodnich
hodnot, krajinného razu a zachovani vodnich poméra
lokalit”. Tim padem se pofizovatel a urceny zastupitel
do urcité miry ztotoznuji také s argumentaci uvedenou
v ramci tohoto bodu dané pfipominky.
NEVYHOVET
Zastavitelna plocha Z.68 dle ndvrhu zmény uzemniho
planu na severozdpadnim okraji sidla Herbertov byla vy-
mezena tak, aby se minimalizoval zdsah do krajiny a aby
tato velmi mald plocha méla navaznost na cestu do
sidla Herbertov a nebylo nutné pro ni budovat novou
ucelovou komunikaci nebo jiné dopravni napojeni ve
volné krajiné. Plocha byla vloZzena do ndvrhu zmény ¢. 3
UP Vy33i Brod na zékladé kladného vypotadani ptipo-
minky ¢. 01 , kdy toto vyporadani
pfipominek uplatnénych k navrhu zmény béhem spo-
le¢ného projednani odsouhlasilo svym usnesenim celé
Zastupitelstvo mésta Vyssi Brod. Navrh této lokality
také nebyl rozporovan zavéry hodnoceni vlivii zmény ¢.
3 UP Vy33i Brod na udritelny rozvoj Gzemi.
VYHOVET
Lokalita z3/21 v rozsahu ploch Z.70, Z71 a Z.72 bude
vyrazné redukovana na zakladé hodnoceni vlivt
zmény na udrzitelny rozvoj a to z divodu ochrany p¥i-
rodnich hodnot a krajinného razu. Konkrétni rozsah re-
dukce je patrny u obr. pod textem:
2777 Wi g i B L)

obr. €. 32: Linie navrzené redukce lokality Z3/20)
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7) Pfipominka ke zméné Z3/31 — doporuduji zvazeni roz-
Siteni plochy BV na ukor komunikace DSm-N6 v misté pfi-
pojeni na Lidickou ulici, kde dochazi ke zmenseni stavaji-
ciho rybnika oznaceného WU.

8) Pripominka ke zméné Z3/35 — nesouhlasim jako u
zmény Z3/14 s rozsifenim prodejni plochy se do plochy
bydleni BV jen z dlivodu, Ze stavebnik se svym provadé-
nim nepovolenych pfistaveb prekracuje zastavitelnost
plochy SC-S. Ze strany stavebniho ufadu bylo pravo-
mocné rozhodnuto o odstranéni nepovolenych pfista-
veb z plachet, kari siti a dalSich staticky a poZarné nevy-
hovujicich konstrukci véetné casti pristavby s utajova-
nym vstupem pro vefejnost. Zaroven nesouhlasim se
zvySovanim zastavitelného uzemi SC-S za ucelem legali-
zace takového stavu. Pro objektivni posouzeni mize SU
poskytnout fotodokumentaci nelegdlnich staveb, které
jsou divodem navrhu této zmény.

9) Pfipominka ke zméné Z3/39 — nesouhlasim s rozsire-
nim plochy SX.1 obdobné jako u zmény Z3/14 a Z3/35
na p.p.¢. 457/3, 457/4, 457/5 v k.u. Studanky, kde bylo

Na zdkladé hodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj
uzemi bylo pfistoupeno k vydani pokynu k vyrazné re-
dukci této plochy. PoZadavek autora pfipominky je pfilis
radikalni. K tomu opravnéna a autorizovana osoba hod-
notitelky vlivQi navrhuje redukci pouze jiznich ¢asti da-
nych ploch. Pofizovatel a uréeny zastupitel se tedy jed-
noznacné pfiklonili k nazoru hodnotitelky vliva k ¢as-
teéné redukci této plochy. Nicméné, vzhledem k roz-
sahu pozadované redukce je pfipomince v tomto bodu
z velké ¢asti vyhovéno, byt ne stoprocentné.

VYHOVET

Lze akceptovat drobné, velmi drobné, rozsifeni plochy
T.29 na ukor plochy T.12 na severnim okraji této plo-
chy, viz obr. pod textem:

Zde pofizovatel i urceny zastupitel plné akceptuji dopo-
ruceni tohoto bodu pfipominky. Nicméné, rozsireni
musi skutecné velmi drobné tak, aby byly zachovana sit-
kové parametry komunikacniho propojeni navrzeného

VYHOVET

Plocha s kddem ,,z3/35“ bude vypusténa a vyuziti zG-
stane jako ,,BV“, bydleni venkovské. Pro stavajici plo-
chy v rdmci zastavéného tzemi bude jasné stanoveno,
Ze nebudou vyZzadovany podminky prostorové regu-
lace z hlediska zastavitelnosti.

Pokud bude mozné plochy v ramci zastavéného Uzemi
sidla Vyssi Brod vyuZit bez omezeni zastavitelnosti
téchto pozemka (tj. v extrémnim ptipadé ze 100% jejich
plochy vyuZit pro stavby a k nim pfiléhajici zpevnéné
plochy), neni nutné rozsifovat plochy smisené obytné
centrdlni ,SC” na uUkor stavajicich ploch bydleni venkov-
ského ,BV“.

NEVYHOVET

Pokud se jedna o ,nepovolené terénni Upravy”, mély
byt tyto Upravy feseny stavebnim Ufadem Vyssi Brod jiz
v minulosti. Neni ukolem Uzemniho planu, resp. jeho
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pravomocné rozhodnuto o odstranéni nepovolenych te-
rénnich Uprav, a to v soucinnosti s orgdnem ochrany
ZPF, protoze pozemky se nachazi v I. ochrané ZPF. Poze-
mek je opét zanesen do funkéni plochy stavu a ne na-
vrh. Plocha se navic nachazi v ochranném pasmu VN. U
stavajiciho objektu jsou problémy s odkanalizovdnim.

10) Pfipominka ke zméné Z3/41 — nesouhlasim s touto
zménou z Bl na se jednak z dlivodu rozpori v grafické a
textové ¢asti navrhované zmény a dale z téchto da-
vodu: Ad a) navrhovanou plochou smisenou obytnou
ského vybaveni do ploch bydleni. Dané uzemi nema
charakter smiSené obytné centralni zony jako napt na-
mésti, ale zony urcené k bydleni v rodinnych domech.
Navrhovana funkéni plocha umozniuje v pfipustné casti i
takové stavby, jako servisy do 450m2, prodejny, zafi-
zeni pro kulturucoz v pfipadé realizace jednoznacéné na-
rusi stavajici klidné bydleni. Uvedené stavby v pfipust-
ném vyuZiti navrhované zmény nelze realizovat bez od-
povidajici technické a dopravni infrastruktury. Dopravni
napojeni z Martinkovské ulice s ohledem na parametry
stdvajici komunikace vedouci k RD a normovymi poZa-
davky na pfijezdové komunikace pro pfipustné stavby v
navrhované zméné je neredlné a pfijezd od hfisté s oh-
ledem na vyskové rozdily a vodotec v daném dzemi
ekonomicky nesmysiné a to véetné navrhu podzemnich
staveb. Tim spiSe, Ze navrhované zmény pro pfipadné
zameéry se neresi v nemalych pfiléhajicich plochach ob-
¢anského vybaveni (OV). Ad b) Dalsim divodem proc
nesouhlasim s touto zménou je kumulace hluku, kterd
by nastala vklinénim této zmény do ploch bydleni a to z
vlastni provozovny, ze zvysené dopravni obsluznosti bez
které provozovnu nelze realizovat a ze sousednich
ploch OV, pfi naplnéni jejich vyuZziti. Ad c) Soucasné vy-
uZiti dle platného UPO Vy33i Brod je Feseno ucelené, ve
funkénich plochach stavajiciho a navrhovaného bydleni,
které je vzrostlou zeleni a dostatecné velkou terénni ne-
rovnosti vySkové oddélené od velkych ploch OV, ¢imz je
zajisténa ochrana bydleni proti vnéjsim vliviim spoje-
nych s provozem a obsluznosti OV. Navrhovany zamér
neni v souladu s cili izemniho planovani protoze roz-

zmény pofrizované na zakladé zastupiteli v samostatné
pUsobnosti schvalené zpravy o uplatrfiovani uzemniho
planu za uplynulé obdobi zkoumat legalitu jednotlivych
terénnich Uprav. Z urbanistického hlediska zde jiz dlou-
hou dobu realizované terénni Gpravy nicemu nevadi.
Uzemni plan je nelegalizuje, pouze vymezuje hranice za-
stavéného Uzemi v souladu se skute¢nym, faktickym
stavem v Uzemi. A zde se jedna o Uzemi prokazatelné
zastavéné, plocha je prokazatelné urbanizovana. Pro-
blémy s odkanalizovanim stdvajiciho objektu je nutné
fesit jinymi prostfedky nez podavanim negativnich pfi-
pominek k navrhu zmény dzemniho planu.

VYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funkéni vyuziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi Z2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pfFipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Plocha s kédem ,,Z.55“ je popsana ve vyrokové ¢asti
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod, str. 23, jako plo-
cha ,Smisené obytné centralni“, kdy plvodni text z na-
vrhu pro spole¢né projednani , Bydleni individudIni“ je
preskrtnut. Z toto je jasné patrné, Ze zde mezi ndvrhem
zmény pro spolecné a pro verejné projednani doslo ke
zména na zakladé vyporadani prfipominky uplatnéné bé-
hem spolecného projednani pfimo Méstem Vyssi Brod
(jednalo se o pfipominku €. 43, bod ¢. 3 dané pfipo-
minky). Dale z oddvodnéni zmény &. 3 UP Vyssi Brod pro
verejné projednani na str. 71 je jasné patrné, Ze dand
plocha ,Z.55“ v lokalité s kddem ,,Z3/41“ je vymezena

z téchto dale uvedenych dlvodu: ,,S ohledem na cen-
tralni lokaci Uzemi se jevi vymezit ndvrhovou plochu SC
umoznujici jak budouci vyuZiti pro stavby obcanského
vybaveni, tak i pro stavajici navrh ploch pro bydleni in-
dividudlniho charakteru. Pofizovatel se snazil na jedné
strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény UP a sub-
jektu, jehoz zastupitelstvo bude schvalovat vypofadani
namitek a pfipominek a nasledné i vydani této zmény,
na strané druhé se snazil Setfit relevantni oc¢ekavani
majitelld dotéenych pozemkd, Ze tyto bude mozné v bu-
doucnu vyuZit pro stavbu rodinnych doma.”. Vytku, Ze
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hodné nedojde ke zvyseni kvality jiz vystavéného pro-
stfedi sidla, k rozvoji jeho identity ani k harmonickému
prostfedi pro kazdodenni Zivot jeho obyvatel, jak je
uvedeno v ust. § 38 odst. 3) stavebniho zakona.

11) Pfipominka ke zméné Z3/54 — doporucuji zvazit fe-
Seni v lokalité ,,BI“ u hristé na Téchorazu.

12) Pfipominka ke zméné T3/43 — pIné podporuji ob-
novu sjezdovky véetné nejmodernéjsiho zasnéZovani na
misté byvalého arealu bez jeho dalsiho rozsifovani z du-
vodu ochrany pfirody, vodnich zdrojl pro mésto Vyssi
Brod a klimatickych podminek.

tato plocha nebyla dobfe identifikovana v ramci doku-
mentace zmény ¢. 3 pro vefejné projednani tedy musi
zastupce pofizovatele odmitnout. Nicméné je pravdou,
Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma jasny zamér budouci
vystavby kulturniho domu, je vhodnéjsi, aby plocha pro
néj byla jasné oznacena jako plocha obc¢anské vybave-
nosti vefejného charakteru a ,,neskryvala“ se pod plo-
chou ,,smiSenou obytnou centralni“, byt také ta umoz-
Auje vystavbu takovéhoto kulturniho zafizeni.
NEVYHOVET

Z textu uplatnéné pfipominky neni zfejmé, co se zde
doporucuje fesit. Plocha T.33 je navrZena jako plocha
bydleni hromadného na zakladé kladného vyporadani
pfipominky uplatnéné béhem spole¢ného projednani
navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod, kterou
uplatnilo pfimo Mésta Vyssi Brod a kdy kladné vypora-
dani této pripominky schvalil cely zastupitelsky sbor
mésta. K vymezené této lokality jako plochy pro bydleni
hromadné ,,BH“ nemélo Zzadné vyhrady ani hodnoceni
vlivii zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi, ani stano-
viska dotcenych organ(. Pofizovatel ani uréeny zastupi-
tel tedy nevidi divod, pro¢ ménit schvaleny pozadavek
mésta na plochu bydleni hromadného ménit na plochu
pro bydleni individudlni.

NEVYHOVET

Plocha s kédem funkéniho vyuziti ,RX.1“ a kddem loka-
lity ,,z3/43“ zUstane zachovana v navrhu zmény ¢. 3 pro
vydani. Pofizovatel i uréeny zastupitel se seznamili se
zavéry hodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj. Zde je na
str. 100 doporuceno Krajskému Gradu Jihoceského
kraje, potizovateli i zodpovédnému projektantovi ex-
terni hodnotitelkou vlivl na udrzitelny rozvoj a drzitel-
kou pfislugného kvalifikaéniho opravnéni od MZP zamér
rozsiteni plochy 7.50 (lokalita Z3/43) vypustit z navrhu
zmény, a to z dlvodu ochrany pfirodnich hodnot a za-
chovani vodnich pomeért lokalit. Z hlediska odborné se
Ize s timto doporucenim ztotoznit. Z hlediska proces-
niho si pofizovatelem uvédomuje, ze zména UP je vyda-
vana celym zastupitelskym sborem v samostatné p(-
sobnosti a Ze zavéry hodnoceni vlivi na udrzitelny roz-
voj nemaji charakter zavazného stanoviska, ale odbor-
ného doporucujiciho materidlu. Pokud bude vydano
stanovisko KU vyZadujici tuto Gpravu, tedy vypusténi
plochy Z.50, bude nutné jej dohodnout nebo se jeho vy-
roku podvolit. Pokud naopak bude stanovisko KU ak-
ceptovat tento zdmér na plose Z.50, pofizovatel i ur-
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¢eny zastupitel s ohledem na projevenou vili zadava-
tele této zmény se zachovanim tohoto zaméru plné
souhlasi.

16 /S / 20-3-2025

Vazeni, vyjadfuji pfipominky k Navrhu zmén €. 3 Uzem-
niho planu mésta Vyssi Brod. Pfipominkuji jak formalni,
tak faktické problémy spojené s timto ndvrhem. Mé pfi-
pominky se tykaji plochy Z.55 a Z.56, které jsou v plat-
ném Uzemnim planu oznaceny jako Z.VB.11 a Z.VB.12.
Plocha Z.55 se tyka dvou parcelnich ¢isel 992/7 a 992/1
v k.U. Vy33i Brod. Plocha Z.56 se tyka parcel 998/3 a
949/4 v k.0. Vyssi Brod.

Formalni nedostatky: Zména uréeni plochy Z.55 z plo-
chy znacené jako Bl (Bydleni individudlni) na plochu
oznacenou se - smiSené obytné centralni je zanesena
pouze v mapové ¢asti, nikoliv v textové. Tato zména
neni nijak odtvodnéna v ¢. 9 ,,Komplexni zdlvodnéni
prijatého feseni v¢. vybrané varianty” dokumentu ,Na-
vrh zmény €. 3 izemniho planu Vyssi Brod: Odlvodnéni
pro spolecné jednani.”. V textu Zména ¢. 3 Uzemniho
planu Vy&&i Brod: SROVNAVACI TEXT s vyznaéenim
zmén, pfiloha odlvodnéni pro spolecné jednani z(stava
ke dni 8.3. 2025 plocha oznacena jako Bl (bydleni indivi-
dualni) a zUstdvaji v platnosti omezujici podminky sta-
novené aktudlné platnym tzemnim pldanem (plocha
podminéna predchozim vybudovanim mistni komuni-
kace, max. 4 RD, malé a stfedné velké objemy jedno-
podlazZnich staveb, dodrZeni zakladnich podminek,
ochrany krajinného razu). Rovnéz v ¢asti 4.2.2. ,,0dka-
nalizovani", s. 35, je uréeni plochy Z.55 nadale uvedeno
jako ,individualni bydleni”. Nutnost zmény plochy z BI
na se tedy neni v textové ¢asti nikde zdlvodnéna, ani
popsdna. Vzhledem k tomu, Ze se deklarované vyuziti
plochy v textové ¢asti Navrhu zmény €. 3 nijak nelisi od
znéni stavajiciho platného tzemniho planu, je navrho-
vana zména zanesena pouze v mapoveé ¢asti bezpred-
métnda. Nicméné pan Ourednik, povéreny zastupitel, v
prabéhu verejného projedndavani této zmény pfipustil,
Ze je tato zména iniciovana vedenim mésta za Ucelem
vybudovani kulturniho domu. Obcéané s timto zamérem
nebyli FAdnym zplsobem seznadmeni ani prostrednic-
tvim webovych stranek mésta, ani na radném zasedani
zastupitelstva, ani v pribéhu samotného jednani. Vzhle-
dem k tomu, Ze tato zména neni popsdna v textové
Casti dokumentace (viz vySe), povazuji jednani za kla-
mavé, vznasim proti postupu pripominku a Zaddm o
zru$eni této zmény. Ustné deklarovand vystavba kultur-
niho domu navazana na zamyslenou zménu Z.55 z Bl na

VYHOVET

Na zakladé vyhovéni pfipominky ¢. 34 Mésta Vyssi
Brod bude vychodni ¢ast plochy Z.55 zcela trans-
parentné oznacena jako plocha ,,0V“, s definovanym
funkénim vyuZitim pro kulturni diim.

Plocha s kédem ,,Z.55“ je popsana ve vyrokové ¢asti
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na str. 23 jako
plocha ,Smisené obytné centralni“, kdy pdvodni text

z ndvrhu pro spolecné projednani ,Bydleni individudIni“
je preskrtnut. Z toto je jasné patrné, Ze zde mezi na-
vrhem zmény pro spolecné a pro verejné projednani
doslo ke zména na zakladé vyporadani pfipominky
uplatnéné béhem spole¢ného projednani pfimo Més-
tem Vyssi Brod (jednalo se o pfipominku €. 43, bod €. 3
dané p¥ipominky). Déle z oddvodnéni zmény ¢&. 3 UP
Vyssi Brod pro verejné projednani na str. 71 je jasné pa-
trné, ze dana plocha ,Z2.55" v lokalité s kddem ,Z3/41“
je vymezena z téchto déle uvedenych ddvodu: ,,S ohle-
dem na centralni lokaci Uzemi se jevi vymezit ndvrho-
vou plochu SC umoZiujici jak budouci vyuZiti pro stavby
obcanského vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro
bydleni individualniho charakteru. Pofizovatel se snazil
na jedné strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény
UP a subjektu, jeho? zastupitelstvo bude schvalovat vy-
poradani namitek a pfipominek a nasledné i vydani této
zmény, na strané druhé se snafzil Setfit relevantni ocCe-
kavani majitelt dotéenych pozemkd, Ze tyto bude
mozné v budoucnu vyuZit pro stavbu rodinnych dom.“.
Vytku, Ze tato plocha nebyla dobre identifikovana

v ramci dokumentace zmény ¢. 3 pro verejné projed-
nani tedy musi zastupce pofizovatele odmitnout.
Nicméné je pravdou, Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma
jasny zamér budouci vystavby kulturniho domu, je
vhodnéjsi, aby plocha pro néj byla jasné oznacena jako
plocha ob¢anské vybavenosti vefejného charakteru a
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se se nachdazi v tésné blizkosti obytné zastavby a bude
mit negativni dopad na kvalitu Zivota obyvatel v této
oblasti.

Vznasim faktické pripominky:

V navrhu zmény €. 3 Uzemniho pldnu je pocitano s vy-
raznym nartstem ploch uréenych pro vystavbu obcan-
ské vybavenosti v oblasti hristé a lanovky. Ubirat plochu
urcenou pro individualni bydleni ve mésté, kde je ob-
tizné individualni bydleni ziskat, za u¢elem dalsiho rozsi-
feni ploch, na nichz je mozné vybudovat dalsi objekty
obcanské vybavenosti nebo malych provoz(, je nesmy-
sIné a neodudvodnitelné. Pokud je skutec¢né tfeba vybu-
dovat dalsi kulturni prostory (a pochybuji o tom), logic-
kym krokem by bylo pfesunout tento objekt do oblasti
za htistém/kolem lanovky nebo do oblasti Hrudkovské
|éCebny, kde je s vystavbou obcanské vybavenosti tak
jako tak pocitano a neubirat plochy uréené k individual-
nimu bydleni.

Vybudovani kulturniho domu v oblasti Z.55 znamena
vybudovat zafizeni rusici ob¢anské vybavenosti, coz je v
rozporu s kategorii se, jak je popsana na str. 58 ndvrhu
zmény €. 3, a to zejména s ohledem na olekavatelny
narlst hluku (jak béhem dne, tak ve vecdernich a noc-
nich hodinach), tak prasnosti a dopravy v misté.

Pokud by mélo dojit k vybudovani zafizeni typu kultur-
niho domu v této oblasti, tj. na kopci, Ize ocekavat na-
rast hluku také na zbylém Gzemi centralni ¢asti mésta.
Vzhledem k planovaného rozsifeni ploch ob¢anské vy-
bavenosti v tésné blizkosti (hfisté a sjezdovka) se Ize
obdvat nakumulovani hladiny hluku v pfipadé, kdy by
zde byl vybudovan jesté kulturni diim. Tato kumulace
hluku by mohla pfesahnout platné normy.

Jak se stavbou, tak s naslednym provozem areadlu se Ize
obdvat neimérného narUstu prasnosti.

Plochy Z.55 a Z.56 jsou vétsi ¢ast roku podmacené.
Pravdépodobné tedy pini dlleZitou roli pfi retenci vody
v krajiné. Zatimco vybudovani 4 rodinnych dom by
tuto funkci asi vyrazné nenarusilo, vybudovani nékte-
rych typl budov obc¢anské vybavenosti zminénych v ka-
tegorii se uz by mohlo, zejm. v pfipadé vybudovani
kulturniho domu.

»,heskryvala“ se pod plochou ,smiSenou obytnou cen-
tralni“, byt také ta umoznuje vystavbu takovéhoto kul-
turniho zafizeni.

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zuistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funkcni vyuziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptdorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi Z2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pfipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovnomérné plochy pro bydleni riznych forem i
plochy ob¢anské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské |é¢ebny neni readlné, tedy pozemky
nejsou ve vlastnictvi Mésta Vy3$si Brod a mésto by mu-
selo tyto pozemky ndkladné a obtiZné vykupovat.
Plochy s funkénim vyuZzitim ,, 0V — Obc¢anské vybaveni
vefejné” obsahujici v pfipustném vyuziti polozku
»stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely” bez dal-
Sich omezeni. Bude tedy zcela transparentné pfipus-
téno, co je zde mozné a co nikoliv. Problém zatiZeni
okolni, jiZ stavajici, i nové navrzené zastavby pro bydleni
hlukem bude nutné fesit v navazujicich spravnich fize-
nich v ramci ptipadného povoleni zdméru stavby kultur-
niho domu a nasledné vnitfnimi predpisy upravujici
jeho vlastni provozovani.

Na Urovni zmény UP nelze detailné predjimat pfipadné
zatizeni hlukem, prasnosti a zvySenou dopravou.

Opét nelze resit na Urovni zmény Uzemniho planu. Pod-
maceni daného pozemku bude feseno vhodnym tech-
nickym zplsobem zaloZeni stavby, navic podmaceny je
Uvoz jizné od planovaného objektu, nikoliv pozemek
pfimo pod navrhovanym a uvaZovanym kulturnim do-
mem.

Zde pofizovatel a uréeny zastupitel do zna¢né miry s ar-
gumentaci pfipominky souhlasi, proto je vyporadana
tak, Ze bude jednoznacné vyZadovano pfimo zménou
UP zajisténi parkovani na plode Z.55b specialné uréené
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Kulturni ddm je stavba obcanské vybavenosti a jako ta-
kova by méla stat na plose obcéanské vybavenosti, niko-
liv na plose smisené zastavby (SC).

Obdavam se zhorseni kvality spodnich vod, které by ne-
gativné ovlivnilo kvalitu vody v nasi studni.

pro zamér kulturniho domu. Dale bude vyzadovano pri-
marné dopravni napojeni z jizni strany pres plochu Z.56
definovanou jako verejné prostranstvi, které plné
umoznuje téz realizaci mistni komunikace Ill. tfidy, pFi-
padné IV. tfidy. Pfipadné rozsifeni krajské komunikace
1. tridy (ul. Martinkovska) u zakladni skoly lIze realizo-
vat na ukor omezeni vymezenych parkovacich stani
nebo vodorovného dopravniho znaceni.

Je nutné fesit vhodnych technickych feSenim zakladani
stavby, nelze v této technické podrobnosti fesit na
urovni zmény Uzemniho planu celého mésta.

17/
- ]
I/ 20-3-2025

Nesouhlasime, aby tento pozemek byl nové vymezen
jako plocha smisena obytna centrélni, ale aby zlstal v
plvodnim vymezeni plochy pro bydleni.

Odlvodnéni:

U uvedenych pozemkdi je v mapové a textové ¢asti ne-
soulad v navrzeném funkénim vyuziti a podminkach pro
vyuziti ploch. Dlvod pro zménu vymezeni podle nas
neni. Na vefejném projednani UP Vy$$iho Brodu jsme se
dozvédéli od p. Ourednika, Ze ma na pozemcich vznik-
nout jakysi kulturni dim s parkovistém na stfese a
Uzemi se mda dopravné obsluhovat Martinkovskou ulici.
S timto zdmérem také nesouhlasime. Dlivodné se oba-
vame Ze se v lokalité zvysi hluk a prasnost nad ramec
unosného. Rozméry stdvajici silnice jiz nyni neodpovi-
daji bezpeénému provozu pro pohyb chodct a vozidel i
vozidel IZS. Zaroven je tato komunikace vyuZivana tu-
risty po znaené turistické trase na Maria Rast a kfiZo-
vou cestu. Dalsi zatiZeni provozu v této lokalité by bylo
na ukor bezpecnosti vSech ztGcastnénych.

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funkéni vyuziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi Z2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pfipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovnomérné plochy pro bydleni riznych forem i
plochy ob¢anské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské |é¢ebny neni readlné, tedy pozemky
nejsou ve vlastnictvi Mésta Vy3$si Brod a mésto by mu-
selo tyto pozemky ndkladné a obtizné vykupovat. Plo-
chy s funkénim vyuzitim ,,0V — Ob¢anské vybaveni ve-
fejné” obsahuijici v pfipustném vyuZiti polozku ,stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely” bez dalSich ome-
zeni. Bude tedy zcela transparentné pripusténo, co je
zde mozné a co nikoliv. Problém zatiZeni okolni, jiz sta-
vajici, i nové navrzené zastavby pro bydleni hlukem
bude nutné fesit v navazujicich spravnich fizenich

v ramci pripadného povoleni zdméru stavby kulturniho
domu a nasledné vnitfnimi pfedpisy upravujici jeho
vlastni provozovani. Na drovni zmény UP nelze detailné
predjimat pripadné zatizeni hlukem, prasnosti a zvyse-
nou dopravou v dané lokalité po vybudovani zameéru,
kdy presné neni znama ani jeho ptresna kapacita.

Stejné tak nyni nelze predikovat pfipadné zvysené
hluku v centrdini ¢asti mésta.

13 /N / 20-3.2025

Pfipominky k ndvrhu zmény €. 3 UP Vy&$i Brod:

NEVYHOVET
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Z3/19 - Nesouhlasim s rozsifenim komer¢ni plochy na
Ukor zemédélské pldy NZt-S - trvale travni porosty.
Uzemni planovani ma mimo jiné chranit krajinu. Zasta-
vitelné plochy pro komeréni vyuziti by mély vznikat na
zanedbanych ¢i znehodnocenych plochach, coz neni
tento pfipad.

Z3/14 - nesouhlasim s dal$im navysenim komerénich
ploch v obci Studanky zabiranim zemédélské pady -
TTP. Nadto na navrzeném rozsifeni komercni plochy
stoji nepovolena komeréni stavba, na kterou bylo sta-
vebnim Ufad vyddno pravomocné rozhodnuti o odstra-
néni stavby. Uzemni plan nema byt ndstrojem, jak zle-
galizovat Cerné stavby. Obchodni centra narusuji kvalitu
Zivota mistnich obyvatel - zvySeny dopravni provoz,
hluk, svételny smog, vysoké ndroky na spotfebu vody,
zatiZeni Zivotniho prostfedi vysokym mnoZstvim odpad-
nich vod.

Z3/17 - Nesouhlasim s dal$im navysenim komercnich
ploch zabirdnim zemédélské pldy - TTP. Rozloha ko-
mercnich ploch v obci Studanky je neimérné vysoka
vzhledem k poctu obyvatel v obci. Obchodni centra na-
rusuji kvalitu Zivota mistnich obyvatel - zvySeny do-
pravni provoz, hluk, svételny smog, vysoké naroky na
spotiebu vody, zatiZeni Zivotniho prostfedi vysokym
mnozstvim odpadnich vod.

Z3/43 - Nesouhlasim s rozsitenim stavajiciho sjezdo-
vého aredlu, které by znamenalo vykaceni lesa, a v dG-
sledku umélého zasnéZovani mozné poskozeni vodnich
zdrojli v dané lokalité. Cilem Gzemniho planovani je

Plocha Z.67 jako plocha ,,SX“ smiSend obytnd jina — ko-
mercni byla vymezena po spole¢ném projednani na za-
kladé ¢astecné kladné vyporadané pripominky ¢. 01
B «Jv byla doplnéna podminka
schvalena celym zastupitelskym sborem, Ze dojde
pouze k rozsifeni stdvajiciho objektu. S timto omezenim
také dana plocha nebyla rozporovana v ramci vyhodno-
ceni vlivi zmény na udrZitelny rozvoj externi hodnoti-
telkou. Pofizovatel ani uréeny zastupitel zde respektuji
vysledek hodnoceni i projevenou vli celého zastupitel-
stva, které bude hlasovat ve findle o vydani této zmény
uzemniho planu Vyssi Brod, coz se bude dit v samo-
statné pUsobnosti celého Zastupitelstva mésta Vyssi
Brod.

NEVYHOVET

Navrh zmény zde pouze stanovuje hranici zastavéného
uzemi dle faktického stavu v Uzemi, ktery je zde jiz né-
kolik let neménny. Neni tkolem uzemniho planu, resp.
jeho zmény pofizované na zakladé zastupiteli v samo-
statné pUsobnosti schvéalené zpravy o uplatiiovani
uzemniho pldnu za uplynulé obdobi zkoumat legalitu
jednotlivych stavebnich Uprav. Z urbanistického hle-
diska zde jiz dlouhou realizované stavby skladl obchod-
niho centra nicemu nevadi. Uzemni plan je nelegalizuje,
pouze vymezuje hranice zastavéného uzemi v souladu
se skute€¢nym, faktickym stavem v Uzemi. A zde se jednd
0 Uzemi prokazatelné zastavéné. Smyslem Uzemniho
planu je mj. koordinovat verejné a soukromé zajmy

v Uzemi a zde je zajmu obou stran vyfesit dlouhd léta
nefeSeny problém v této ¢asti Uzemi Studanek u
Vyssiho Brodu.

VYHOVET

Na zakladé zavért hodnoceni vlivii zmény €. 3 izem-
niho planu Vyssi Brod na udrzitelny rozvoj tizemi bude
tato plocha z navrhu zmény pro vydani vypusténa.
Pofizovatel se zde ztotoZnil s nazorem hodnotitelky
vlivli zmény ¢. 3 tzemniho planu Vyssi Brod na udrzi-
telny rozvoj Uzemi, ktera na str. 100 hodnoceni doporu-
Cuje tuto plochu vypustit z diivodu ,,ochrany pfirodnich
hodnot, krajinného razu a zachovani vodnich poméra
lokalit”. Tim padem se pofizovatel a urceny zastupitel
do urcité miry ztotoZnuji také s argumentaci uvedenou
v ramci tohoto bodu dané pfipominky.

NEVYHOVET

Plocha s kédem funkéniho vyuziti ,RX.1“ a kddem loka-
lity ,,z3/43“ zUstane zachovana v navrhu zmény ¢. 3 pro
vydani. Pofizovatel i ureny zastupitel se seznamili se
zavéry hodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj. Zde je na
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mimo jiné chranit ptirodni hodnoty a krajinu, zejména v
dobé klimatické krize.

str. 100 doporuceno Krajskému uradu Jihoceského
kraje, pofizovateli i zodpovédnému projektantovi ex-
terni hodnotitelkou vlivll na udrzitelny rozvoj a drzitel-
kou ptisluiného kvalifikaéniho opravnéni od MZP zamér
rozsiteni plochy Z.50 (lokalita Z3/43) vypustit z ndvrhu
zmény, a to z dlvodu ochrany pfirodnich hodnot a za-
chovani vodnich poméri lokalit. Z hlediska odborné se
Ize s timto doporucenim ztotoZnit. Z hlediska proces-
niho si pofizovatelem uvédomuje, ze zména UP je vyda-
vana celym zastupitelskym sborem v samostatné pU-
sobnosti a Ze zavéry hodnoceni vlivli na udrzitelny roz-
voj nemaji charakter zavazného stanoviska, ale odbor-
ného doporucujiciho materialu. Pokud bude vydano
stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vyzadujici
tuto Upravu, tedy vypusténi plochy Z.50, bude nutné jej
dohodnout nebo se jeho vyroku podvolit. Pokud nao-
pak bude stanovisko KU akceptovat tento zdmér na
plose Z.50, pofizovatel i uréeny zastupitel s ohledem na
projevenou vili zadavatele této zmény se zachovanim
tohoto zdméru plné souhlasi.

15/ I | 15-3.2025

Vazeni, vyjadfujeme pripominky k ndvrhu zmén ¢. 3
Uzemniho planu Mésta Vyssi Brod. Pfipominkujeme jak
formalni, tak faktické problémy spojené s timto
navrhem. Nase pfipominky se tykaji plochy Z.55 a Z.56,
které jsou v platném Uzemnim planu oznaceny jako
Z.VB11 Z.VB12 a dale Z3/12 v platném Gzemnim planu
oznatené jako P.VB.12, RN-S, ZV-S, DSm-N17, RI-S.
Formalni nedostatky: Zména uréeni plochy Z.55 z plo-
chy oznacené jako Bl na plochu ozna¢enou ,,SC* smi-
Sené obytné centrdlni je zaneseno pouze v mapové
¢asti nikoli v textové. Nutnost zmény plochy z Bl na se
tedy neni v textové ¢asti nikde zdlivodnéna, ani
popsdna. Vzhledem k tomu, Ze se deklarované vyuziti
plochy v textové ¢asti ndvrhu zmény €. 3 nijak nelisi od
znéni stavajiciho platného Uzemniho planu je navrho-
vand zména zanesena pouze v mapové casti bezpred-
métnd. Zadame zrudeni této zmény, s kterou zasadné
nesouhlasime.

VYHOVET

Na zakladé vyhovéni pripominky ¢. 34 Mésta Vyssi
Brod bude vychodni ¢ast plochy Z.55 zcela trans-
parentné oznacena jako plocha ,,0V“, s definovanym
funkénim vyuzitim pro kulturni diim.

Plocha s kédem ,,Z.55“ je popsana ve vyrokové ¢asti
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na str. 23 jako
plocha ,,Smisené obytné centralni“, kdy plvodni text

z navrhu pro spolec¢né projednani ,Bydleni individudlni“
je preskrtnut. Z toto je jasné patrné, Ze zde mezi na-
vrhem pro spolecné a pro verejné projednani doslo ke
zména na zakladé vyporadani prfipominky uplatnéné bé-
hem spolecného projednani pfimo Méstem Vyssi Brod
(jednalo se o pfipominku ¢. 43, bod ¢. 3 dané pftipo-
minky). Dale z od@ivodnéni zmény &. 3 UP Vy3si Brod pro
vefejné projedndani na str. 71 je jasné patrné, Ze dand
plocha,Z.55“ v lokalité s kédem ,,Z3/41 je vymezena

z téchto dale uvedenych ddvodu: ,,S ohledem na cen-
tralni lokaci Uzemi se jevi vymezit ndvrhovou plochu SC
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Faktické ptripominky :

Ubirat plochu urcenou pro individualni bydleni na ukor
vystavby a budovani dalsich objektl ob¢anské vybave-
nosti nebo malych provozl je nesmysiné a neoddvodni-
telné. Ocekavany narist hluku, nakumulovani hladiny
hluku. Plocha Z55 a Z56 je dostupnd pouze po stavajici
komunikaci, ktera je naprosto nevyhovujici k obsluz-
nosti/ odvoz odpadu, pfip. zasah IZS. V ptipadé vy-
stavby objektl (prodejen, restauracnich a kulturnich za-
fizeni) se obavame znehodnoceni nasich nemovitosti a
pozemk, coz znamena financni poskozeni do bu-
doucna.

PFipominky tykajici se plochy Z3/12, ktera je oznacen a
v platném Guzemnim planu jako P.VB12, RN-S, ZV-S,
DSm-N17 a RI-S. Jednd se o pfimy kontakt s vodaren-
skym pasmem. Blizkost vodotece, nevyhovujici komuni-
kace, neexistujici kanalizaéni sit, nasledny nardst hluku
spojeny s dopravni obsluznosti, zruseni stavajici zahrad-
karské kolonie.

umoznujici jak budouci vyuZiti pro stavby ob¢anského
vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro bydleni in-
dividualniho charakteru. Pofizovatel se snazil na jedné
strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény UP a sub-
jektu, jehoz zastupitelstvo bude schvalovat vyporadani
namitek a pfipominek a nasledné i vydani této zmény,
na strané druhé se snazil Setfit relevantni oc¢ekavani
majitell dotéenych pozemkd, Ze tyto bude mozné v bu-
doucnu vyuZit pro stavbu rodinnych domu.”. Vytku, Ze
tato plocha nebyla dobre identifikovana v rdmci doku-
mentace zmény ¢. 3 pro vefejné projednani tedy musi
zastupce pofizovatele odmitnout. Nicméné je pravdou,
Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma jasny zamér budouci
vystavby kulturniho domu, je vhodnéjsi, aby plocha pro
néj byla jasné oznacena jako plocha obcdanské vybave-
nosti vefejného charakteru a ,neskryvala” se pod plo-
chou ,,smiSenou obytnou centralni“, byt také ta umoz-
nuje vystavbu takovéhoto kulturniho zafizeni.
NEVYHOVET

Doplnovani ploch obcanského vybaveni do ploch pro
bydleni je naopak trendem soucasného urbanismu,
ktery vede ke zhodnocovani stavebnich pozemkd. Pro-
blémem jsou naopak monofunkéni bloky pro €isté byd-
leni bez potfebné obcanské vybavenosti. Zde se navic
jedna o zamér kulturniho domu, kdy dopravni obsluz-
nost bude feSena z jizni strany pfes nové navrhovanou
plochu vefejného prostranstvi Z.56, kterd je dostatecné
dimenzovana a kdy napojeni na krajskou silnici Il. |ze re-
alizovat prostfednictvim jednoduchych Uprav na této
komunikaci.

NEVYHOVET

Lokalita T.26 urcena pro individudlni bydleni na zdpadni
okraji sidla Vys$si Brod v lokalité ,,z3/12“ byla doplnéna
do navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na za-
kladé kladné vyporadané pripominek ¢. 10, ¢. 31 a ¢. 34
podan¢ [
I Ur'2tnénych k ndvrhu zmény bé-
hem spolecného projednani, kdy urcéeny zastupitel, po-
fizovatel a nasledné celé Zastupitelstvo mésta Vyssi
Brod schvalilo vyhovéni témto pozadavkim s timto
oddvodnénim: ,Je situovano v centralni ¢asti Mésta
Vyssi Brod v navaznosti na ostatni plochy, které jsou jiz
nyni vymezeny jako plochy bydleni, nebo dokonce jako
plochy bydleni v centralnich ¢astech mésta. Neni zde
objektivni divod branit postupné transformaci téchto
ploch, nyni individudlni rekreace, na plochy pro trvalé
bydleni. Z hlediska udrzitelné rozvoje je vhodnéjsi po-
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stupna konverze stavajicich zahradek na plochy pro tr-
valé bydleni neZ vymezovani novych zastavitelnych
ploch tzv. na zelené louce. V souvislosti s tim ale bude
nutné fesit dopravni napojeni celé lokality a feSeni po-
tfebné technické infrastruktury.”. Tato pouzitd argu-
mentace dle ndzoru ur¢eného zastupitele a projektanta
stdle pIné plati. Pokud jde o problémy uvadéné jako
,Blizkost vodotece, nevyhovujici komunikace, neexistu-
jici kanalizaéni sit, nasledny narlst hluku spojeny s do-
pravni obsluznosti, zruseni stavajici zahradkarské kolo-
nie”, to vSe jsou problémy resitelné v rdmci navazujicich
spravnich tizeni vedoucich k povolovani jednotlivych
stavebnich zamér(. Majitelé dotéenych pozemki chtéji
tyto plochy zménit na plochy bydleni. Urbanisticky je to
vhodné, lokalita je velmi blizko centra mésta. Najemce
zahradek a majitelé okolnich dom( se brani, jedni kvl
nemoznosti dale zde zahrddky vyuzivat, druzi u obavy
pred ztratou klidu na okraji méstské zastavby. To ale nic
neméni na tom, Ze z hlediska umisténi plochy v intravi-
l[anu mésta je tato lokalitu pro postupnou konverzi

z plochu individudlni rekreace na plochy pro trvalé byd-
leni velmi vhodna.

20 /18.3.2025

Jako vlastnik nize uvedenych pozemku a taktéz po-
zemkd, na nichZ jsou vymezeny nize uvedené plochy,
podavam v souladu s § 97 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovdni a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,,stavebni zdkon“) nasledujici pfipominky proti
navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod pro ve-
fejné fizeni, a to v ndvaznosti na jeho verejné projed-
nani, jez probéhlo dne 7.3.2025:

1) PoZaduji vypustit navrzenou podminku napojeni
vsech parcel na novou mistni komunikace pro plochu
Z.39.

Oddvodnéni pfipominky: na pozemcich p.p.¢. 261/1v
k.. Studanky u Vyssiho Brodu, pro lokalitu Z.39 (severni
Cast prilehla k pozemni komunikaci na pozemku
2776/3) bude odstranéna podminka vybudovani a na-
pojeni viech parcel nalézajicich se v severni ¢asti po-
zemku (viz. cervené ohraniena ¢ast plochy Z.39) na na-
vrhovanou mistni komunikaci DS.1. Pozemek 261/1 je
cely v mém vlastnictvi a pfipojné komunikace umim
operativné fesit napf. nazornou studii jejichz mozny za-
kres v ndvrhu uvadim niZe. Tato pfipominka byla jiz na-
vrhovana 9.2.2024 méstskému Uradu Vyssi Brod a byla
zapisem predbézné akceptovana.

2) Pozaduji zménu vyuziti plochy Z.66 lokalita Z3/17 na
vyuziti bydleni venkovské (BV).

VYHOVET

V navrhu pro veiejné projednani jiZ neni tato pod-
minka obsaZena. Navrhovana mistni komunikace zU-
stane zachovana, ale nebude podminkou pro budouci
vystavbu na lokalité Z.39.

Tato pfipominka byla jiz navrhovana 9.2.2024 mést-
skému ufadu Vyssi Brod a byla zapisem predbézné ak-
ceptovana. Danou lokalitu je nutné dopravné obslouZit,
ale krajni pozemky v této lokalité na severnim a na jiz-
nim okraji mohou byt zainvestovany a nasledné zasta-
vény RD jesté pred vybudovanim této navrhované
mistni komunikace. Proto pofizovatel ve shodé s urce-
nym zastupitelem navrhuji této ¢asti pfipominky plné
vyhovét.
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OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze plocha Z.66 dotvari
koncepci zastavby s plochou Z.33 na protilehlé strané (s
plochou se zplisobem vyuziti bydleni venkovské) poza-
duji, aby i tato plocha Z.66 byla nové zarazena jako plo-
cha se zplUsobem vyuziti bydleni venkovské (BV). Plocha
respektuje koridor USES na vychodni strané, dotvaii
koncepci a pfimyka se k jiz existujici stavbé BV. Z hle-
diska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu do-
jde k citlivému navazani na obytnou vystavbu pro ven-
kovské bydleni v okoli.

3) PoZaduji zménu vyufZiti plochy Z3/18 na VE — vyroba
energie z obnovitelnych zdrojl tzn. k instalaci agrofoto-
voltaiky.

OdUdvodnéni: Navrhovana zména se tyka pouze severo-
vychodni ¢asti plochy CNU.VE2 a to pozemku 1602/3,
1552 a 1542/1 KU Studanky u Vyssiho brodu dle za-
kresu nize. Vyméra odpovida cca 3,5 ha. Takto defino-
vana plocha pfimo sousedi jednak se zemédélsko-pra-
myslovym aredlem a zadruhé se skladovaci plochou na
pozemku st 198 KU Studanky u Vyssiho Brodu. Tato
skladovaci plocha svym objemem zastavénosti cca 10
000 m2 zcela formuje mistni lokalitu. Naopak mnou na-
vrhované feseni umisténi panell agrofotovoltaiky o vy-
konu nepresahujic IMWp jiz vice krajinny raz této loka-
lity nemUzZe narusit. Pro vizudlni pfedstavu predkladam
nize foto-dokumentaci panell. Agrofotovoltaika umoz-
nuje dvoji vyuZiti pldy — soucasné pro zemédélstvi i vy-
robu obnovitelné energie, ¢imz zvySuje efektivitu vyuZiti
uzemi. Instalace fotovoltaickych panell snizuje zavislost
regionu na fosilnich palivech a pfispiva k energetické
sobéstacnosti Vyssiho Brodu a jeho okoli. V souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v aktuadl-
nim znéni je podpora obnovitelnych zdrojl energie kli-
¢ovou prioritou pro zajisténi udrzitelného rozvoje a
ochrany Zivotniho prostredi. Fotovoltaické panely po-
skytuji castecné zastinéni ptdy, ¢imz pomahaji omezit
nadmérné vysusovani zemédélské pldy a snizuji po-
tfebu zavlaZovani. Minimalizace eroze — instalované pa-
nely mohou prispét ke sniZeni rizika padni eroze a zaro-
ven zamezit degradaci orné pUdy. SniZzovani emisi CO, —
vyroba elektfiny z obnovitelnych zdrojli pomaha snizit
uhlikovou stopu regionu, cozZ je v souladu s celostatni
strategii ochrany klimatu. Plocha zUstane vyuzitelna pro
zemeédélskou ¢innost — péstovani plodin nebo pastva
dobytka bude probihat pod a/nebo mezi instalovanymi

NEVYHOVET

Plocha Z.66 (lokalita Z3/17) bude vypusténa na za-
kladé zavéra hodnoceni vlivi zmény na udrzitelny roz-
voj uzemi.

Lokalita Z3/17, ktera byla navrhem zmény ¢. 3 vyme-
zena jako plocha Z.66 pro ob¢anskou vybavenost ko-
mercéniho charakteru ,,0K“ byla negativné hodnocena

v ramci zpracovaného hodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj a to z diivodu ochrany pfirodnich hodnot, krajin-
ného razu a zachovani vodnich pomér lokalit. Pofizo-
vatel a uréeny zastupitel se s timto hodnoceni ztotoznili
a povazuji vymezeni zastavitelné plochy v této lokalité
za nevhodné, proto se nedoporucuje ani ménit funkéni
vyuziti této navrhované zastavitelné plochy na plochu
uréenou pro obytnou vystavbu pro venkovské bydleni.
NEVYHOVET

Plochy a koridory CNU.VE1, CNU.VE2 a CNU.VE3 (loka-
lita Z3/18) budou vypustény z navrhu zmény €. 3
uzemniho planu Vyssi Brod na zakladé zavéra hodno-
ceni vlivli zmény na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Ddvodem pro vypusténi ploch a koridorll oznacenych

v ndvrhu tzemniho planu kédy CNU.VE1, CNU.VE2 a
CNU.VE3 v lokalité Z3/18 byla ochrana krajinného razu.
Zména vyuziti z fotovoltaiky na agrofotovoltaiku nijak
neméni negativni dopad umisténi solarnich panell na
krajinny raz, naopak, pokud ma byt skutecné toto Uzemi
vyuzito pro agrofotovoltaiku, bude nutné navysit kon-
strukéni vysku stojan( a konstrukei pro umisténi foto-
voltaickych panel(l tak, aby byl umoznén zemédélsky
provoz pod témito panely, tedy cca na vysku 3,5 m.
Timto navySenim konstrukci pod fotovoltaickymi panely
dojde ke zvyseni, nikoliv ke sniZzeni, negativnich dopadu
tohoto zdméru na krajinny rad dané lokality, kterd se
nachazi v pfirodné a krajinarsky velmi cenném prostoru.
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panely, coZ zajisti maximalni vyuZiti ptdy bez jejiho zne-
hodnoceni. MoZnost testovani novych agrotechnickych
postupl — agrofotovoltaika mlze podpofit vyzkum a
inovace v oblasti udrzitelného zemédélstvi, coz prispéje
k modernizaci a rozvoji lokalniho zemédélstvi. Dlouho-
dobd ekonomicka stabilita pro zemédélce — kombinace
prijmu ze zemédélské ¢innosti a z vyroby solarni energie
prispiva k vétsi ekonomické stabilité mistnich farmara.
Nizka konstrukcni vyska fotovoltaickych panell umoz-
Auje jejich harmonické zaclenéni do krajiny bez vyraz-
ného vizudlniho dopadu. Panely nevyZaduji velké in-
frastrukturni zasahy, ¢imz nedochdzi k naruseni pfiro-
zené krajinné struktury. Plocha Z3/18 jiz byla vymezena
jako vhodna pro fotovoltaiku v ramci ndvrhu Zmény €. 3
uzemniho pldnu, coz dokazuje, Ze jeji vyuZiti pro tento
ucel je v souladu s dlouhodobou koncepci Uzemniho
rozvoje. Nova pracovni mista — vystavba, provoz a
udrzba fotovoltaické farmy pfinese nové pracovni pfile-
Zitosti pro mistni obyvatele. Dlouhodoby financni pfinos
pro obec — ¢ast vynosl z vyroby elektrické energie
mUze byt alokovana na rozvoj komunitni infrastruktury
a verejnych sluzeb. Podpora rozvoje ekologického tu-
rismu — Vyssi Brod mze byt prezentovan jako moderni
obec vyuZivajici ekologické technologie, coZz mlze pfi-
tahnout navstévniky (zejména ve formé nepobytové tu-
ristiky tolik Zadané organy ochrany pfirody a krajiny) a
investory. Politika Ceské republiky i Evropské unie pod-
poruje rozvoj obnovitelnych zdrojl energie, coz zahr-
nuje i agrofotovoltaiku jako inovativni formu kombinace
zemeédélstvi a solarni energetiky. Déle je tfeba uvést, Ze
navrhovand zména €. 10 ZUR Jihoceského kraje neni
pravné zdvazny dokument, proto neni aktudlné mozné
na jejim zakladé ukladat povinnosti dot¢enym subjek-
tim

21/ N | 20.3.2025

Vazeni, rada bych vyjadrila zasadni pfipominky k Na-
vrhu zmény €. 3 Uzemniho planu mésta Vyssi Brod, kon-
krétné k pozemklim Z.55 a Z.56, které jsou v platném
Uzemnim planu oznaceny jako Z.VB.11 a Z.VB.12. Plo-
cha Z.55 se tyka dvou parcelnich ¢isel 992/7 a 992/1,
k.d. Vyssi Brod. Plocha Z.56 se tyka parcel 998/3 a
949/4, k.a. Vyssi Brod.

Dotcend problematika: navrhovana zména uzemniho
planu, kterd se tykd pozemku Z.55, zahrnuje zménu
funkéniho vyuziti z kategorie Bl (bydleni individuaini) na
SC (smiSené obytné centrdlni). Tato Uprava je zanesena
pouze v grafické ¢asti dokumentace, avsak v textové
€asti ndvrhu neni tato zména rfadné reflektovana. Tento

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funk¢ni vyutziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi Z2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pFipus-
tény velké objemy a hmoty staveb. Rozdéleni je pa-
trné z obr. pod textem:
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nedostatek vede k nedplnosti dokumentace, coz je v
rozporu s pozadavky na presnost a Uplnost izemné pla-
novaci dokumentace. Veskeré zmény v urceni plochy by
mély byt uvedeny jak v textové, tak i v mapové casti,
aby byla zajisténa spravnost a transparentnost vsech
navrhovanych Uprav pro vSsechny zainteresované
strany. Vznasim proti tomu pfipominku a Zzadam o zru-
Seni této zmény.

Plocha s kddem ,,Z.55“ je popsana ve vyrokové casti
zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na str. 23 jako
plocha ,Smisené obytné centralni“, kdy pdvodni text

z ndvrhu pro spolecné projednani ,,Bydleni individudIni“
je preskrtnut. Z toto je jasné patrné, Ze zde mezi na-
vrhem pro spolec¢né a pro verejné projednani doslo ke
zména na zakladé vyporadani pfipominky uplatnéné bé-
hem spolecného projednani pfimo Méstem Vyssi Brod
(jednalo se o pfipominku ¢. 43, bod €. 3 dané pftipo-
minky). Dale z od@ivodnéni zmény &. 3 UP Vy3§i Brod pro
verejné projednani na str. 71 je jasné patrné, Ze dana
plocha,Z.55“ v lokalité s kddem ,,Z3/41 je vymezena

z téchto dale uvedenych ddvodi: ,,S ohledem na cen-
tralni lokaci Uzemi se jevi vymezit ndvrhovou plochu SC
umoznujici jak budouci vyuZiti pro stavby ob¢anského
vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro bydleni in-
dividudlniho charakteru. Pofizovatel se snazil na jedné
strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény UP a sub-
jektu, jehoz zastupitelstvo bude schvalovat vyporadani
namitek a ptipominek a nasledné i vydani této zmény,
na strané druhé se snazil Setfit relevantni ocekavani
majitell dotéenych pozemkd, Ze tyto bude mozné v bu-
doucnu vyuzit pro stavbu rodinnych doma.”. Vytku, Ze
tato plocha nebyla dobfte identifikovana v ramci doku-
mentace zmény ¢. 3 pro vefejné projednani tedy musi
zastupce poftizovatele odmitnout. Nicméné je pravdou,
Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma jasny zamér budouci
vystavby kulturniho domu, je vhodnéjsi, aby plocha pro
néj byla jasné a zfetelné oznacena jako plocha obcanské
vybavenosti vefejného charakteru a , neskryvala“ se
pod plochou ,,smisenou obytnou centralni”, byt také ta
umoznuje vystavbu takovéhoto kulturniho zafizeni.
Proto doslo k vySe popsanému rozdéleni dané plochy
na 2 samostatné plochy s odlisnym zplsobem vyuZiti.

Strana 33 z 54



A4 4 r_.~ v W’
MESTSKY URAD VYSSI BROD
ul. Miru 250, 382 73 Vyssi Brod
e-mail: podatelna@mestovyssibrod.cz, tel.: 380 746 537, fax. : 380 746 305

Nedostatecnd komunikace s vlastniky sousednich ne-
movitosti. Nikdo z dotcenych vlastnik(i sousedicich ne-
movitosti nebyl informovdan ani dotazdan, zda s planova-
nou zménou Uzemniho planu souhlasi.

Nejasné zdGvodnéni zmény Gzemniho planu. Zadame
vysvétleni, na zakladé jakych podkladl a iniciativ vznikla
myslenka umistit v této obytné ¢asti kulturni zafizeni a
kdo vznesl pozadavek na jeho zahrnuti do Uzemniho
planu.

Nevhodnost umisténi kulturniho zafizeni. Vystavba kul-
turniho zafizeni na omezeném prostoru v obytné zéné
postrada smysl. Takovy objekt neni potfebny a predsta-
voval by pro obyvatele této oblasti zatéz. Navic se uva-
Zuje o zfizeni 60 parkovacich mist, coz by dale zvysilo
zatéz na dopravni situaci a Zivotni prostredi.

Komplikovana dopravni obsluznost: pfistup do této lo-
kality je jiZ nyni znaéné problematicky. Uzké ulice mezi
domy | ;<o
obtizné prljezdné a jejich rozsifeni neni mozné.
Zejména v zimnich mésicich je situace kriticka - svoz od-
padu a dalsi sluzby zde funguji s obtizemi. Navic chybi
moznosti bezpecného vyhybani vozidel.

Nedostatecnd dopravni infrastruktura: v dané oblasti
zcela chybi chodniky, coZ ohroZuje bezpecénost chodcl.
Zvysend dopravni intenzita by situaci jeSté vice zhorsila.

Absence dopravni studie: Zddame informaci, zda byla
dopravni situace konzultovana s dopravnim inspektora-
tem) a zda bylo posouzeno, jaky dopad bude mit plano-
vand zména na bezpecnost a plynulost provozu.
Zvysend hlucnost: kulturni zafizeni by generovalo nad-
mérny hluk v jinak klidné obytné oblasti, coZ by nega-
tivné ovlivnilo kvalitu Zivota mistnich obyvatel.

S vlastniky je komunikovano presné dle poZadavk( sta-
vebniho zdkona, navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi
Brod pro spolecné projednani byl fddné zverejnén na
webu mésta a verejnost byla pfizvana verejnou vyhlas-
kou, béhem verejného projednani byla verejnost opét
informovana prostfednictvim verejné vyhlasky vyvé-
Sené na Uredni desku Méstského uradu Vyssi Brod.
PoZadavek na umisténi kulturniho zafizeni je nyni
oprena o uplatnénou pfipominku €. 13, ktera byla ofici-
alné podana starostou mésta Vyssi Brod. Nicméné plo-
cha smisend byly vymezena v ndvrhu zmény pro spo-
le¢né projednani jiz na zakladé schvalené zpravy o
uplatfiovani izemniho planu Vyssi Brod za uplynulé ob-
dobi.

Doplnovani ploch obcanského vybaveni do ploch pro
bydleni je naopak trendem soucasného urbanismu,
ktery vede ke zhodnocovani stavebnich pozemkd. Pro-
blémem jsou naopak monofunkéni bloky pro Cisté byd-
leni bez potfebné obcanské vybavenosti, kdy od tohoto
funkcionalistického chapani izemniho planovani a ur-
banismu se jiZ nyni postupuje odstupuje.

Zde se jedna o zamér kulturniho domu, kdy dopravni
obsluznost bude feSena z jizni strany pfes nové navrho-
vanou plochu verejného prostranstvi Z.56, ktera je do-
state¢né dimenzovand a kdy napojeni na krajskou silnici
II. Ize realizovat prostfednictvim jednoduchych Uprav na
této komunikaci.

Zde pofizovatel a uréeny zastupitel do zna¢né miry s ar-
gumentaci pfipominky souhlasi, proto je vyporadana
tak, Ze bude jednoznacné vyZadovano pfimo zménou
UP zaji$téni parkovani na plode Z.55b specidlné uréené
pro zamér kulturniho domu. Dale bude vyZzadovano pri-
marné dopravni napojeni z jizni strany pres plochu Z.56
definovanou jako verejné prostranstvi, které plné
umoznuje téz realizaci mistni komunikace Ill. tf¥idy, pti-
padné IV. tfidy. Pfipadné rozsifeni krajské komunikace
[1l. tfidy (ul. Martinkovska) u zakladni skoly Ize realizo-
vat na ukor omezeni vymezenych parkovacich stani
nebo vodorovného dopravniho znaceni.

Dopravni studie miZze byt podkladem pro tvorbu tzem-
niho planu nebo jeho zmény. Dopravni studie pro cen-
tralni prostor Vyssiho Brodu mUze byt pfipadné objed-
nana a pofizena mimo proces zmény Uzemniho planu.
Na drovni zmény uzemniho planu nelze detailné predji-
mat pripadné zatiZzeni hlukem, prasnosti a zvySenou do-
pravou. Lze feSit aZz na Urovni dokumentace pro povo-
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Zvysend prasnost: s vystavbou i naslednym provozem
kulturniho zafizeni by byla spojena zvySena prasnost,
coz by mélo negativni dopad na Zivotni prostredi a
zdravi obyvatel.

Znehodnoceni vyznamu poutni stezky na Maria Rast,
tato historicky a duchovné vyznamna trasa ma pro re-
gion vétsi hodnotu nez kulturni zafizeni, které neni
mistni komunitou poptavano.

Snizeni hodnoty nemovitosti: umisténi rozsahlého kul-

turniho zafizeni v obytné casti by vedlo ke snizeni hod-

noty okolnich nemovitosti nejen pro soucasné, ale i bu-
douci generace.

Nesmyslné planovani infrastruktury: budovani rozsahlé
infrastruktury v jiz zastavéné obytné ¢asti je v rozporu s
pravy mistnich obyvatel. Pokud ma byt v dzemnim
planu zohlednén rozvoj nové infrastruktury, mél by byt
smérovan do vhodnéjsich lokalit.

Alternativni feseni - Hrudkov. Jiz pfed vice nez deseti
lety byla vypracovana projektova dokumentace pro vy-
stavbu RD v oblasti Hrudkov. Z nejasnych diavodu vsak k
realizaci nedoslo. Tato lokalita by pfitom umoznila vy-
budovani plnohodnotné infrastruktury v¢. parkovist a
prijezdovych cest, aniz by byla narusena stavajici
obytna zastavba.

Vybér vhodnych lokalit pro nové stavby: vystavba by
méla byt planovana tam, kde to ma smysl, napfiklad na
slunnych svazich, jako je tomu na Lipné v lokalité Slu-
necnd. Podobné podminky nabizi i oblast Hrudkov, kde
by bylo moZné vytvofit dobte koncipovanou a funkéni
zastavbu.

leni a nasledné provadéni staveb. To samé ses tyka zvy-
Sené prasnosti, také je nutné toto resit az v rdmci nava-
zujicich podrobnych dokumentacich stanovujicich zp(-
sob vystavby daného zaméru.

Je pouze subjektivnim nazorem, naopak Ize také argu-
mentovat, Ze umisténi kulturniho domu na cesté

k poutnimu mista podél poutni stezky podtrhne a zda-
razni vyznam této stezky a tohoto mista. Navic tato
poutni cesta vede komunikaci, ktera s plochou pfimo
nesouvisi a je vedena severné od této lokality. Navic ob-
sluha budouciho KD bude od jihu z nové navrhované
plocha Z.56 urcené pro verejné prostranstvi.

Také zde se jednd pouze o spekulativni Uvahu. Obvykle
v mistech vyznamnych kulturnich staveb na drovni da-
ného mésta nebo obce cena nemovitosti naopak roste,
viz okoli napf. Narodniho divadla v Praze nebo Jihoces-
kého divadla v Ceskych Budé&jovicich. Ale i v daleko
mensich sidelnich celcich je umisténi kulturniho domu
vétSinou pozitivni dominantou, kterd naopak generuje
navyseni ceny nemovitosti ve svém okoli. Nelze nyni

v tuto chvili predikovat ani sniZeni ani zvySeni ceny ne-
movitosti v této dané ¢asti mésta Vyssi Brod.

Uzemni plan a zde jeho zména je komplexnim néstro-
jem tzemniho planovani, nelze tedy hovofit o ,nesmy-
sIném planovani infrastruktury”. Lze diskutovat o tom,
zda je vhodné situovat zamér kulturniho domu do této
lokality, ktera je sice blizko centra Vy3siho Brodu, ale za-
roven je také umisténa na hrané stdvajici lokality pro
bydleni, ale také s vazbou na fotbalové hfisté a dalsi
plochy ob¢anské vybavenosti. Nicméné navrhovand do-
pravni a technicka infrastruktura nebude vedena ve sta-
vajici zastavbé severné od této plochy, ale jizné, na do-
posud nezastavénych loukach a remizkach, které jsou
vymezeny jako nova zastavitelna plochy Z.56 urcenad pro
verejné prostranstvi.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovnomérné plochy pro bydleni rGznych forem i
plochy obdanské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni redlné, pozemky

v této lokality nejsou zcela ve vlastnictvi Mésta Vyssi
Brod, je zde i soukromy vlastnik, a mésto by zde muselo
tyto pozemky ndkladné a obtizné vykupovat. Navic je
nelogické, aby umisténi kulturniho domu bylo zcela
mimo ptirozené centrum a tézisté osidleni Mésta Vyssi
Brod. Dale je cela lokalita predpokladana pro verejné
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Dalsi pfipominky k investicnim zamér{im - nesouhlas s
vystavbou rodinnych domu v ochranném vodnim
pasmu. Podporujeme rozvoj v oblasti Hrudkov, ktera je
pro tento Ucel vhodnéjsi a kde jiz byla vypracovdna od-
povidajici projektova dokumentace. Vystavba v ochran-
ném vodnim pasmu je z ekologického hlediska nepfija-
telna.

Nesouhlas s vystavbou nafukovaci sportovni haly - pla-
novana nafukovaci hala je zbyte¢nym a neefektivnim
projektem. Mésto jiz disponuje fotbalovym htistém,
které je vSak dlouhodobé nevyuzivané, zanedbané a
stava se spiSe mistem pro hromadéni odpadu. Misto
budovani novych objektl by bylo smysluplnéjsi investo-
vat do Uudrzby a revitalizace stdvajici sportovni in-
frastruktury.

Vyufziti stavajicich kulturnich prostor - mésto jiz dispo-
nuje vhodnymi kulturnimi prostory, které nejsou plné
vyuzivany: zamysleny koncertni sal v opravené skole ve-
dle Jednoty, koncertni sal vybudovany klasterem, kino,
které je vyuzivano pouze k promitani starsich filma, ac-
koli by mohlo nabidnout Sirsi kulturni program. Neni
nutné uméle vytvaret dalsi objekty, které neodpovidaji
realné poptavce obyvatel.

V dnesni dobé je klicové nakladat s vefejnymi pro-
stfedky odpovédné a pristupovat k rozvoji mésta s ohle-
dem na skutecné potreby obyvatel. Lidé si stale vice
vazi soukromi, klidu a kvalitné traveného volného c¢asu.
Restaurace a pivnice Casto zUstavaji prazdné, zatimco
obyvatelé davaji prednost smysluplnym investicim, na-
priklad do cestovani, ¢i jinych zazitk(. Mésto Vyssi Brod
by mélo investovat uvazlivé do projekt(, které maji sku-
tecny prinos pro komunitu a zlepsuji kvalitu Zivota oby-
vatel. Je nezbytné uprednostiovat rozumné planovani
pfed megalomanskymi projekty, které jsou nejen fi-
nancné narocné, ale zaroven nenachdazeji dostatecné
vyuziti. Budme proto rozumni a investujme tam, kde to
dava smysl.

prostranstvi obklopujici rozsiteni stavajici lé¢ebny Hrud-
kov. Jak je uvedeno v pokynu vyporadajici tuto pfipo-
minku, omezeni pro kulturni stavby bude v plochach
smiSenych obytnych centrdlnich vypusténo. Toto ome-
zeni pro cirkevni stavby bylo vloZzeno do plvodni doku-
mentace ménéného Uzemniho planu Vyssi Brod. Za-
stupce pofizovatele i uréeny zastupitele se domnivaji,
Ze je jiz prezité a do urcité miry nadbytecné.

PFfipadna vystavba v ochranném pasmo vodniho zdroje
bude feSena k tomu kompetentnimi organy v ramci na-
vazujicich spravnich fizeni vedoucich k povolovani jed-
notlivych staveb a stavebnich zdmérd. Nelze nyni na
podkladd zmény Gzemniho planu pfipustit nebo vylou-
¢it moZnost budouci vystavby v tomto ochranném
pasmu, které je limitem vyuziti Uzemi, ale nikoliv abso-
lutnim zdkazem jakékoliv vystavby v ném.

Zména uzemniho planu Vyssi Brod pouze vymezuje
dlouhodobé plochy pro obéanskou vybavenost — nyni
pro verejnou obc¢anskou vybavenost. Mlze zde byt
sportovisté, ale i jiné formy obcanské vybavenosti. Jsou
zde predjimana feseni, kterd svoji podrobnosti prekra-
Cuji obsah projedndvané zmény Gzemniho planu Vyssi
Brod.

Neni pfedmétem zmény Uzemniho planu, Ize souhlasit
s obecnou tezi primarné vyuzivat stdvajici kulturni pro-
story, ale jak je uvedeno vyse, zména Uzemniho planu
pouze definuje rozsah zastavitelnych ploch pro obcan-
skou vybavenost verejného charakteru bez dalsi po-
drobné specifikace.

Opét se zde se jednd o obecné formulované argumenty,
se kterymi Ize souhlasit. Nicméné, jak je jiz nékolikrat
argumentovano vyse, zména Uzemniho planu vymezuje
plochy ob¢anské vybavenosti vefejného nebo komerc-
niho charakteru, bez toho, aby jasné specifikovala kon-
krétni zamér, ktery na nich bude realizovan. To je véci
aZ navazujicich spravnich fizeni a povolovacich proces.

22 /N / 21.3.2025

Vazeni, rada bych vyjadrila zasadni pfipominky k Na-
vrhu zmény €. 3 Uzemniho planu mésta Vyssi Brod, kon-
krétné k pozemklm Z.55 a Z.56, které jsou v platném

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
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Uzemnim pldnu oznadeny jako Z.VB.U a Z.VB.12. Plocha
Z.55 se tyka dvou parcelnich ¢isel: 99217 a 992JI k.q.
Vy$3$i Brod.- Plocha Z.56 se tyka parcel 998/3 a 949/4,
k.d. Vyssi Brod.

Dotcena problematika: Navrhovand zména uzemniho
planu, kterd se tykd pozemku Z.55, zahrnuje zménu
funkéniho vyutziti z kategorie Bl (Bydleni individudlni) na
SC (Smisené obytné centralni). Tato Uprava je zanesena
pouze v grafické ¢asti dokumentace, avsak v textové
€asti ndvrhu neni tato zména rfadné reflektovana. Tento
nedostatek vede k nelplnosti dokumentace, coz je v
rozporu s pozadavky na presnost a Uplnost izemné pla-
novaci dokumentace. Veskeré zmény v urceni plochy by
mély byt uvedeny jak v textové, tak i v mapové casti,
aby byla zajisténa spravnost a transparentnost vsech
navrhovanych Uprav pro vSechny zainteresované
strany. Vznasim proti tomu pfipominku a Zzadam o zru-
seni této zmény.

Jsem rezidentkou v bezprostiedni blizkosti dotéené lo-
kality, a proto se citim povinna vyjadfit své vazné po-
chybnosti ohledné této planované zmény. Pfedné bych
chtéla upozornit, Ze rento navrh nebyl dostatecné kon-
zultovan s obyvateli dané lokality. Vzhledem k rozsahu
planované zmény, kterd se tyka vyuzivani pozemkd v
pfevazné obytné oblasti, povaZuji za naprosto ne-
zbytné, aby byly zahrnuty verejné diskuse a podrobné
analyzy potfeb mistni komunity. V sou¢asnosti totiz
neni zfejmé, na zakladé jakych konkrétnich dat a analyz
byla navrzena takto zdsadni zména do Uzemniho planu.
Vyssi Brod, jako méstska lokalita, vykazuje specifické
demografické a infrastrukturni charakteristiky, které
jsou odlisné od mést s podobnymi projekty a proto se
vystavba kulturniho domu v této lokalité, bez pfislus-
ného vyzkumu poptavky a kapacity, tudiz jevi jako nea-
dekvatni. Zasadni problém vidim v nepfitomnosti rele-
vantnich dikazl o skutecném zajmu obyvatel o kulturni
aktivity tohoto typu. V. mnoha oblastech Vyssiho Brodu
se dlouhodobé projevuje nizka poptavka po kulturnich
udalostech a nékteré mistni podniky jiz zanikly nebo Celi
nizké navstévnosti. Tato skute¢nost by méla byt zasad-
nim ukazatelem toho, Ze investice do velkorysého kul-
turniho centra v této oblasti by nemusela mit odpovida-
jici ndvratnost ani pozitivni dopad na mistni ekonomiku.
Pro investici tohoto rozsahu by bylo potfebné nejen za-
jisténi vysoké a trvalé navstévnosti, ale i podrobna eko-
nomicka analyza, ktera jasné prokaze udrzitelnost tako-
vého projektu. S ohledem na soucasnou ekonomickou

funkéni vyuziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na padorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyZzadovano na
plose Z2.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi 2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pFipus-
tény velké objemy a hmoty staveb. Rozdéleni je pa-
trné z obr. pod textem:

i /

I

|

B =
Jak je uvedeno ve vyporadani pfipominky Mésta Vyssi
Brod pod €. 13, které je prepsano véetné obrazku nad
textem, bude lokalita zcela jasné a transparentné roz-
délena na plochu obcanského vybaveni verejného cha-
rakteru a na plochu smiSenou obytnou centralni.
Pozadavek na vymezeni plochy ob¢anské vybavenosti
byla zanesena do navrhu zmény uzemniho planu Vyssi
Brod na zakladé poZadavku pfimo vedeni Mésta Vyssi
Brod.
Pokud jde o dalsi argumentaci, je v podstaté obdobna
argumentim pouzitym u predchozi pfipominky pani

I Také nase argumentace je zde shodna

s argumentaci uplatnénou u ptedchozi pfipominky.
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situaci a vysoce specifické potfeby mistnich obyvatel,
nelze tento zdmér povazovat za prioritu.

Pokud jde o potencidl pro kulturni vyziti, je nezbytné
pfehodnotit moZnosti, které nabizi jiz existujici in-
frastruktura. Vyssi Brod disponuje nékolika objekty,
které by mohly slouZit jako alternativni kulturni centra,
jako je naptiklad nova koncertni sifi pldnovand v arealu
rekonstruované skoly, kde naklady na opravy dosahuji
stamilionovych ¢astek a projekt stale neni dokoncen.
Nicméné i presto je tento prostor povazovan za vhodny
pro umisténi koncertni siné, vzhledem k jeho potencidlu
pro kulturni vyuziti a kapacité, ktera by mohla splnit po-
Zadavky pro tento typ akci. Alternativné by se obdobny
ucel mohl plné vyuzit v prostordch Klastera, kde je rov-
néz nové vybudovana koncertni sin. DalSim vhodnym
prostorem, ktery by mohl byt adaptovan pro kulturni
ucely, je sal v restauraci Sumava nebo nevyuzité pro-
story v mistnim kiné. Tyto lokality se jevi jako relevantni
a pIné funkéni pro poradani koncertl a kulturnich akci's
ohledem na jejich specifika a dostatecnou kapacitu pro
tento typ aktivit a jejich vyuZiti by pfedstavovalo efek-
tivni a Setrné feseni, které nevyZaduje nové naruseni
krajinného razu. Tato alternativa by navic Setfila ve-
fejné prostredky, nebot rekonstrukce stavajicich pro-
stor je v porovnani s vystavbou nového kulturniho
domu mnohem nakladové efektivnéjsi.

23 /S / 2132025

Pfipominka k navrhu uzemné planovaci dokumentace a
vyhodnoceni vlivll této zmény (zmény €. 3 Uzemniho
planu Vyssi Brod):

Z3/1 - k.u. Bolechy, p.p.¢. 721/1, 721/3 a 721/4, aktuali-
zace zastavéného uzemi, kdy prevedeni plochy ,bydleni
venkovského BV z navrhu do stavu (pUvodné zastavi-
telna plocha Z2.B0.12). ,,Ostrovni dim“ nové plocha BV
bez podminek. Nebezpeci dalsiho stavebniho rozvoje v
misté. Jiz neni podminéno vybudovanim pozemni ko-
munikace, tak jak bylo v plivodnich podminkach. Zdddm
o zaneseni téchto dvou podminek.

Z3/12 - k.0. Vyssi Brod, p. p. €. 1090/2, 1090/1, 1090/3
a 159/4. Vymezeni navrhové plochy Bydleni individual-
niho BI (nova transformacni plocha T.26) o rozloze 3

926 m2 misto plvodni stavajici plochy PU.1. Nesouhla-
sim se zménou a pozaduji navraceni vyuZziti Gzemi na Rl
rekreace individudlni. Navrhované ptistupy ptijezdové-

VYHOVET

Pro lokalitu bude doplnén kéd a bude uvedeno, Ze zde
budou max. 2 ostrovni domy s obdélnikovym ptidory-
sem do 100 m2 umisténé min. 25 m od okraje lesa.
Pofizovatel se ztotoZnil s pozadavkem pFipominky

v tomto bodé. Povoleni ostrovniho domu bylo unikat-
nich precedentem, neni Zadouci, aby zde vznikala dalsi
vystavby rodinnych dom(l nad stavajici 1 RD ostrovniho
charakteru, omezeni na moznost vystavby jesté jed-
noho ostrovniho RD je rozumnym kompromisem pro
vyuziti dané lokality.

NEVYHOVET

Lokalita T.26 uréena pro individudlni bydleni na zdpadni
okraji sidla Vy3si Brod v lokalité ,,z3/12“ byla doplnéna
do navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na za-
kladé kladné vyporadané pripominek ¢. 10, ¢. 31 a ¢. 34

podané I
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komunikace nejsou idealni, zaroven celd oblast je v
ochranném pasmu vodnich zdroju!

Z3/17 - k.0. Studanky u Vys$siho Brodu, ¢asti p. p. €. 6/1
a 9/1, vymezeni navrhové plochy Obéanského vybaveni
komeréniho OK (nova zastavitelna plocha Z.66, lokalita
zaboru ¢. 85) o rozloze 5 427 m2 misto ¢asti pavodni
stadvajici plochy AL. Nesouhlasim se zménou na
obcanské vybaveni komeréni - rozsifuje zastavbu ko-
mercniho vyuZiti podél hlavni komunikace smér Ra-
kousko. Lokalit ob¢anského vybaveni komeréniho je v
této lokalité az moc.

Z3/21 v k.4. Vyssi Brod ¢ast pozemku parc. €. 426/1, vy-
mezeni ndvrhové plochy Obcanského vybaveni komerc-
niho OK (nova zastavitelna plocha Z.69) o rozloze 14

333 m2 misto &asti plivodni stavajici plochy AL. Zadam o

I Vo'atnénych k navrhu zmény bé-

hem spoleéného projednani, kdy uréeny zastupitel, po-
fizovatel a nasledné celé Zastupitelstvo mésta Vyssi
Brod schvalilo vyhovéni témto pozadavkim s timto
oddvodnénim: ,Je situovano v centralni ¢asti Mésta
Vys3i Brod v ndavaznosti na ostatni plochy, které jsou jiz
nyni vymezeny jako plochy bydleni, nebo dokonce jako
plochy bydleni v centrdlnich ¢astech mésta. Neni zde
objektivni divod branit postupné transformaci téchto
ploch, nyni individudlIni rekreace, na plochy pro trvalé
bydleni. Z hlediska udrzitelné rozvoje je vhodnéjsi po-
stupna konverze stavajicich zahradek na plochy pro tr-
valé bydleni nez vymezovani novych zastavitelnych
ploch tzv. na zelené louce. V souvislosti s tim ale bude
nutné resit dopravni napojeni celé lokality a fesSeni po-
tfebné technické infrastruktury.”. Tato pouzita argu-
mentace dle ndzoru urceného zastupitele a projektanta
stale plné plati. Problémy, na které upozorniuje autor
pfipominky, zaroven vedouci stavebniho Uradu Vyssi
Brod, lze fesit v ramci navazujicich spravnich fizenich
vedoucich k pfipadnému povolovani jednotlivych sta-
veb.

VYHOVET

Plocha Z.66 bude vypus$téna z navrhu zmény &. 3 UP
Vyssi Brod pro vydani na zakladé doporuceni hodno-
ceni vlivii zmény na udriiteln\’(_rozvoj t’xzel‘nl'.

2 Lt %
Pofizovatel se zde ztotoZnil s ndzorem hodnotitelky
vlivii zmény €. 3 izemniho planu Vyssi Brod na udrzi-
telny rozvoj Uzemi, ktera na str. 100 hodnoceni doporu-
Cuje tuto plochu vypustit z ddvodu ,,ochrany pfirodnich
hodnot, krajinného razu a zachovani vodnich poméri
lokalit”. Tim padem se pofizovatel a urceny zastupitel
do urcité miry ztotoZnuji také s argumentaci uvedenou
v ramci tohoto bodu dané pfipominky.
VYHOVET
Lokalita z3/21 v rozsahu ploch Z.70, Z71 a Z.72 bude
vyrazné redukovana na zakladé hodnoceni vlivt
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opétovné provéreni pohledového horizontu pfi pohledu
na mésto smérem od Studanek.

Z3/27 - k.0. Vys8i Brod, ¢ast p.p.€. 1194/2, rozsifeni na-
vrhové plochy bydleni individudlniho Bl (a tedy zastavi-
telné plochy Z.61) v rozloze 9215 m2 misto ¢asti pU-
vodni stavajici plochy AL. Nesouhlasim s navrhem dal-
siho rozsifeni hydrologicky nestabilni lokality. Jedna se
o zdvojnasobeni plochy stavebnich pozemk( , kterd jiz
vyrazné vy¢niva mimo zastavéné uzemi mésta. Lokalita
ma prisné hydrologické posouzeni, které ma mésto k
dispozici jiz pfedchozi vystavby nize poloZeného ZTV.
Voda se zde minimalné zasakuje a pfi intenzivnich des-
tich plsobi materidlni Skody. Ani povinnosti retencnich
nadrzi neni spasnd. Pozaduji vyskrtnuti ndvrhu o rozsi-
feni dalsi polohy v této lokalité. V pripadé, Ze i pres ne-
souhlas bude plocha rozsifena o dalsi ¢ast poZaduji pod-
minit vybudovanim pfijezdové komunikace smérem od
vodojemu, novy hydrogeologicky posudek vzhledem k
naroklm nové veliké vystavby, sniZzeni zastavénosti na
25% jako nize poloZené ZTV.

zmény na udrZitelny rozvoj a to z dlivodu ochrany pfi-

rodnich hodnot a krajinného razu. Konkrétni rozsah re-

dukce je patrny u obr. pod textem:
407, TR )

obr. ¢. 32: Linie navrZené redukce lokality Z3/20)

Na zakladé hodnoceni vlivli zmény na udrzitelny rozvoj
uzemi bylo pfistoupeno k vydani pokynu k vyrazné re-
dukci této plochy. PoZadavek autora pripominky je pfilis
radikalni. K tomu opravnéna a autorizovana osoba hod-
notitelky vliv(i navrhuje redukci pouze jiznich ¢asti da-
nych ploch. Potizovatel a uréeny zastupitel se tedy jed-
noznacné pfiklonili k ndzoru hodnotitelky vliva k ¢as-
te¢né redukci této plochy. Nicméné, vzhledem k roz-
sahu poZadované redukce je pfipomince v tomto bodu
z velké ¢asti vyhovéno, byt ne stoprocentné.
NEVYHOVET

Pro danou lokalitu jiZ je zpracovana podrobna doku-
mentace zakladni technické vybavenosti ze strany deve-
lopera této lokality. O zarazeni této lokality bylo roz-
hodnuté po spole¢ném projedndani na zakladé uplat-
néné pfipominky €. 11 spolec¢nosti BIO TOP s.r.o. ze dne
9.2.2024. Argumentace byla nasledujici: , VYHOVET -
p.p.¢. 1194/2 v k.G. Vy3si Brod bude cely zafazen jako
zastavitelna plocha Z.61, jako plochy bydleni individu-
alni ,,BI”. Tento konkrétni pozemek je pro vymezeni
jako plochy bydleni individudlni ,,BI“ vhodny urbanis-
ticky, krajinarsky i z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu, navazuje na jiz vymezenou zastavitel-
nou plochu a je aZ na V. tfidé ochrany ZPF. Z obr. pod
textem je vidét, Ze na vychodnim okraji tohoto po-
zemku je jiz vybudovana asfaltova komunikace pro do-
pravni obsluhu vySe zminéné zastavitelné plochy Z.61.
Doplnéné moznosti vystavby v této lokalité je tedy
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Z3/33 v k.U. Vyssi Brod, p.p.C. st. 846, p.p.¢. 265/2,
265/4 a 265/6, vymezeni navrhové plochy bydleni ven-
kovského ,,BV“, nova transformacni plocha T.30 o roz-
loze 855m2 misto ¢asti pdvodni stavajici plochy ZZ. Pre-
vedenim na plochu SC dojde k rozsifovani plochy na
ukor zastavitelnosti. Ponechat stavajici vyuZziti.

Z3/39 v k.u. Studanky u Vyssiho Brodu, ¢asti p.p.cC.
457/3, 457/4 a 457/5, rozsiteni stavajici plochy Smisené
obytné jiné - komerc¢ni SX.1 i na tento pozemek, Zacle-
néni do zastavéného Uzemi. Nesouhlasim s rozsifova-
nim stavajici plochy a navysovani zastavitelnosti v
tomto Uzemi. Divodem jsou obavy o opakované zmény
v rdmci predchozich staveb a vzniku dalsi komerce a
parkovisté.

Z3/41 v k.0. Vy$si Brod, p.p.¢. 992/1 a 992/7, zména na-
vrzeného funkéniho vyuZiti u zastavitelné plochy Z.55 z
bydleni individualniho ,,BI” na plochy smiSené obytné

vhodné ze vsech relevantnich hledisek. Zabezpeceni siti
dopravni a technické infrastruktury bude racionalni i z
hlediska Mésta Vyssi Brod, at jiz jde o jejich budovani
nebo nasledny provoz.”. Pofizovatel ani uréeny zastupi-
tel, vzhledem k tomu, Ze se nezménily podminky

v Uzemi od tohoto vyporadani, nenalezly divod ménit
sv(j odborny nazor, ktery pfipustil adici této zastavi-
telné plochy a ktery byl navic podporen souhlasnym
stanoviskem celého zastupitelského sboru mésta Vyssi
Brod, kdy vyporadani pfipominek bylo pfijato nad ra-
mec stavebniho zakona usnesenim €. 2024.11.3.ZM za-
stupitelstva mésta z 11. zasedani zastupitelstva ze dne
27.3.2024.

NEVYHOVET

Dana lokalita byla predmétem dohodovaci jednani

s Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem kultury
a pamatkové péce, kdy byla uzaviena nasledujici do-
hoda: ,,Pro plochu T.33 bude doplnéna nasledujici pro-
storova regulace: dodrzZeni uli¢ni ¢ary a vyskové nivelety
sousedni zastavby, doplnéni podminek pro novou za-
stavbu - respektovani pidorysné a hmotové struktury
sousedni historické zastavby (dodrzeni uli¢ni cary,
hloubky traktu historické zastavby, vysku hiebene a ko-
runni fimsy, proporce, méfitko).”. Potizovatel se zde
pIné ztotoZnil s odbornym nazorem orgdnu pamatkové
péce a domniva se, Ze takto stanovené prisné podminky
prostorové regulace je dostate¢nym kompromisem pro
vyuziti dané plochy.

NEVYHOVET

Pokud se jedna o ,,nepovolené terénni Upravy”, mély
byt tyto Upravy feSeny stavebnim Ufadem Vyssi Brod jiz
v minulosti. Neni ukolem Gzemniho planu, resp. jeho
zmény pofrizované na zakladé zastupiteli v samostatné
plUsobnosti schvalené zpravy o uplatiovani izemniho
planu za uplynulé obdobi zkoumat legalitu jednotlivych
terénnich Uprav. Z urbanistického hlediska zde jiz dlou-
hou dobu realizované terénni Gpravy nicemu nevadi.
Uzemni plan je nelegalizuje, pouze vymezuje hranice za-
stavéného Uzemi v souladu se skutecnym, faktickym
stavem v Uzemi. A zde se jedna o Uzemi prokazatelné
zastavéné, plocha je prokazatelné urbanizovana. Pro-
blémy s odkanalizovanim stavajiciho objektu je nutné
resit jinymi prostfedky nez podavanim negativnich pfi-
pominek k navrhu zmény uzemniho planu.
NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a

7 v

na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
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centralni ,,SC“. Nesouhlasim s pfevodem funkéniho vyu-
Ziti z ,BI“ na ,,SC“. Rozvoj této lokality by mél zUstat v
mensim méfitku a to pouze bydleni mensiho charak-
teru. SmiSené obytné centralni se stavajicim projektem
mésta na kulturni dlim, pfijezdni komunikace ze vsech
smérd a parkovisté narusi klidny raz této lokality a Zivot
sousedicich obc¢and.

Z3/43 v k.0. Vys8i Brod, ¢ast p.p.¢. 929/8. rozsifeni za-
stavitelné plochy Z.50 pro rekreaci jinou - plochy sjez-
dovek RX.1 0 24 036 m2 misto ¢asti pivodni plochy LU.
Nesouhlasim s rozsifovanim plochy Z.50 a RX.1. Jedna
se lokalitu s vazbou na vodni zdroje, kde spole¢nost
CEVAK planuje propojovani jednotlivych zdroji vody
pro mésto. OhrozZeni vydatnosti vodnich zdrojli ma
prednost pred potencidlem sjezdovek, které zde nemaji
opodstatnéni.

funkéni vyuziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru. Omezeni na ptidorys 10 m2 pro kul-
turni stavby bude v plochach smisenych obytnych cen-
tralnich vypusténo. Parkovani bude vyZzadovano na
plose Z.55b a primarni pfijezd z jizni strany pres plochu
verejného prostranstvi 2.56. Vyska stavby na plose
2.55b bude omezena na max. 7m, bude jinak pFipus-
tény velké objemy a hmoty staveb.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
meérné rovhomeérné plochy pro bydleni rGznych forem i
plochy ob¢anské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do prostoru
jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni redlné, tedy pozemky
nejsou ve vlastnictvi Mésta Vyssi Brod a mésto by mu-
selo tyto pozemky nakladné a obtizné vykupovat. Plo-
chy s funkénim vyuzitim ,0V — Obcanské vybaveni ve-
fejné” obsahuijici v pfipustném vyuZiti polozku ,stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely” bez dalSich ome-
zeni. Bude tedy zcela transparentné pripusténo, co je
zde mozné a co nikoliv. Problém zatizeni okolni, jiz sta-
vajici, i nové navriené zastavby pro bydleni hlukem
bude nutné fesit v navazujicich spravnich fizenich

v ramci pfipadného povoleni zaméru stavby kulturniho
domu a nasledné vnitfnimi pfedpisy upravujici jeho
vlastni provozovani. Na Grovni zmény UP nelze detailné
predjimat pripadné zatiZzeni hlukem, prasnosti a zvyse-
nou dopravou v dané lokalité po vybudovani zaméru,
kdy presné neni znama ani jeho pfesna kapacita.

Stejné tak nyni nelze predikovat pfipadné zvysené
hluku v centrdini ¢asti mésta.

NEVYHOVET

Plocha s kédem funkéniho vyuziti ,RX.1“ a kddem loka-
lity ,,z3/43“ zGstane zachovéana v ndvrhu zmény €. 3 pro
vydani. Pofizovatel i urCeny zastupitel se seznamili se
zavéry hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj. Zde je na
str. 100 doporuceno Krajskému uradu Jihoceského
kraje, potizovateli i zodpovédnému projektantovi ex-
terni hodnotitelkou vlivl na udrzitelny rozvoj a drzitel-
kou pfislugného kvalifikaéniho opravnéni od MZP zamér
rozsiteni plochy Z.50 (lokalita Z3/43) vypustit z navrhu
zmény, a to z diivodu ochrany pfirodnich hodnot a za-
chovani vodnich poméri lokalit. Z hlediska odborné se
Ize s timto doporucenim ztotoznit. Z hlediska proces-
niho si pofizovatelem uvédomuje, e zména UP je vyda-
vana celym zastupitelskym sborem v samostatné pu-
sobnosti a Ze zavéry hodnoceni vlivli na udrZitelny roz-
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voj nemaji charakter zavazného stanoviska, ale odbor-
ného doporucujiciho materidlu. Pokud bude vydano
stanovisko KU vyZaduijici tuto Gpravu, tedy vypusténi
plochy Z.50, bude nutné jej dohodnout nebo se jeho vy-
roku podvolit. Pokud naopak bude stanovisko KU ak-
ceptovat tento zamér na plose Z.50, pofrizovatel i ur-
ceny zastupitel s ohledem na projevenou vdili zadava-
tele této zmény se zachovanim tohoto zaméru plné
souhlasi.

24 / I | 2132025

Jako majitelka pozemku parc. ¢. 1087/12 nesouhlasim
se zménou z3/12 z ploch RI-S a ZV-S na plochy Bl ato z
nasledujicich dlivod(: ad 1) Pozemek jsem kupovala za
ucelem rekreace a investovali jsme do stavby chaty,
udrzby zahrady a vodniho vrtu. (voda je velmi dobra bez
Zeleza, manganu ¢i hliniku, s ¢istotou 1.4). Ad 2) Pokud
je mi zndmo z doby vystavby chaty, tak se v misté loka-
lity nachazi ochranné pasmo vodnich zdroji a ochranné
pasmo vedeni vysokého napéti, kvlli kterému jsme Za-
dali o vyjimku pro stavbu chaty. Ad 3) Nedokazu si pred-
stavit stavbu technické a dopravni infrastruktury, pro-
toZe prijezdova cesta je dost Uzka. Dékuji Vam za Vas
cas, s pozdravem Baumlova.

NEVYHOVET
Plocha je soucasti ndvrhu zmény Gzemniho planu pro
verejné projedndni na zdkladé kladného vyporadani pfi-
pominky €. 10, 31, 34 podané |
uplatné-
nych k ndvrhu zmény béhem spolecného projednani,
kdy urceny zastupitel, pofizovatel a nasledné celé Za-
stupitelstvo mésta Vyssi Brod schvalilo vyhovéni témto
pozadavklm s timto odGvodnénim: ,Je situovano v cen-
tralni ¢asti Mésta Vyssi Brod v ndvaznosti na ostatni plo-
chy, které jsou jiz nyni vymezeny jako plochy bydleni,
nebo dokonce jako plochy bydleni v centralnich ¢astech
mésta. Neni zde objektivni divod branit postupné
transformaci téchto ploch, nyni individualni rekreace,
na plochy pro trvalé bydleni. Z hlediska udrZitelné roz-
voje je vhodnéjsi postupna konverze stavajicich zahra-
dek na plochy pro trvalé bydleni nez vymezovani no-
vych zastavitelnych ploch tzv. na zelené louce. V souvis-
losti s tim ale bude nutné fesit dopravni napojeni celé
lokality a FfeSeni potfebné technické infrastruktury.”.
Tato poutzitd argumentace dle nazoru uréeného zastupi-
tele a projektanta stdle pIné plati a nikterak se nezmé-
nili podminky, za kterych byla tato pfipominka uplat-
néna béhem spolecného projednani ndvrhu zmény ¢. 3
uzemniho planu Vyssi Brod uplatnéna a vyporadana.

25 / I / 213.2025

Pfipominkujeme jak formalni, tak faktické problémy
spojené s timto navrhem. Nase pripominky se tykaji
plochy Z.55 a Z.56, které jsou v platném Uzemnim planu
oznaceny jako Z.VB.11 Z.VB.12 a dale Z3/12 v platném
Uzemnim planu oznacdené jako P.VB.12, RN-S, ZV-S,
DSm-N17, RI-S.

Formalni nedostatky: zména urceni plochy Z.55 z plochy
oznacené jako ,,BI, bydleni individudlni, na plochu
oznacenou ,smiSené obytné centralni” je zaneseno
pouze v mapové ¢asti nikoli v textové. Nutnost zmény
plochy z Bl na se tedy neni v textové ¢asti nikde zdGvod-
néna, ani popsana. Vzhledem k tomu, Ze se deklarované
vyuziti plochy v textové ¢asti navrhu zmény €. 3 nijak

VYHOVET

Na zakladé vyhovéni pfipominky ¢. 34 Mésta Vyssi
Brod bude vychodni ¢ast plochy Z.55 zcela trans-
parentné oznacena jako plocha ,,0V“, s definovanym
funkénim vyuzitim pro kulturni dtim.

Plocha s kédem ,,Z.55“ je popsana ve vyrokové ¢asti

zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na str. 23 jako
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nelisi od znéni stavajiciho platného tzemniho planu je
navrhovand zména zanesena pouze v mapové ¢asti bez-
predmétna. Zddame zrudeni této zmény, s kterou za-
sadné nesouhlasime.

Faktické pfipominky: ubirat plochu urc¢enou pro indivi-
dualni bydleni na ukor vystavby a budovani dalSich ob-
jektl obcanské vybavenosti nebo malych provoz( je ne-
smysIné a neodlvodnitelné. Ocekavany narust hluku,
nakumulovani hladiny hluku. Plocha Z55 a 756 je do-
stupna pouze po stavajici komunikaci, ktera je naprosto
nevyhovujici k obsluznosti (odvoz odpadu, pfipadny za-
sah I1ZS, v pfipadé vystavby objekt(, prodejen, restau-
racnich a kulturnich zafizeni se obavame znehodnoceni
nasich nemovitosti a pozemkd, coZ znamena financ¢ni
poskozeni do budoucna.

plocha ,Smisené obytné centralni“, kdy pdvodni text

z navrhu pro spole¢né projednani ,,Bydleni individudlni“
je preskrtnut. Z toto je jasné patrné, ze zde mezi na-
vrhem zmény pro spoleéné a pro vefejné projednani
doslo ke zména na zakladé vyporadani pfipominky
uplatnéné béhem spolec¢ného projedndni pfimo Més-
tem Vyssi Brod (jednalo se o pripominku €. 43, bod €. 3
dané pFipominky). Déle z od@vodnéni zmény ¢&. 3 UP
Vyssi Brod pro verejné projednani na str. 71 je jasné pa-
trné, Zze dana plocha ,Z2.55“ v lokalité s kédem ,,Z3/41“
je vymezena z téchto dale uvedenych divodu: ,,S ohle-
dem na centralni lokaci Uzemi se jevi vymezit navrho-
vou plochu SC umoZziujici jak budouci vyuZiti pro stavby
obcanského vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro
bydleni individualniho charakteru. Potizovatel se snazil
na jedné strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény
UP a subjektu, jeho? zastupitelstvo bude schvalovat vy-
poradani ndmitek a pfipominek a nasledné i vydani této
zmény, na strané druhé se snafil Setfit relevantni ocCe-
kavani majitell dotéenych pozemkd, Ze tyto bude
mozné v budoucnu vyuzit pro stavbu rodinnych dom.”.
Vytku, Ze tato plocha nebyla dobfe identifikovana

v ramci dokumentace zmény €. 3 pro verejné projed-
nani tedy musi zdstupce pofizovatele odmitnout.
Nicméné je pravdou, Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma
jasny zamér budouci vystavby kulturniho domu, je
vhodnéjsi, aby plocha pro néj byla jasné oznacena jako
plocha ob¢anské vybavenosti vefejného charakteru a
»,heskryvala“ se pod plochou ,smiSenou obytnou cen-
tralni“, byt také ta umozniuje vystavbu takovéhoto kul-
turniho zafizeni.

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smisena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funk¢ni vyutziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovnomérné plochy pro bydleni rGznych forem i
plochy ob¢anské vybavenosti, komercni i verejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do jiné loka-
lity, napf. prostoru jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni
redlné. Problém zatiZeni okolni, jiz stavajici, i nové navr-
Zené zastavby pro bydleni hlukem bude nutné resit

v navazujicich spravnich fizenich v rdmci pfipadného
povoleni zdméru stavby kulturniho domu a nasledné
vnitfnimi predpisy upravujici jeho vlastni provozovani.
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Ptipominky tykajici se plochy Z3/12, ktera je oznacena
v platném uzemnim planu jako P.VB.12, RN-S, ZV-S,
DSm-N17 a RI-S. Jednad se o pfimy kontakt s vodaren-
skym pasmem. Blizkost vodotece, nevyhovujici komuni-
kace, neexistujici kanalizaéni sit, nasledny nardst hluku
spojeny s dopravni obsluznosti, zruseni stavajici zahrad-
karské kolonie.

Na Urovni zmény uzemniho planu nelze detailné predji-
mat pfipadné zatiZzeni hlukem, prasnosti a zvySenou do-
pravou v dané lokalité po vybudovani zaméru, kdy
pfesné neni znama ani jeho presna kapacita.
NEVYHOVET

Lokalita T.26 uréena pro individudlni bydleni na zapadni
okraji sidla Vyssi Brod v lokalité ,,z3/12“ byla doplnéna
do ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na za-
kladé kladné vyporadané pfipominek ¢. 10, ¢. 31 a ¢. 34

podan
I Uo'atnénych k navrhu zmény be-

hem spolecného projednani, kdy urcéeny zastupitel, po-
fizovatel a nasledné celé Zastupitelstvo mésta Vyssi
Brod schvalilo vyhovéni témto pozadavkim s timto
oddvodnénim: ,Je situovano v centralni ¢asti Mésta
Vyssi Brod v navaznosti na ostatni plochy, které jsou jiz
nyni vymezeny jako plochy bydleni, nebo dokonce jako
plochy bydleni v centralnich ¢astech mésta. Neni zde
objektivni divod branit postupné transformaci téchto
ploch, nyni individudlni rekreace, na plochy pro trvalé
bydleni. Z hlediska udrZitelné rozvoje je vhodnéjsi po-
stupna konverze stavajicich zahradek na plochy pro tr-
valé bydleni nez vymezovani novych zastavitelnych
ploch tzv. na zelené louce. V souvislosti s tim ale bude
nutné resit dopravni napojeni celé lokality a feSeni po-
tfebné technické infrastruktury.”. Tato pouzitd argu-
mentace dle nadzoru uréeného zastupitele a projektanta
stdle pIné plati. Problémy, na které upozorfiuje autor
pfipominky, zaroven vedouci stavebniho uradu Vyssi
Brod, Ize fesit v ramci navazujicich spravnich fizenich
vedoucich k pfipadnému povolovani jednotlivych sta-
veb.

26 / I
I / 2.-3.2025

Vznasime pripominky na plochu Z.55, lokalitu Z3/41
Nesouhlasime se zménou funkéniho vyuZiti u zastavi-
telné plochy Z.55 z bydleni individualniho ,,BI“ na plo-
chu smiSenou centralni ,SC” se a to z téchto dlvodu. Ad
a) Pri verejném zasedani k projednani tzemniho planu
bylo uvedeno, Ze vedeni mésta ma zamér v lokalité po-
stavit kulturni diim. Vzhledem k tomu Ze by se tato
stavba nachazela v bezprosttedni blizkosti naseho
domu a to bez jakychkoliv zvukovych bariér, madme
obavy z vyrazného navyseni hluku a ruseni no¢niho
klidu. Ad b) Dale si myslime Ze vzhledem k tomu, Ze by
se stavba nachazela na kopci myslime si, Ze hlukem by
bylo dotéeno vétsi okoli ,nez kdyby se stavba nachazela

NEVYHOVET

Plocha Z.55 bude rozdélena na plochu Z.55a v zapadni
Casti, kde zlistane plocha smiSena obytna centralni a
na plochu Z.55b ve vychodni ¢asti, kde bude zménéno
funk¢ni vyutziti na plochu obcanské vybavenosti verej-
ného charakteru.

Pofizovatel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym na-
vrhem zodpovédného projektanta, ktery vymezuje po-
mérné rovnomérné plochy pro bydleni rGznych forem i
plochy obdanské vybavenosti, komercni i vefejné, opét
raznych forem. Umisténi kulturniho domu do jiné loka-
lity, napf. prostoru jizné od Hrudkovské lé¢ebny neni
redlné. Problém zatiZeni okolni, jiz stavajici, i nové navr-
Zené zastavby pro bydleni hlukem bude nutné resit

v navazujicich spravnich fizenich v rdmci pfipadného
povoleni zdméru stavby kulturniho domu a nasledné
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nékde v udoli ( napt. vedle COV). Ad c) Také vzhledem k
tomu Ze je planovano rozsifeni ploch obéanské vybave-
nosti v bezprostiedni blizkosti na hristi a na sjezdovce,
da se ocekavat Ze hluk by se kumuloval. Ad d) V nepo-
sledni fadé planovana vystavba KD a s tim spojeny hluk
a provoz v bezprostfedni blizkosti naseho domu snizi
ekonomikou hodnotu naseho domu i pozemku. Tim bu-
deme financné poskozeni, aniz by byl jasné dolozen
obecny zajem.

vnitfnimi predpisy upravujici jeho vlastni provozovani.
Na drovni zmény uzemniho planu nelze detailné predji-
mat pfipadné zatizeni hlukem, prasnosti a zvySenou do-
pravou v dané lokalité po vybudovani zaméru, kdy
pfesné neni znama ani jeho presna kapacita. Rovnéz
pfipadné financni poskozeni, zfrejmé minéno na zakladé
poklesu ceny nemovitosti v dané lokalité, je Cisté speku-
lativni, protoZe ceny nemovitosti v okoli vyznamné kul-
turni stavby obvykle rostou.

27 R | 213.2025

Pfipominka k ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi
Brod:

1) Vypusténi zmeény z3/27 na rozsifeni funkéni plochy Bl
(pro lokalitu Z.61) z ndvrhu zmény €. 3 tzemniho planu
Vyssi Brod a zachovani stavajiciho rozsahu odpovidajici
Uplnému znéni UP po zméné €. 1a ¢. 2,

OdUvodnéni: Ddvodem jsou hydrogeologické poméry v
dané lokalité, kde podzemni vody vystupuji na povrch
Uzemi v podobé pramennich vyvérl. V roce 1995 doslo
kvli zvodnéni zemin pokryvu k sesunuti ¢asti svahu nad
fadovymi domy, coz je zmifiovano v hydrogeologickém
posouzeni lokality ,,Pod Vodojemem®, které vypracoval
RNDr. Stanislav Skoda, Ph.D. v roce 2017 v ramci pFi-
pravy uzemni studie. Pfedmétné uzemi je komplikované
z pohledu vsakovani vod na pfilehlych plochach. Zhor-
Seni akumulace vody vystavbou na ¢asti p.p.¢. 1194/2 v
k.u. Vyssi Brod nebyla vibec dofesena. Pfipada mi nelo-
gické tuto lokalitu navic jesté rozsifovat. Odvodnéni
pfedmétné lokality je klicové hlavné pro obyvatele v
ulici Horni a Drevafrskeé ul., ktefi nejsou ujisténi o tom,
Ze byla tato problematika radné doresena.

2) Uprava podminek prostorového usporadani plochy
Z.61 v navaznosti na okolni vystavbu (sniZeni procentu-
alni zastavitelnosti na 25% a Uprava podlaZnosti staveb
na max. 1NP + podkrovi).

OdUvodnéni: v ndvaznosti na pfedchozi feseni dané lo-
kality uzemnim planem je tfeba zminit, Ze funkéni plo-
cha BI-N (lokalita Z.VB.17) v rdmci vystavby rodinnych

NEVYHOVET

Pro danou lokalitu jiz je zpracovana podrobnd doku-
mentace zakladni technické vybavenosti ze strany deve-
lopera této lokality. O zarazeni této lokality bylo roz-
hodnuté po spolecném projednani na zakladé uplat-
néné pripominky €. 11 spolec¢nosti BIO TOP s.r.o. ze dne
9.2.2024. Argumentace byla nasledujici: ,, VYHOVET -
p.p.€. 1194/2 v k.U. Vyssi Brod bude cely zatazen jako
zastavitelna plocha Z.61, jako plochy bydleni individu-
alni ,,BI“. Tento konkrétni pozemek je pro vymezeni
jako plochy bydleni individualni ,BI“ vhodny urbanis-
ticky, krajinarsky i z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu, navazuje na jiZ vymezenou zastavitel-
nou plochu a je az na V. tfidé ochrany ZPF. Z obr. pod
textem je vidét, Ze na vychodnim okraji tohoto po-
zemku je jiz vybudovdna asfaltovd komunikace pro do-
pravni obsluhu vySe zminéné zastavitelné plochy Z.61.
Doplnéné moZnosti vystavby v této lokalité je tedy
vhodné ze vSech relevantnich hledisek. Zabezpeceni siti
dopravni a technické infrastruktury bude racionalnii z
hlediska Mésta Vy3si Brod, at jiZ jde o jejich budovani
nebo ndsledny provoz.”. Pofizovatel ani uréeny zastupi-
tel, vzhledem k tomu, Ze se nezménily podminky

v Uzemi od tohoto vyporadani, nenalezly divod ménit
sv{j odborny nazor, ktery pfipustil adici této zastavi-
telné plochy a ktery byl navic podporen souhlasnym
stanoviskem celého zastupitelského sboru mésta Vyssi
Brod, kdy vyporadani pfipominek bylo ptijato nad ra-
mec stavebniho zakona usnesenim ¢. 2024.11.3.ZM za-
stupitelstva mésta z 11. zasedani zastupitelstva ze dne
27.3.2024.

NEVYHOVET

Zastane zachovana navrzena vyskova hladina pro
vSechny plochy ,,BI“, ktera nepirekroci 2 nadzemni pod-
laZi + podkrovi a zistane stanovena zastavitelnost
30%.

Jedna se o plochu bydleni individudlniho charakteru,
kde je pripustén vyssi hladina zastavby a o néco vyssi
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dom( byla podminéna tzemni studii ,Pod Vodoje-
mem*. Vlastnici pozemkd v ramci vystavby museli splnit
podminku zastavitelnosti 25% a byla stanovena max.
podlaznost 1 NP + podkrovi. Proto poZaduji zafadit do
podminek prostorového usporadani plochy 7.61 (névr-
hova plocha BI, ktera souvisi se zménou z3/4 - presun z
navrhu do stavu) pravé rozvolnéni zastavitelnosti a pod-
laZnosti, aby zGstal zachovan charakter okolni zastavby.
Navic budou pro danou lokalitu véem stavebnikim za-
jiStény rovnocenné podminky prostorového usporadani
tak, aby se predchdzelo spekulacim, kdo ma vyhodnéjsi
pozemek pro vystavbu. Také vidim zadouci, aby se za-
stavitelnost v % smérem od centra rozvolfiovala a bylo
zachovano toto pravidlo, jako je tomu vSude po Vyssim
Brodé.

zastavitelnost neZ u ploch bydleni venkovského charak-
teru. Jedna se o plochu navazujici na SirSi centrum hlav-
niho sidla celého spravniho Uzemi, tedy Vyssiho Brodu,
a neni zde urbanisticka potrfeba vymezovat plochy

s charakteristikami rozvolnéné zastavby bydleni ven-
kovského charakteru.

25 /I | 2132025

V souvislosti se schvalenim prodeje casti parcel €.
1208/38, 1717/3 a 1206/4 majiteldm doma v ulici Na
Stréani, predkladam pripominku ke zméné ¢. 3 dzemniho
planu mésta Vyssi Brod.

ZdUvodnéni: V soucasné dobé jsou parcely ¢. 1208/38
(druh pozemku: zahrada) a 1717/3 (druh pozemku:
ostatni plocha, zpUsob vyuZiti: ostatni komunikace) ve-
deny pod oznacenim cesta. Nejedna se vsak o vefejnou
komunikaci. Cesta slouzi jen jako pfistup k zahradam fa-
dovych rodinnych domu v ulici Na Strani. Neni zpev-
néna, neni prijezdna a neni zamérena podle skutec-
ného stavu. Parcela 1206/4 je vedena, jako stran (druh
pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZiti: neplodna
pada). Navrhuji zaclenit celou predmétnou lokalitu do
stavové plochy BV - bydleni venkovské (viz. grafickd pfi-
loha). Timto feSenim dojde ke sjednoceni ¢asti stavové
plochy PU.1 - vefejnd prostranstvi vSseobecna - verejna
zelen, ¢asti stavové plochy MU.p - smiSené krajinné vse-
obecné - pfirodni priority a ¢asti navrhové plochy BI

s kédem ,,Z.61“ pro bydleni individudIni. Pfredpokladam,
Ze po zaméreni skutecného stavu cesty, se tato stane
spole¢nym vlastnictvim majiteld dom v ulici Na Strani,
aby byl zarucen pfistup k jednotlivym parcelam ze zadni
strany zahrad. Zbytek pozemku by pak byl rozdélen
podle podaného navrhu, mezi jednotlivé majitele
dom{. Na nové vzniklych pozemcich by pak bylo mozno
postavit doplfikové stavby k fadové zastavbé, jako napfr.
pristfeSek pro uskladnéni palivového drivi.

VYHOVET

Dle zakres na obr. pod textem bude plocha vefejného
prostranstvi ,,PU“ agregovana do plochy bydleni ven-
kovského charakteru ,BV*“.

Pofizovatel ani urceny zastupitelem nenalezly rele-
vantni argumenty proti této pfipomince, jedna se o ne-
podstatnou Upravu dokumentace zmény Uzemniho
planu Vy§‘§|' Brod.

29/ I / 2132025

Plocha Z.37, stav funkéni vyuziti , TU, k.4. Studanky u
Vyssiho Brodu, p.¢. 3092/3, 1486/6, 1486/7, 1486/2,

VYHOVET

Plocha Z.37 uréena pro rozsifeni stavajici Cistirny od-
padnich vod bude vypusténa z navrhu zmény ¢. 3
uzemniho planu Vyssi Brod. Na pozemku parc. €.
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3092/4, 1426/1, a stavebni pozemek 225. PGvodni pfi-
pominka k ploge Z.37, stavajici COV je mimo hranice ka-
pacity a bude nutné co nejrychleji zacit s pfestavbou.
COV pracuje s nerovnovaznym zatizenim a je zvazovana
varianta kofenového docdistovani ke stavajici technolo-
gii. Ta bude potfebovat dostate¢nou kapacitni plochu a
je proto nutné rozsitit funkéni vyuziti TU dle zdkresu a
na vSechny vyse vyjmenované pozemky. Po probéhlych
jednanich s vlastniky dotcenych pozemki v uplynulém
roce bylo nutno pristoupit k Upravé zakresu. Nové zva-
Zovana plocha pro rozsiteni se nachazi na ¢asti novych
pozemk(l. Zdddme o vymazani pozemk(, kde nedoslo k
dohodé a zakres plochy na jihovychod (viz. obrazek).
Nové tak bude funkéni vyuziti TU, k.d. Studanky u
Vyssiho Brodu na p.¢. 3092/3, 1486/6, 1486/7, 1486/2,
stavebni pozemek 225 a 1474/3.

1474/3 v k.u. Studanky u Vyssiho Brodu bude vyslovné
pFipusténo v ramci dnesni plochy ,,BV“ umisténi docis-
tovaciho zafizeni ke stavajici COV na sousednim po-
zemku.

Pozemek parc. ¢. 1474/3 v k.. Studanky u Vyssiho
Brodu bude i nadale vymezen jako plocha bydleni ven-
kovského charakteru, s tim, Ze bude vyslovné pfipus-
téna moznost umisténi docistovaci zafizeni ke stavajici
COV na sousednim pozemku. Vzhledem k tomu, Ze neni
100% jasné, zda zdmér bude realizovan, nebo zda bude
voleno jiné feseni (napr. odkanalizovani sidla Studanky
na COV Vy$&i Brod) nebude plochy pro rozsifeni COV fi-
xovana jako zastavitelna plocha ,Z.37“ specialné urcena
pro technickou infrastrukturu vSeobecného charakteru.
Obecné, podminky pro plochy bydleni venkovského
charakteru jiz nyni obsahuji moznost , technicka in-
frastruktura” v ramci ptipustného vyuziti bez dalsiho
omezeni. Proto zde pofizovatel i uréeny zastupitele vy-
hodnotili tuto pfipominku kladné.

30 / UNITEXT S.R.O. / 21.3.2025

Obchodni korporace UniText s. r. 0., se sidlem Studanky
20, Vy&&i Brod, 382 73, ICO: 083 45 333 dala nasledujici
pfipominky ke zmé&né Gzemniho planu. Zdddme o zafa-
zeni nize uvedenych dotcenych pozemkd, které jsou v
jejim vlastnictvi, do Uzemniho planu. PoZzadujeme vy-
mezit plochu vefejnych prostranstvi — vefejna zelen za
nasimi komerénimi objekty obcanského vybaveni (st.
254, p. ¢. 1605/3 v k.u. Studanky u Vyssiho Brodu
[788970]), dnes oznaceno jako plocha ,,PU.1“ v celém
pasu Sirokém cca 18m tak, aby zde mohla byt u¢inné vy-
sazena ochranna a izola¢ni zelen, kterd by pfirozené od-
clonila stavajici zemédélsky areal jihovychodnim smé-
rem a navrhovou plochu urcenou pro budouci rozsireni
tohoto vyrobniho arealu. Vzhledem k situovani plochy
pozadujeme vymezeni pasu ochranné a izolacni zelené
oddélujiciho jej od nasich komercnich prostor, sluzeb, a
obcanského vybaveni, kdy tyto prostory jsou obtizné
slucitelné s negativnimi projevy sousedniho vyrobniho
aredlu, a to pouze za Ucelem vysadby zelené — pozemek
by tak slouZil pro retenci destovych vod a zaroven pro
snizeni teploty okolniho prostredi v letnich mésicich.
Navrhu bylo ¢astec¢né vyhovéno, avsak v rozporu s na-
$im ndvrhem doslo k rozsifeni ptipustného vyuZiti o
prvky drobné architektury a uli¢cniho mobilidre, vodni
plochy, reten¢ni nadrze, hristé, stavby ob¢anské vyba-
venosti do 30 m2 zastavéné plochy (napf. kiosky obcer-

VYHOVET

Plochy PU.1 budou vymezeny jako plochy ochranné a
izolacni zelené s kédem ,,20“ v rozsahu dle obr. pod
textem.

Jednd se o vyrazné zpfisnéni podminek hlavniho, pfi-
pustného, podminéného a nepfipustného vyuziti pro
dané plochy dnes vymezené jako plochy vefejného pro-
stranstvi. Vzhledem k tomuto faktu, kdy o toto zpfis-
néni Zada prfimo majitel pozemku, potizovatel nevidi
dlvod tomuto pozadavku nevyhovét a doporucuje tedy

akceptovat tuto pripominku tak, jak byla uplatnéna.
] e F

‘
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stveni apod.), nezbytna technicka infrastruktura, ne-
zbytnd dopravni infrastruktura pro potfeby dané loka-
lity.

OdUvodnéni: Smyslem a ucelem zmény Uzemniho planu
v dané lokalité a daném (konkrétnim) misté je zacho-
vana ,klidova zéna“, kterd oddéluje nase prostory od
nové vybudovaného nakupniho arealu. Ad 1) UniText
s.r.o. predklada tyto dlivody pro vypusténi ¢asti pFipust-
ného vyuZiti plochy ,verejna zelef”, a to: - prvky drobné
architektury a uli¢niho mobiliare, - vodni plochy, re-
tencni nadrze, -hristé, - stavby obc¢anské vybavenosti do
30 m2 zastavéné plochy (napf. kiosky obcerstveni
apod.), - nezbytna technicka infrastruktura, - nezbytna
dopravni infrastruktura pro potieby dané lokality v na-
vaznosti na nevhodné a nerealizovatelné zaméry jaké-
hokoliv investora na daném (konkrétnim) Gzemi. Do-
téené Uzemi predstavuje pas zelené se vzrostlymi
stromy a historicky Uvoz, ktery oddéluje nové vybudo-
vany nakupni aredl s parkovacimi plochami (a to v ¢asti
podle nazoru navrhovatele nezdkonné budovany) od
dalSich ¢asti obce. Ad 2) Charakteristika dotéené lokality
(odGvodniujici vypusténi dotcenych ¢asti pripustného
vyuZiti): a) Uvoz a vzrostla zelen prirodné i urbanisticky
pIni ochrannou a estetickou funkci, b) oblast tvofi pfiro-
zenou klidovou zénu v centru obce, c) zelen slouzi jako
bariéra proti hluku a prachu z ndkupniho centra a do-
pravy, d) v oblasti nejsou podminky (ani pokud jde o ve-
likost plochy, anebo charakter tohoto Uzemi) pro reali-
zaci vodnich ploch, hfist ¢i infrastruktury. Ad 3) Nesmy-
sInost navrhovaného rozsahlého pripustného vyuziti:
Ad a) nevhodnost a nerealizovatelnost prvkd, prvky
drobné architektury a uli¢ni mobiliaf — jejich umisténi je
neodlvodnéné a vedlo by ke zbyte¢nému naruseni kli-
dové zdny, vodni plochy, retencni nadrze — geologické a
terénni podminky znemozniuji jejich realizaci, hristé —
prostor je nevhodny pro sportovni aktivity, neni k dis-
pozici dostatecny prostor a hfisté by rusilo klidovou
funkci lokality, stavby obéansky vybavenosti do 30 m?
zastavéné plochy (napf. kiosky, obcerstveni) — pfima
vazba na nakupni areal, neslucitelné s ochrannou a pfi-
rodné estetickou funkci lokality, technicka a dopravni
infrastruktura — rozsifovani dopravnich ¢i technickych
prvkl odporuje smyslu lokality jako klidové zény. Ad b)
Fyzické a prostorové limity — Jde o Uzky pas zelené s jiz
existujici vzrostlou vegetaci, coz znemoznuje realizaci
vétsich zasahd. Uvoz a rozdilné vyskové Grovné bireh(
vytvareji dalsi prekazky pro jakoukoli rozsahlejsi vy-
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stavbu nebo instalaci prvk( infrastruktury. Ad c) Ekolo-
gicka a krajinarska hodnota — Zachovani charakteru
Uzemi jako prirozené klidové zény je dilezité nejen pro
biodiverzitu, ale i pro mikroklima oblasti. Jakykoli zdsah
by mohl vést k naruseni prirozenych procest, véetné
vsakovani destové vody nebo stability stromového po-
rostu. Ad d) Nedostatek pristupové infrastruktury — pro
umisténi hrist, dopravni infrastruktury ¢i ob¢anské vy-
bavenosti by bylo nutné vytvofit odpovidajici pfistu-
pové cesty a zpevnéné plochy, coz by vedlo k nezadou-
cimu zasahu do pfirodniho razu lokality. Ad e) Zacho-
vani rekreaéni funkce — Uzemi slouZi jako klidova zéna
vhodna pro odpocinek a kontakt s pfirodou. Umisténi
kiosk(, mobiliare ¢i dalsich prvk( by mohlo narusit tuto
funkci a prinést zvySeny hluk, pohyb osob a celkové ne-
gativné ovlivnit charakter prostoru. Ad f) Pravni a regu-
lacni omezeni — Je mozné odkazat na pfislusné predpisy
o ochrané zelené, izemnim planovani nebo regulacich
pro verejnou zelen, které mohou podporovat nutnost
minimalnich zasah( do této oblasti. Jde predevsim o
ochranu nezastavitelnych ploch a ochrana krajinného
razu, zajisténi pfiznivych Zivotnich podminek v urbani-
zovaném prostiedi, pozadavek souladu s dlouhodobym
charakterem Uzemi, poZadavek na ochranu zelené a pfi-
rodnich prvkl v urbanizovanych oblastech, ochranu a
rozvoj verejné zelené jako opatreni proti klimatickym
zméndm, pozadavek na zachovani hodnotnych krajin-
nych prvk(. Zavér: navrhované vyuziti lokality odporuje
pavodnimu charakteru a funkci Uzemi, pfimo ohroZuje
klidovou zénu v centru obce a je v rozporu s platnymi
pravnimi a urbanistickymi pfedpisy.

31/ I
I / 22.3.2025

Pfipominky k navrhu €. 3 Uzemniho planu mésta Vyssi
Brod, vymezeni Gzemi: plocha Z.55, lokalita Z3/41, plo-
cha Z.50, lokalita Z3/43, plocha T.26, lokalita Z3/12.

Ad 1) Pfipominkujeme plochu Z.55, lokalitu Z3/41
Navrzené funkéni vyuziti SmiSené obytné centralni s
plochou 9 398 m2 je v ndvrhu zmény €. 3 UP Vy$$i Brod
podminéno: predchozim vybudovanim mistni komuni-
kace; max. 4 RD; malé a stredné velké objemy jedno-
podlaznich staveb; dodrZzeni zakladnich podminek kra-
jinného razu; dopravni napojeni z plochy DS.1.
Podminéné vyuziti ploch ve své podstaté ini z plochy
SC plochu BI. Z toho ddvodu neni dlivod ke zméné
funkéniho vymezeni plvodni plochy Bl. Na verejném
projednani UP povéFeny zastupitel zmifioval, Ze vedeni

NEVYHOVET

Na zakladé vyhovéni pfipominky ¢. 34 Mésta Vyssi Brod
bude vychodni ¢ast plochy Z.55 zcela transparentné
oznacena jako plocha ,0V*, s definovanym funkcénim
vyuzitim pro kulturni ddm. Plocha s kédem ,,Z.55“ je
popsdana ve vyrokové ¢asti zmény €. 3 Uzemniho planu
Vyssi Brod na str. 23 jako plocha ,,SmiSené obytné cen-
tralni“. Z toto je jasné patrné, Ze zde mezi ndvrhem
zmény pro spolec¢né a pro verejné projednani doslo ke
zména na zakladé vyporadani pfipominky uplatnéné bé-
hem spolecného projednani pfimo Méstem Vyssi Brod
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mésta ma zamér v lokalité umistit kulturni diim. Po-
drobnosti o zaméru nesdélil.

Odavodnéni: po vyzadani studie a naslednym sezname-
nim se zdmérem vystavby kulturniho domu vyjadfu-
jeme zasadni nesouhlas s timto projektem, a to z téchto
dlivodu: 1) planovany projekt obcanské vybavenosti —
kulturni dim (KD) s parkovistém — je v navrzeném pro-
jektu vzdalen od naseho domu jen 8 metr( a to bez ja-
kychkoliv odstinujicich a odhluérovacich ploch. Du-
vodné se obavame o naruseni bezpecnosti z nového
provozu KD, o ruseni soukromi hlukem a ruseni noéniho
klidu provozem parkovisté, obsluhujici kulturni diim. 2)
Dale dopravni obsluznost k zamyslenému parkovisti ma
byt dle vyjadieni povéfeného zastupitele vedena okru-
hové Martinkovskou ulici, ktera jiz ted nespliiuje pod-
minky pro bezpeény provoz a pohyb chodcl. Martin-
kovska ulice je dlouha cca 400 m, Siroka 3,1-3,4 m. Je
bez chodniku a tudiz slouZi zarover chodclim a obou-
smérnému provozu vozidel k 12 nemovitostem, zahrad-
karské kolonii a pésimu provozu frekventované znacené
turistické trasy na Maria Rast a dale. ZatiZeni stavajici
komunikace dalSim provozem je z hlediska bezpecnosti
neprijatelné. Pravé z toho dlvodu je dalsi vystavba na
pozemcich 992/1 a 992/7 podminéna vybudovanim
nové komunikace. 3) Nelze opomenout, Ze v sousedni
lokalité u fotbalového hfisté na pozemcich 950/8,
950/1, 950/4 se planuje vybudovani nového multifunké-
niho hfisté s celoro¢nim provozem, dale na novych roz-
vojovych plochdch Z.53 s funkénim vyuzitim Ob¢anské
vyuziti verejné se planuji dalsi provozy, které jsou diky
profilu danych pozemk( vyskové nad stavajici zastav-
bou, a proto musime vzit v potaz vyssi kumulativni zati-
Zeni hlukem z novych provoz( v celé oblasti. | tohoto
hlediska neni vhodné soustfedit mnoho rusicich pro-
vozl do jednoho mista. 4) Planovany projekt obcanské
vybavenosti Ize vybudovat ve vhodnéjsich lokalitach s
lepsim napojenim na stavaji komunikace, napf. na plo-
chuz.58,T.1,T.6, T.7.

Ad 2) Pfipominkujeme plochu Z.50, lokalitu 23/43
Nesouhlasime, s rozsifenim plochy Z.50 s funkénim vyu-
Zitim RX.1 — Rekreace jind — plochy sjezdovek
OdUvodnéni: rozsifenim sjezdovek za hranu vrcholu
kopce a propojenim na katastr Loucovice se zna¢né na-
vysi plocha na zasnéZovani lyzarskych tras. Dotéené
Uzemi je zaroven pramenistém, pfirozenym rezervoa-
rem a tedy zdsadnim zdrojem kvalitni vody pro obyva-
tele Vyssiho Brodu. Domnivame se, Ze stavajici plochy

(jednalo se o pfipominku €. 43, bod €. 3 dané pfipo-
minky). Dale z odd@vodnéni zmény ¢. 3 UP Vyssi Brod pro
verejné projednani na str. 71 je jasné patrné, Ze dana
plocha ,Z.55“ v lokalité s kddem ,,Z3/41“ je vymezena

z téchto dale uvedenych dlvodu: ,S ohledem na cen-
tralni lokaci Uzemi se jevi vymezit ndvrhovou plochu SC
umoziujici jak budouci vyuziti pro stavby ob¢anského
vybaveni, tak i pro stavajici ndvrh ploch pro bydleni in-
dividualniho charakteru. Pofizovatel se snazil na jedné
strané vyhovét Méstu jako zadavateli zmény UP a sub-
jektu, jehoz zastupitelstvo bude schvalovat vyporadani
namitek a pfipominek a nasledné i vydani této zmény,
na strané druhé se snazil Setfit relevantni ocekavani
majiteld dotéenych pozemkd, Ze tyto bude mozné v bu-
doucnu vyuZit pro stavbu rodinnych doma.”. Vytku, Ze
tato plocha nebyla dobre identifikovana v ramci doku-
mentace zmény €. 3 pro verejné projednani tedy musi
zastupce pofizovatele odmitnout. Nicméné je pravdou,
Ze pokud Mésto Vyssi Brod zde ma jasny zamér budouci
vystavby kulturniho domu, je vhodnéjsi, aby plocha pro
néj byla jasné oznacena jako plocha obcanské vybave-
nosti vefejného charakteru a ,neskryvala” se pod plo-
chou ,smiSenou obytnou centralni“, byt také ta umoz-
Auje vystavbu takovéhoto kulturniho zafizeni. Pofizova-
tel i uréeny zastupitel souhlasi s odbornym ndvrhem
zodpovédného projektanta, ktery vymezuje pomérné
rovnomérné plochy pro bydleni rGznych forem i plochy
obcanské vybavenosti, komercni i vefejné, opét rlznych
forem. Umisténi kulturniho domu do jiné lokality, napt.
prostoru jizné od Hrudkovské |é¢ebny neni realné. Pro-
blém zatizeni okolni, jiz stavajici, i nové navrzené za-
stavby pro bydleni hlukem bude nutné fesit v navazuji-
cich spravnich tizenich v ramci pfipadného povoleni za-
méru stavby kulturniho domu a nasledné vnitfnimi
predpisy upravujici jeho vlastni provozovani. Na Urovni
zmény Uzemniho planu nelze detailné predjimat pri-
padné zatiZzeni hlukem, prasnosti a zvySenou dopravou
v dané lokalité po vybudovani zaméru, kdy presné neni
znama ani jeho presna kapacita.

NEVYHOVET

Plocha s kédem funkéniho vyuziti ,RX.1“ a kddem loka-
lity ,,z3/43“ zUstane zachovana v navrhu zmény ¢. 3 pro
vydani. Pofizovatel i ureny zastupitel se seznamili se
zavéry hodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj. Zde je na
str. 100 doporuceno Krajskému uradu Jihoceského
kraje, potizovateli i zodpovédnému projektantovi ex-
terni hodnotitelkou vlivl na udrZitelny rozvoj a drzitel-
kou pFislugného kvalifikaéniho opravnéni od MZP zamér
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vymezené pro plochy sjezdovek jsou dostatecné, nao-
pak rozsifeni ploch pro zasnézovani by mohlo ohrozit
vydatnost, jakost nebo zdravotni nezdvadnost mistnich
vodnich zdroju.

Ad 3) Pfipominkujeme plochu T.26, lokalitu Z3/12
Nesouhlasime, se zménou funkéniho vyuziti u plochy
T.26 z DSm-N — obsluha ploch rekreace na Bl — bydleni
individuadlni.

OdUdvodnéni: vzhledem k rozmérdm plochy a faktu, Ze
na vétsiné plochy je neménné ochranné pasmo vodniho
zdroje — 1. stupen je vystavba domu v redle nemozna. vV
takovém pripadé zména funkéniho vyuzZiti na bydleni je
klamavé.

rozsireni plochy Z.50 (lokalita Z3/43) vypustit z navrhu
zmény, a to z dlvodu ochrany pfirodnich hodnot a za-
chovani vodnich pomér( lokalit. Z hlediska odborné se
Ize s timto doporucenim ztotoZnit. Z hlediska proces-
niho si pofizovatelem uvédomuje, ze zména UP je vyda-
vana celym zastupitelskym sborem v samostatné pU-
sobnosti a Ze zavéry hodnoceni vlivli na udrzitelny roz-
voj nemaji charakter zavazného stanoviska, ale odbor-
ného doporucujiciho materidlu. Pokud bude vydano
stanovisko KU vyZaduijici tuto Gpravu, tedy vypusténi
plochy Z.50, bude nutné jej dohodnout nebo se jeho vy-
roku podvolit. Pokud naopak bude stanovisko KU ak-
ceptovat tento zdmér na plose Z.50, pofizovatel i ur-
¢eny zastupitel s ohledem na projevenou vili zadava-
tele této zmény se zachovanim tohoto zaméru plné
souhlasi.

NEVYHOVET

Lokalita T.26 urcena pro individudlni bydleni na zdpadni
okraji sidla Vys$si Brod v lokalité ,,z3/12“ byla doplnéna
do navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Vyssi Brod na za-
kladé kladné vyporadané pripominek ¢. 10, ¢. 31 a ¢. 34
podané I
I o 'atnénych k navrhu zmény be-
hem spolecného projednani, kdy uréeny zastupitel, po-
fizovatel a nasledné celé Zastupitelstvo mésta Vyssi
Brod schvalilo vyhovéni témto pozadavkim s timto
oddvodnénim: ,Je situovano v centralni ¢asti Mésta
Vys3i Brod v ndvaznosti na ostatni plochy, které jsou jiz
nyni vymezeny jako plochy bydleni, nebo dokonce jako
plochy bydleni v centralnich ¢astech mésta. Neni zde
objektivni dGvod branit postupné transformaci téchto
ploch, nyni individudlni rekreace, na plochy pro trvalé
bydleni. Z hlediska udrzitelné rozvoje je vhodnéjsi po-
stupna konverze stavajicich zahradek na plochy pro tr-
valé bydleni nez vymezovani novych zastavitelnych
ploch tzv. na zelené louce. V souvislosti s tim ale bude
nutné resit dopravni napojeni celé lokality a feseni po-
trebné technické infrastruktury.”. Tato pouZita argu-
mentace dle nazoru uréeného zastupitele a projektanta
stéle pIné plati. Problémy, na které upozornuje autor
pfipominky, zaroven vedouci stavebniho uradu Vyssi
Brod, lze fesit v ramci navazujicich spravnich fizenich
vedoucich k pfipadnému povolovani jednotlivych sta-
veb.
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32/ BIO TOP S.R.0., SOHORS SPOL. S.R.0., N
I / 21.3.2024

Zadame Zastupitelstvo mésta Vy$si Brod o projednani
nasich poZadavk:

1) Plocha Z.61 - navratit 30 % zastavitelnost k.U. Vyssi
Brod. V predchozi fazi projednavani byla u této plochy
stanovena min. % zastavitelnost 30%. S touto podmin-
kou se jiz pracovalo pfi zpracovani izemni studie pro I.
etapu. Z tohoto dlivodu Vas zddame o navraceni 30%
zastavitelnosti tak, aby celé tzemi plsobilo konzis-
tentné. Pro celou plochu byl jiz v roce 2023 vypracovan
hydrogeologicky posudek, pfi verejném projednani mi
toto nebylo zndmo. Posudek je soucdsti této pripo-
minky.

2) Plocha Z.80 - rozsifeni plochy v k.. Vyssi Brod, navr-
hujeme rozsifit tuto plochu Z.80 i na ¢ast pozemk parc.
¢.1250/1, 1132/1 a na pozemek par. ¢. 1250/4 ve vlast-
nictvi mésta. Navrzena komunikace k této plose je situ-
ovana v jeji jizni ¢asti. RozSifenim této plochy by se tak
logicky docililo lepsiho a racionalnéjsiho vyuziti této ko-
munikace, nejenze by dopravné obslouZila vice rodin-
nych domd, ale pro mésto by to znamenalo velkou fi-
nancni Usporu, nejenom na vybudovani komunikace,
ale celého ZTV, jehoz ndklady by byly proporcionalné
rozdéleny mezi vSechny vlastniky v ploSe. V pfiloze dvé
varianty rozSifeni. Na zdkladé zpracovaného posudku
pani Ing. Hanou Pe3kovou bylo doporuceno nékteré na-
vriené zastavitelné plochy zrusit. Tento predpokladany
zabor zemédélského pldniho fondu by mohl byt vyuzit
pro rozsifeni této plochy.

3) Plocha bydleni Z.14b, zruseni spolecné Gzemni studie
s plochou Z. 14a v k.. Herbertovi. PoZadujeme zrusit
podminku zpracovat jednu Gzemni studii spolecné s plo-
chou Z.14a.Tyto plochy nemaji Zddnou navaznost, proto
je tato podminka neopodstatnéna a neni dlivod ji vyZa-
dovat. Naopak vzhledem k mensi vymére této plochy se
zd3, Ze by podminka Uzemni studie mohla byt i zcela vy-
pusténa. Pfi zastavéni této plochy by se postupovalo v
souladu s uzemnim planem a stavebnim zdkonem,
véetné provadécich predpisd. Prosime tedy o zvazeni i
této varianty. V pfipadé, Ze s touto variantou nebudete
souhlasit, Zadame, aby pro tuto plochu Z.14b byla pod-
minka zpracovani Uzemni studie i s plochou Z.14a vy-
pusténa.

4) Plocha bydleni venkovského ,,BV“ s kédem Z.72, loka-
lita Z3/21, v kat. zemi Vy3si Brod. Plocha Z.72 byla spo-
le¢né s plochami Z.69, Z70, Z71 navriena do tfech
druhd vymezenych ploch, jejichz spole¢nou podminkou

VYHOVET

Zhstane zachovana navrzena vyskova hladina pro
vsechny plochy ,,Bl“, ktera nepfekroci 2 nadzemni pod-
laZi + podkrovi a zlistane stanovena zastavitelnost
30%.

Jedna se o plochu bydleni individualniho charakteru,
kde je pfipustén vyssi hladina zastavby a o néco vyssi
zastavitelnost nez u ploch bydleni venkovského charak-
teru. Jedna se o plochu navazujici na SirSi centrum hlav-
niho sidla celého spravniho Uzemi.

NEVYHOVET

Jednalo by se o dalsi narlst navrhovaného zaboru ze-
médélského pldniho fondu. Navic ndvrh zmény €. 3
uzemniho planu Vyssi Brod jiz nyni obsahuje dostatek
zastavitelnych ploch pro rGzné formy bydleni. Vyhovéni
tomuto pozadavku by navic automaticky znamenalo
opakované verejné projednani navrhu této zmény
uzemniho planu.

VYHOVET

Zastane zachovana podminka tizemni studie pro plo-
cha s kddem Z14a, pro plochu s kédem Z14b bude
podminka pofizeni izemni studie vypusténa.

Po rozdéleni dané plochy, dfive spojité vymezené zasta-
vitelné plochy pro bydleni na 2 samostatné enklavy, Ize
akceptovat pozadavek na sejmuti podminky pofizeni
uzemi studie pro mensi z obou samostatné vymezenych
lokalit. Pro vétsi z nich je naopak poZadavek na potizeni
Uzemni studie i nadale plné adekvatni.

NEVYHOVET

Jednalo by se o dalsi narlst navrhovaného zaboru ze-
médélského pldniho fondu. Navic ndvrh zmény €. 3
uzemniho pldnu Vyssi Brod jiz nyni obsahuje dostatek
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bylo zpracovani regulacniho planu. Na zakladé zpraco-
vaného posudku pani Ing. Hanou PeSkovou byla v této
lokalité doporucena redukce z divodu, Ze se v nékte-
rym mistech nachdzi vihka &ast luéniho porostu. Za-
dame proto, aby na pozemku parc. €. 757/1 bylo umoz-
néno dodatecné vymezit plochu pro bydleni alespon v
misté, kde neni zaznamenan vlhky luéni porost, velké
mnozstvi kefl apod. Tato ¢ast pozemku by mohla byt
vymezena jako plocha PU. KvUli svaZitosti tohoto mista
by se v ploSe bydleni vyuzila podminka navrzené plochy
Z.75.

5) Rozsifeni plochy VZ ¢i zahrady na ¢ast pozemku par.
¢. 1501/2 k.u. Bolechy. Zadame rozsifit ke stavajicim ze-
médélskym stavbam plochu vyroby zemédélské ,VZ“ Ci
plochu soukromé zelené do mista, kde se léta provozuje
zahradnicka Cinnost. Rozsah je ptilohou této pfipo-
minky.

zastavitelnych ploch pro rGzné formy bydleni. Vyhovéni
tomuto pozadavku by navic automaticky znamenalo
opakované verejné projednani navrhu této zmény
uzemniho planu. Pozadavek hodnoceni vlivli zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi na redukci vyse zminiované lo-
kality nelze chapat jako odlvodnéni pozadavk( vyme-
zovat dalsi zastavitelné plochy.

NEVYHOVET

Jednalo by se o dalsi narlst navrhovaného zaboru ze-
médélského pldniho fondu. Navic ndvrh zmény €. 3
uzemniho planu Vyssi Brod jiz nyni obsahuje dostatek
zastavitelnych ploch. Vyhovéni by také znamenalo opa-
kované verejné projedndni navrhu této zmény. Lze resit
samostatnou zménou Uzemniho planu.

33 / CEVAK / 17.3.2025

PredloZeny ndvrh fesi zménu ¢. 3 tzemniho planu
mésta Vyssi Brod. PoZadujeme dodrZet ochranna pasma
vodohospodarskych siti a vodohospodarskych objekt.
Dale je doporucujeme zajistit dostatecné zasobovani
pitnou vodou a Fesit odvadéni a Cisténi odpadnich vod a
v max. mozné mire odvadéni destovych vod a balast-
nich vod mimo jednotnou kanalizaci pro viechny loka-
lity.

VYHOVET

PoZadavek dodrzet ochranna pasma vodohospodar-
skych siti a vodohospodarskych objektt vyplyva z pti-
slusnych pravnich predpisli, neni nutné doplnovat do
vyrokové ¢asti zmény Uzemniho planu, kterd se vydava
formou opatreni obecné povahy, tedy pravniho na-
stroje nizsi pravni vahy. Doporuceni ,zajistit dostatecné
zdsobovani pitnou vodou a fesit odvadéni a Cisténi od-
padnich vod a v max. mozné mite odvadéni destovych
vod a balastnich vod mimo jednotnou kanalizaci pro
viechny lokality” je obecného charakteru a je jiz nyni
promitnuto do stanovené vodohospodarské koncepce
platného uzemniho planu Vy3si Brod i jeho navazujicich
zmén.

vvzs

ve Vyssim Brodé, dne 14.5.2025, doplnéno zpétvzeti pripominky ¢. 01 dne 15.10.2025

Robert Oufednik

urceny zastupitel

podpis a otisk razitka mésta

Ing. arch. Radek Bocek

zdstupce porizovatele

podpis a otisk razitka uradu
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