Nové navrhované plochy zastavby a prestavby:
Nova plocha bydleni Z.B0.12 (BV-N)

Jednd se o novou plochu bydleni uréenou pouze pro realizaci stavby ekologického centra
“Cesky ostrovni dim”, kde budou dle navrienych regulativi umistény maximalné 2 stavebni
jednopodlazni objekty malych objemu s podélnym plidorysem do 100 m2 na 1 objekt. Pfi umisténi
budou respektovany zasady pro umistovani staveb dle Urbanistické a Architektonické rukovéti US
Sumava. Realizace je podminéna vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska ochrany
krajinného razu.

Z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a verejné zdravi se jednd o stavbu ve volné krajiné, kterd
je experimentalni a ekologickou stavbou. Z hlediska ochrany krajinného razu jsou navrzeny vhodné
regulativy. Vymezeni plochy nevyZzaduje zabor ZPF. Jiné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi lze
vyloudit.

VyuZiti této plochy dle navrZzeného pFipustného a podminéného vyuZiti je mozZné pri respektovdni
navrZenych regulativii.

Nova plocha vyroby Z.VB.28 (VL-N)

Jednd se o novou plochu pro vyrobu a skladovani umisténou v blizkosti komunikace 11/161
smérem na Studanky. Navrhu UP jsou stanoveny regulativy pro umisténi nizkopodlaZnich staveb
stredné velkych az velkych objem0 a takovou vyskovou hladinou, aby nedoslo k naruseni pohledt
na Vyssi Brod.

Plocha je umisténa v sousedstvi jiz vymezené rozsahlé plochy pro vyrobu a skladovani Z.VB.
1., kterd ma dostatecnou vyméru a zatim zde nebyla realizovana 7adna vystavba, i kdyZ byla jiz
soucasti predchoziho UP. Z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi je zde vymezenim nové plochy Z.VB.
28 ohroZen predevsim krajinny rdz, realizace zaméru na této ploSe by znamenala stavby vétsich
objem( ve volné krajiné v prirodnim parku Vysebrodsko, ktery byl vyhlasen z divodu ochrany
stdvajiciho krajinného razu. Pokud by byla realizovdna vystavba na sousedni ploSe vyroby Z.VB.1,
tak lze konstatovat, Ze uz by se nejednalo o zédstavbu ve volné krajiné. S ohledem na vySe uvedené
navrhuji podminit z divodu ochrany krajinného razu vyuZiti plochy Z.VB.28 pfedchozim vyuzitim, a
to tfeba i ¢astecnym, plochy Z.VB.1 tak, aby nedochazelo realizaci zaméru na plose ZVB.28 k
zastavbeé volné krajiny bez navaznosti na zastavbu obdobného vyuziti tj. objekty vyroby.

Vymezenim plochy neni dotéen ZPF ani PUPFL. Z hlediska ochrany Zivotniho prostredi je
nutné resit vyhovujicim zplsobem také odpadni vody z vyroby. Obytna zdstavba je od dané plochy
v dostatecné vzdalenosti, takZe nelze predpokladat vyznamnéjsi ovlivnéni hlukové situace v lokalité
s dopady na zdravi obyvatelstva. V pripadé umisténi vyjmenovaného zdroje znecistovani ovzdusi
bude podstupovano dle prislusné legislativy, nelze predpokladat vyznamné ovlivnéni imisni situace
s dopady na zdravi obyvatelstva.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pFipustného a podminéného vyuZiti je moZné pri respektovdni
navrZenych regulativii a za podminky predchoziho, i cdstecného, vyuZiti sousedni plochy Z.VB.1 se

stejnym zplisobem vyuZiti tak, aby nedoslo k zdstavbé ve volné krajiné bez ndvaznosti na
zastavéné uzemi a vhodného reseni likvidace odpadnich vod.
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Nova plocha bydleni BV-N - Z.ST.14 - neni problém

Jedna se o plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Plocha navazuje
na stavajici zastavéné Gzemi. V navrhu UP jsou stanoveny regulativy pro umisténi max. 1 rodinného
domu malého objemu k jednopodlainiho s obdélnym pldorysem, pficemz navriend zastavba
nesmi zasahovat na pozemek p.¢. 1349/1 k.d. Studanky, kde se nachazi porost dfevin, ktery je z
pohledu ochrany pfirody jednoznaéné nutné zachovat.

VyuZiti plochy predstavuje zabor ZPF pld V. tfidy ochrany o vymére 0,0617 ha. Jednd se o
zemédélské pldy s nizkou produktivitou. Plocha navazuje na stdvajici zastavbu a jedna se o velmi
maly zdbor ZPF pro vystavbu RD lze zdbor ZPF akceptovat. Jiné vyznamné vlivy na Zivotni prostiedi
Ize na této plose vyloucit. Stanovenymi regulativy je chrdnéna sousedni pfirodni plocha.

VyuZiti této plochy dle navrZzeného pFipustného a podminéného vyuZiti je mozné pri respektovani
navrZenych regulativii.

Nova plocha pfrestavby P.ST.5 SV-N

Jednd se o plochu prestavby smisenou, obytnou - venkovskou s regulativem umisténi
nizkopodlaZnich staveb malych a stfedné velkych objem( s obdélnikovymi pldorysy. VyuZiti plochy
neprestavuje zabor ZPF. Plocha navazuje na zastavéné uUzemi a v soucasnosti se jednd o
zastavitelnou plochu v navrhu UP vymezenou jako plocha bydleni venkovského.

VyuZiti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuziti je mozné pri respektovani
navrZenych regulativi.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha Kr|r9_ a Plda Ovzdusi Voda ortnvmd’ hm. majetek Strety s limity ZP
rajina prostredi a kultura
7 BO.12 0/-1 0 0 0 0 +1/0 zastavba ve volné krajiné - tzv. “ostrovni

ddm”

zastavba ve volné krajiné v PP
ZVB.28 0/-2 0 -1 -1 0 0/0 VySebrodsko, umisténi zdroja znecistovani
ovzdusi, produkce odpadnich vod

Z.5T.14 0/0 -1 0 0 0 +1/0 maly zédbor pud V. tfidy ochrany

P.ST.5 0/0 0 -1 0 0 0/0

Ndavrh zmén vyu?Ziti ploch:

Zmeéna plochy VL-S na SV-N, zména plochy ZO-N na ZV-N a SV-N (P.HR.2 a Z.HR.11)

- v plvodnim navrhu plocha P.HR.3 uréena pro bytovou vystavbu (bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské). V SEA zpracované v dubnu 2016 byla navrZena tato plocha k vypusténi, tedy
k neprovedeni navrhované prestavby z dlvodu ochrany krajinného razu. Dle nového navrhu je zde
navrzena prestavba pro smisenou vyrobni, coz odpovida stavajicimu vyuzivani plochy a nevznikne
nova samostatna enklava bydleni mimo souvislou zastavbu. Nelze predpokladat vyznamné vlivy na
slozky Zivotniho prostredi. Jedna se o plochu prestavby.

VyuZiti této plochy dle navrZzeného pFipustného a podminéného vyuZiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi.
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Dale obsahuje ndvrh pro opakované verejné jednani dalsi zmény vyuziti rozvojovych ploch:

Zména ploch BV-S na SV-S Lopatné (Dolni Jilovice)

Zména plochy BI-S na SV-S - zastavéné uzemi Vyssi Brod

Zména plochy BI-S na BV-S - zastavéné uzemi Vyssi Brod

Zména plochy RI-S na BI-S - zastavéné uzemi Vyssi Brod

Zména plochy ZP-S na ZS-S - zastavéné uzemi Vyssi Brod

Zména plochy ZP-S na BV-S - zastavéné uzemi Vyssi Brod

Uprava (zpiesnéni dle studie) plochy parkovisté PVB.6 — Vy33i Brod
Zména plochy RI-N na plochy ZS-S - Téchoraz

Zména plochy ZS-S na SVo-S - Zadni Hrudkov (stav)

Zména plochy ZV-S na BV-S - zastavéné uzemi Studanky

Rozsirfeni plochy hristé RH-N P.ST.2 - Studanky

Vypusténi plochy P.ST.4, zména ploch SC-N a VZ-S na ZV-S

Zména plochy VZ-N na VL-N (Z.ST.3)

Uprava trasy cyklostezky Vyssi Brod — VPS VD14 (zpfesnéni dle proj. dokumentace)
Zruseni trasy cyklostezky podél silnice 111/1622 — VPS VD12

Zruseni trasy cyklostezky na levém brehu Vitavy — VPS VD13

Vyse uvedené zmény nemohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zdravi obyvatelstva, tyto
zmény jsou akceptovatelné.

Ing. Hana Peskova

(rozhodnuti MZP o udéleni autorizace k vypracovani dokumentace a

posudku podle zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi ¢.j. 43811/ENV/06 prodlouzeno rozhodnutim ¢.j. 40990 ENV/15)

DHW s.r.o.
Na Prikopé 988/31
110 00 Praha

V Ceském Krumlové dne 10.11.2017
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