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1. Postup prFi porizeni Gzemniho planu

Zastupitelstvo mésta Vyssi Brod rozhodlo svym usnesenim ¢. 2015.5.11.2. ze dne 24. 2. 2015 o poFizeni
nového Gzemniho planu. Zaroven rozhodlo svym usnesenim <Cislo 2015.5.11.3. z téhoz dne, ze
porizovatelem nového UGzemniho planu bude Méstsky Grad Vyssi Brod, ktery si zajisti splnéni
kvalifikaénich poZadavkli dle ust. § 24 stavebniho zikona uzavienim smlouvy s Ing. arch. Radkem
Botkem. Konetné usnesenim 2015.5.11.5. rozhodlo, Ze budou zpracovany dopliujici prizkumy a rozbory a
zmocnilo urceného zastupitele, p. Roberta Ourednika, ke spolupraci s porizovatelem, a ulozilo vybrat
odborného garanta pro zpracovani zminénych dopliujicich P+R.

Nasledné dne 23. 3. 2015 byla zverejnéna vyzva k podani nabidek v ramci poptavkového rizeni na
zpracovani dopliujicich prizkumd a rozborl pro zpracovani zadani nového Gzemniho planu s terminem
na podavani nabidek do 31. 3. 2015. V ramci vyhodnoceni tohoto poptavkového Fizeni, kam nabidky
zaslaly 3 projekcni kancelare, byla vybrana jako nejvhodnéjsi nabidka spoletnosti Atelier MAAT,
s.r.o.,, zastoupené Ing. arch. Martinem Jirovskym, Ph.D., MBA. Dne 9. 4. 2015 probéhlo prvni jednani
s verejnosti, verejna beseda, kde bylo mozné zakreslit hodnoty a problémy, které akcentuji obyvatelé
Vy$8iho Brodu do mapovych podkladl. Druhad vefejnd beseda, jiz na problémovou mapou a vykresem
zamérd, probéhla dne 15. 5. 2015. Etapa dopliujicich prdzkuml a rozborl byla ukonéena dne 23. 6. 2015,
kdy bylo pFijato usneseni zastupitelstva mésta doporucujici pofizovateli zapracovat vysledky a zavéry

dopliujicich prdzkuml a rozbord do zadani nového Gzemniho planu.

Navrh zadani nového Gzemniho planu byl pFipraven pofizovatelem s vyuZitim dopliujicich prazkuml a
rozbort dne 31. 7. 2015, kdy byl jednotlivé rozeslan dotéenym organim, sousednim obcim a Krajskému
Gradu JihoCeského kraje a prostrednictvim verejné vyhlasky vyvésené na Gredni desce byl dorucen téz
vyebrodské vefejnosti. Na zakladé stanoviska KU 0ZZL, £j. KUJCK 64107/ 2015/0ZZL/2 ze dne 26. 8.
2015 bylo stanoveno, Ze soufasti navrhu Gzemniho plédnu bude té7 vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Gzemi v rozsahu prilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb., kdy v ramci projednani navrhu zadani byl
vyloucen negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
V navrhu zadani bylo uplatnéno mnoho podnéti ze strany obfand Vy$S$iho Brodu. Dne 22. 9. 2015
doporucila Rada mésta Vyssi Brod, poté, co projednala navrh zadani nového Gzemniho planu,
zastupitelstvu jej schvalit v predlozené podobé. Etapa zadani byla ukontena usnesenim zastupitelstva

mésta Vyssi Brod ze dne 29. 9. 2015, kterym bylo schvéleno zadani nového Gzemniho planu.

Na zakladé prijatého zadani Gzemniho planu bylo vypsano poptavkové rizeni na zpracovani Gzemniho
planu Vyssi Brod s ferminem podani nabidek do 15. 10. 2015. Byly doruceny & nabidky, z nichz vsechny
L projekcni ateliery naplnily podminky poptavkového Fizeni. Jako cenové nejvyhodngjsi byla vybrana
nabidka spolecnosti Atelier MAAT., s.r.o., Prevratilska 330, 390 01 Tabor, IC: 28145968, zastoupena
autorizovanym architektem Ing. arch. Martinem Jirovskym, Ph.D., MBA, tedy spolecnosti, ktera
zpracovavala doplfujici prdzkumy a rozbory. Nasledné bylo vypsano poptavkové Fizeni na zpracovatele
hodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) s terminem podani nabidek do 30. 10. 2015. Byly
osloveny 3 spoleCnosti zabyvajici se zpracovanim dokumentaci SEA, vsechny 3 podaly relevantni
nabidky, jako cenové nejvyhodngjsi byla vybrana nabidka spolecnosti DHW s.r.o., Na Prikopé 988/31, 110
00 Praha 1, IC: 260 50 561, zastoupend hodnotitelkou Ing. Hanou Peskovou.
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Navrh Gzemniho plénu pro spolecné jednani dle ust. § 50 stavebniho zakona byl predlozen
projektantem dne 26. 5. 2016, kdy byl v sidle projektanta prevzat zastupcem pofizovatele a nasledujici
den, 27. 5. 2016, byl prevzat i starostou mésta, coby objednatelem. Spolecné projednani navrhu
zapocalo dne 27. 5. 2016, kdy bylo jednotlivé dotenym organim, sousednim obcim a krajskému G(radu
rozeslano oznameni mista a doby konani spolecného jednani o navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod a
vysebrodska verejnost byla informovana prostrednictvim verejné vyhlasky ¢j. MEUVB 3314/2016 tentyz
den. Termin spolecného projednani byl stanoven na 13. 6. 2016 od 10:00 v zasedaci mistnosti
Méstského Gradu Vyssi Brod. Behem spolecného projednani bylo uplatnéno velké mnozstvi pripominek,
které jsou vyporadany v oduvodnéni tohoto Gzemniho planu, a stanoviska dotéenych organd. Celkem 4
stanoviska musela byt pofizovatelem dohodnuta (konkrétné se jednalo o Méstsky GFad Cesky Krumlov,
organ ochrany ZP - dohoda dne 29. 8. 2016, Krajsky G(Fad Jihofeského kraje, organ ochrany pamatkové
péce - 17. 8. 2016, Krajsky Grad Jihoceského kraje, organ statni spravy lesa - 17. 8. 2016 a Krajsky
Grad lJihoceského kraje, organ ochrany ZPF - 21 7. 2016). Teprve poté bylo mozZné pozadat o
stanovisko dle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona (tzv. stanovisko SEA), které bylo vydano krajskym
Gradem dne 25. 10. 2016 pod ¢j. KUJCK 1399532016/0ZZL/2 a bylo souhlasné. Nasledné porizovatel dne
1. 1. 2016 pozadal o stanovisko nadrizeného organu Gzemniho planovani dle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zakona. To bylo vydano dne 21. 11. 2016 pod ¢ KUJCK 148426/2016 a tim byla ukoncena
etapa spolecného projednani navrhu Gzemniho planu.

Oznameni o verejném projednani navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod dle ust. § 52 stavebniho zakona
bylo dne 24. 1. 2017 rozesldno jednotlivé dotfenym organim, sousednim obcim a krajskému {Fadu.
Verejnost byla informovana prostrednictvim verejné vyhlasky, ktera byla na @redni desku Meéstského
Gradu Vyssi Brod vyvésena tentyz den. Termin verejného projednani byl stanoven na 24. 2. 2017 od
16:00 v klubu pod Méstskym kinem. Vzhledem k tomu, Ze porizovatel omylem neprilozil k elektronické
podobé vyhldsky dokumentaci vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, tzv. dokumentaci
SEA, zpracovanou podle zakona 100/2001 Sb., bylo vefejné projednani provedeno znovu, a to vyhlaskou
ze dne 1. 4. 2017 zverejnénou na klasické i elektronické desce pod ¢j. MEUVB 2403/2017. | v tomto
pripadé byly jednotlivé informovany dotcené organy, krajsky Grfad a sousedni obce a to pisemnosti
JNOVE pFizvani k vefejnému projednani navrhu Gzemnfho planu Vy&Ei Brod - vi. SEA”, ktera jim byla
tentyz den, tedy 1. 4. 2017, zasladna prostrednictvim datovych schranek. Nové verejné projednani se
uskutecnilo v patek 12. 5. 2017 od 16:00 v Méstském kiné ve VyssSim Brodé vedle radnice. Z obou
jednani byl zpracovan pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové casti Gzemniho planu. Termin na
namitky a pfipominky byl stanoven v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona do 7 dnd
ode dne konani verejného projednani. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh na vyporadani pripominek
byl pripraven porizovatelem a urienym zastupitelem dne 25. 5. 2017 a nasledné, dne 20. 6. 2017 byl
pFedloZzen k diskusi zastupiteldm mésta. Vzhledem ke zplsobu vyporadani nékterych namitek
porizovatel rozhodl o opakovaném verejném projednani navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod ve vazbé na
ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona, usoudil totiz, Ze po kladném vyporadani nekterych namitek
dochazi v nékterych lokalitdch k podstatné Gpravé navrhu Gzemniho planu. Vzhledem k mnozstvi
namitek a pripominek, které byly uplatnény béhem verejného rizeni, a také k tomu, Ze diky vyporadani
doslo k vymezeni novych zastavitelnych ploch, si pofizovatel nejprve vyzadal stanoviska dotcenych
organd a krajského Gfadu k navrhu vyporadani pripominek a k navrhu rozhodnuti o nadmitkach podle
ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona a to pisemnosti ¢j. MEUVB 4195/2017 ze dne 18. 7. 2017.

5



Dokumentace pro opakované verejné projednani byla predana v listopadu 2017 a dne 15. 11. 2017 byla
zverejnéna vyhlaska oznamujici misto a datum opakovaného verejného projednani navrhu Gzemniho
planu Vyssi Brod, ¢j. MEUVB-6796/2017, kdy vlastni opakovaného verejné projednani bylo stanoveno
na ctvrtek 21. 12. 2017 od 17:00, opét v Méstském kiné ve Vyssim Brodé. Dofcené organy, sousedni
obce a krajsky @rad opét byly informovany a misté a Case opakovaného verejného projednani
pisemnosti ,Prizvani k opakovanému verejnému projednani navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod - vi.
vyjadieni z hlediska posouzeni vlivd UP VyE&i Brod na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi”, kterd byla
rozeslana porizovatelem jednotlivé prostrednictvim datovych schranek. Béhem opakovaného verejného
projednani byla uplatnéno celkem 4 stanoviska dotéenych organl a jiz relativnd men$i mnoZstvi
namitek a pripominek. Urceny zastupitel a porizovatel provedli vyporadani namitek a pripominek dne 5.
1. 2018. Nasledné porizovatel znovu rozeslal navrh na vyporadani pripominek a navrh rozhodnuti o
namitkach dotéenym organdm a krajskému Gradu dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zadkona a fo
pisemnosti ¢j. MEUVB 0554/2018 dne 24. 1. 2018. Jesté pred tim dohodl s organem ochrany pamatkove
péie zplsob vyporadani jejich pFedchoziho stanoviska tykajiciho se lokality parkovidté u klastera
znactené v Gzemnim planu kédem P.VB.11. V ramci stanovisek uplatnénych podle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zakona poté dohodl s organem SSL zplsob vyporadani jejich stanoviska tykajici se lokality
pro individualni rekreaci (zahradkarska kolonie) vychodné od Vyssiho Brodu, kterd byla predmeétem
namitky €. 1 spolecnosti BIO TOP s.r.o. Konecné dne 15. 2. 2018 byl porizovatel informovan o drive
vydané pisemnosti krajského GFadu €. j. KUJCK 83201/2017 ze dne 4. 7. 2017, ve které KU konstatuje,
Ze pravni stav Gzemniho planu obce Vyssi Brod zpracovany ke dni 12. dubna 2011 v mistni casti
Studanky neodpovida stavu, ktery byl schvéalen Zastupitelstvem mésta Vyssi Brod pri porizovani
Gzemniho planu obce VysSsSi Brod i jeho naslednych tFi zmén. OdliSnost krajsky (rad zaznamenal ve
vymezeni plochy stavu zemédélské cinnosti zapadné od plochy bydleni a podnikani (truhlarna) umisténé
v jizni Ccasti sidla Studanky. Na zakladé tohoto porizovatel prehodnotil vyporadani namitky spolecnosti
Blue Studanky s.r.o. ze dne 2% 12. 2017 tykajici se predmeftné lokality a dne 8. 3. 2018 rozeslal na
dotcené organy a krajsky Grad novou pisemnost s Zadosti o uplatnény stanovisek k této zméné
vyhodnoceni dané namitky, kdy do Eistopisu nového UP Vy&&i Brod bude dana plocha vracena, ale jen

v tfom rozsahu, v jakém byla jiz drive vymezena zmeénou Gzemniho planu, bez adice dalsich ploch.

S timto upravenym navrhem na vyporadani namitek a pripominek bylo sezndmeno dne 10. 4. 2018
Zastupitelstvo mésta Vyssi Brod na pracovnim jednani specialni svolaném za timto Gcelem. Upraveny
navrh Gzemniho planu Vyssi Brod byl predlozen k projednani a pripadného vydani na radném jednani
zastupiteld dne 24. 4. 2018. BohuZel, zastupitelé jej svym usnesenim odmitli vydat predloZeny Gzemni

plan Vyssi Brod a vrétili jej porizovateli s témito pokyny k Gpravé:

“Ad 3. Pro plochu Z.ST.1 stanovit podminku ,- max. 2 stavebni soubory”. Ad 5. Na severnim okraji
plochy Z.VB.3 vyclenit plochu PV-N v Sifi cca 20m. Ad 6. Pro plochu Z.VB.13 stanovit podminku ,-
objekty do 50 m2 zastavéné plochy”. Ad 7. Pro plochy ZHE.9 a ZHE.10 stanovit podminku ,- objekty do
150 m2 zastavéné plochy” a do kap. 6.1.12 vlozit zkratku ,RI-S" do posledni podminky. Ad 8. Pro
plochu ZHRS5 stanovit podminku ,- objekty do 50 m2 zastavéné plochy”. Ad 9. Plochu Z.VB.28 vypustit
bez nahrady. Ad 10. P.p.c. 1749/10, 113/1 a 268/1 vse k.G. Vyssi Brod priclenit do vymezené hodnoty v
Gzemi H18 Historické jadro Vyssiho Brodu a zménit funkcni vyuziti na SC-S. Ad 12. V kap. 6.19.
vypustit podminky prostorového usporadani bez nahrady. Ad 13. V kap. 6.1.15 vypustit s ,PFipustného
vyuziti” odrazky ,stavby a zarizeni pro skladovaci prostory, stavby a zarizeni velkoobchodu, stavby

6



a zarizeni maloobchodu” a naopak doplnit do ,Podminéné pripustného vyuziti” text ,s podminkou
prodeje a skladovani zemédélskych produktl: stavby a zafizeni pro skladovaci prostory, stavby a
zafizeni velkoobchodu, stavby a zafizeni maloobchodu”. Ad 14. Podminku pofizeni Gzemni studie US1
rozsirit na celé plochy PHR.3 a ZHR.11 a sousedici pas ZV-N. Ad 16. Posunout pas zelené v centralni
casti Studanek severozapadnim smérem mimo objekt stavajiciho kravina a vymezit jako plochu
prestavby. Ad 17. P.p.c. 391/1 v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu zmeénit na plochu ZO-N, plochu
prestavby a souvisejici plochu ZV-S taktéz zménit na plochu ZO-N. Ad 20. P.p.c. 426/3 v k.G. Vyssi
Brod vymezit jako SC-S. Ad 21. Plochu Z.VB.21 zménit na RN-N a pfitlenit k plode Z.VB.20. Ad 22. Cast
plochu Z.VB.3 zapadné od komunikace vypustit bez nahrady. Ad 24. Z podminek prostorového
usporadani pro plochy NZo a NZt vypustit omezeni ,maximalni zastavéna plocha 100 m2 pro
zemédélské objekty” a za slova ,25 m2 pro ostatni stavby a zarizeni” doplnit souslovi (s vyjimkou

[T

zemédélskych objektd)”.

Spolu s tim ulozilo Zastupitelstvo mésta Vyssi Brod porizovateli zajistit Gpravu dokumentace dle vyse
uvedeného bodu Ill. a zajistit nové verejné projednani navrhu. Pofizovatel neprodlené predal pokyny k
Upravé projektantovi a ten je nasledné promitl do obsahu navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod. Podle
ust. § 53 odst. 3 stavebniho zakona. Dne 31. 5. 2018 porizovatel prevzal dokumentaci Gzemniho planu
Vys$81 Brod upravenou dle poZadavkl zastupiteld k novému projednani a nasledné zahajil dalsi vefejné

projednani navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod.

Verejné projednani zapocalo dne 5. 6. 2018, kdy byla zverejnéna vyhlaska oznamujici mista a datum
nového vefejné projednani, s promitnutim pokynl k Upravé, které pozadovali zastupitelé mésta Vyss$i
Brod dne 24. 4. 2018 pod ¢. usn. 2018.29.10.1, jehoz obsah je popsan vysSe, vi. vyjadreni z hlediska
posouzeni vlivd UP Vy&&7 Brod na zivotni prostiedi a vefejné zdravi, které doplnila hodnotitelka vliv{
UP na Zivotni prostiedi Ing. Hana Pedkova. Vlastni vefejné projednani bylo svoléno na ttvrtek 12. 7.
2018 od 17:.00 v Méstském kiné ve Vyssim Brodé (vedle radnice). Dotcené organy byly informovany
prostrednictvim datovych schranek individualné. Termin na stanoviska, pripominky, namitky vyprsel 7
dnl po verejném projednani, tedy 19. 7. 2018 vfetné. Byly uplatnény celkem 4 namitky a 7 stanovisek.
Dne 26. 7. 2018 proved| porizovatel a urceny zastupitel vyporadani uplatnénych stanovisek, zde nebyl
zadny rozpor, a navrhl rozhodnuti o namitkach. Vzhledem k tomu, Ze namitce Povodi Vltavy s.p., coby
tzv. opravnéného investora, bylo vyhovéno, byla dne 27. 7. 2018 rozesldna na dottené organy a KU
zadost o stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek dle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zakona. Dne 13. 9. 2018 provedl porizovatel s urcenym zastupitelem kontrolu uplatnénych
stanovisek (bylo jich celkem 6) a mohl konstatovat, Ze Zadné ze stanovisek nekonstatovalo rozpor
nebo nebylo negativni. Na zakladé upozornéni organu ochrany ZPF si vyzadal stanovisko fohoto organu
a pozadal o souhlas s navrZenym odnétim zemédélského pldniho fondu. Tento souhlas byl vydan
prostrednictvim stanoviska orgadnu ochrany ZPF ¢j. KUJCK 11424372018 0ZZL dne 10. 9. 2018 a
udélujeme se v ném souhlas s predlozenym navrhem Gzemniho planu Vyssi Brod s predpokladanym
celkovym zaborem ZPF 66,4644 ha. Na zakladé vysSe uvedeného vydal porizovatel dne 13. 9. 2018
posledni pokyn projektantovi ke zpracovani finalniho navrhu UP Vy&&i Brod pro vydani v
zastupitelstva mésta dle ust. § 54 stavebniho zékona. Jednadni zastupitell, kde je zafazen bod

projednani a vydani Gzemniho planu, je planovano na 25. 9. 2018.



2.1.

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dle jen ,PUR"), schvalend usnesenim vlady CR € 929 ze dne 20. 7. 2009,

v

ve znéni Aktualizace & 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR & 276 ze dne 15. 4. 2015, obsahuje
republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a
kol Gzemniho planovani a poZadavk( na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

2.1.1. Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami dle PUR

Bgd Sty Vyhodnqceni s ohledem na

PUR resSeni UP Vyssi Brod

(14) | Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kul- | Hodnoty jsou v dzemnim planu
turni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a | vymezeny, jasné pojmenovany a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické | ochranény. Udrzitelnost Gzemi
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni kraji- |je zajisSténa podminkami ochra-
ny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. | ny Gzemi. Klicovym segmentem
Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atrak- | prosperity jsou rekreacni akti-
tivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami eko- |vity a turismus. Uzemni plan
nomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelné- | pro oboji dava dostatecné
ho rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist | slusny potencial svymi plocha-
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je trfeba chranit, respekti- | mi a podminkami vyuziti. Obno-
ve obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case promén-|va krajinnych celki se déje
nym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy pFistup |navrZenymi revitalizacnimi
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany |opatfenimi a to zejména ve
jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. svahovych exponovanych parti-
Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku|ich a mélkych vodoteci.
lidskych zasahd.

(14a) | PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na|Klicové jsou plochy venkov-
rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni ze-|ského bydleni v sidlech a
médélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny. bydleni smiseného s jasnymi

vazbami na ornou pldu a jeji
zemédélské vyuziti.

(15) |Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi| Tento problém v Gzemi nehro-

prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencialni ddsledky a
navrhovat pri Gzemné planovaci cinnosti Feseni, vhodna pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Grovné.

z1.




Bod o Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 2% 2 f 2%

PUR reseni UP Vyssi Brod

(16) | PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v (zemné planovaci | Podminkami vyuZiti jsou na-
dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred uplatno- | staveny do jisté miry flexibilni
vanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych|regulativy, které  umoznuji
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany |urditou variabilitu funkci.
hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvy-|Zzvyovani kvality Zzivota je
Sovani kvality Zivota obyvatel a hospodarskeho rozvoje (zemi.|y (zemnim planu podpoFeno
Vhodna reseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolu- | ndvrhem ploch pro mistni ko-
Eréci s obyvateli dzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20 PUR | munikace a plochy obZanského
CR 2006) a v souladu s urEenT[n a charakterem oblasti, os, | yybaven.
ploch a koridord vymezenych v PUR CR. Byly iniciovany pracovni bese-

dy s lidmi, kde drtivd vetsina
podnétd byla od jednotlivych
osob.

(16a) | PFi Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného | UP  vymezuje jak plochy pro
rozvoje Gzemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje ob- | bydleni, tak i plochy pro pod-
jektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani pro- |nikani a rekreaci a pro fyto
storovych, odvétvovych a casovych hledisek. funkcni celky stanovuje pod-

minky Vyuziti, podminky
ochrany.

(17) | VytvaFet v Gzemi podminky k odstrafovani ddsledkd nahlych | UP takové problémy nedeteku-
hospodaFskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytva-|je, plochy vyroby a arealy
Feni pracovnich pFileZitosti, zejména v regionech strukturilné | zemédélskych farem umoZznuji
postizenych a hospodaisky slabych a napomoci tak FeSeni pro- |relativné flexibilni spektrum
bléml v téchto Gzemich. moznych sluzeb.

Jsou také nastaveny podminky
pro chatrajici stavebni fond
formou funkcni konverze.

(18) | Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret | Podminkami vyuziti jsou na-
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkov- | staveny do jisté miry flexibilni
skymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. regulativy, které umoznuji

urcitou variabilitu funkci. Spo-
jeni urbanniho sidla Vyssi
Brod s ostatnimi venkovskymi
sidly je podpofeno navrhem
Gcelovych  komunikaci, které
umozni pési a cyklistické pro-
pojeni.

(19) | Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych | Funkcni plochy a jejich vyuziti

areall a ploch (tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajis-
tit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovéni vefejné zeleng, vietné minimalizace jeji frag-

jsou v dostateiné mire flexi-
bilni a rozmanité pro
Vyuziti  stavajiciho
potencialu je v maximalni moz-
né mire uplatnéno, rozvojové

radu
funkei.




Bod o Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 2% 2 f 2%

PUR reseni UP Vyssi Brod
mentace. plochy pro vyrobu jsou v up
Cilem je Gfelné vyuZzivani a uspofadani Gzemi Gsporné v naro- | podporeny.
cich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordina- | Plochy verejné zelené jsou
ci verejnych a soukromych z&mi na rozvoji Gzemi omezuje ne- | vymezovany.
gativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

(20) | Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter |Zadné takové rozvojové zasa-
krajiny, umist'ovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné | hy nejsou v UP vymezeny.
podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to|Je vymezena Fada krajinnych
pri Gzemné planovaci innosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, opatfeni, které podporuji roz-
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti| manitost krajiny, ekologickou
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany | funkci a funktnost USES.
zvlasté chraneénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mo-
kFadl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pri-
rozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemé-
délského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret G(zemni podminky
pro implementaci a respektovani (zemnich systéml ekologické
stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajis-
téni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl prirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci Gzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pFirodnich zdroju.

(20a) | Vytvaret (zemni podminky pro zajiéténi migratni propustnosti | UP vymezuje dostatefné &iroké
krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a pro clovéka, zejména pri|koridory volné krajiny, kde
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzem- |jsou navrzena revitalizacni
né planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s oh- | opatfeni, vfetné navrhu Feseni
ledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. planu USES.

Jsou navrzeny trasy Ucelovych
komunikaci, které zajisti mi-
gracni propustnost krajiny pro
cloveka.

(21) | Vymezit a chréanit ve spolupraci s dotenymi obcemi pfed zasta- | UP vymezuje dostatefné &iroké
vénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné | koridory volné krajiny, kde
pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a|jsou navrzena revitalizacni
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ | opatreni, vietné navrhu reseni
Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou finnosti, s vyu- | planu USES.

Zitim jeji pFirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného Gzemi v bezprostrfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.
(22) | Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Gzemi pro | Jsou vymezeny Gfelové komu-
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Bod o Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 2% 2 f 2%

PUR reseni UP Vyssi Brod
razné formy cestovniho ruchu (napF. cykloturistika, agroturisti- [ nikace v celém sprévnim d{ze-
ka, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.|mi, které prevezmou mimo jiné
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho |i rekreacni funkce. Jsou vyme-
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro | zeny cyklostezky, jsou vyme-
razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZaFska, hipo). zeny krajinnd opatreni vedouci

k zatraktivnéni krajiny. Také
jsou navrzeny plochy pro roz-
hledny.

(23) |Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi do- | Cestni sit' je bohaté dimenzo-

stupnost (zemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruk- | vana pro reseni dopravni pro-
tury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umist'ovani dopravni | stupnosti.
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a mini-
malizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
GZelné, umist'ovat tato zaFizeni soub&zné. (Viz také tl. 25 PUR
CR 2006) NepFipustné je vytvareni novych Gzkych hrdel na tra-
sach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucasti transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly
v dostatecném odstupu od obytné zastavby hlavnich center
osidleni.

(24) | Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifo- |Uzemi je dopravné uspokojivé
vanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na | napojeno na vyssi strediska
potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, | osidleni. Navrhované rozvojové
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také | plochy zdaleka nekladou tako-
Lipska charta, bod II. 2; viz také €l. 26 PUR CR 2006) Moznosti|vé naroky na dopravni zatize-
nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold |ni a reSenim je zejména lokal-
naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné |ni pozadavek na dopravni in-
dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a ply- | frastrukturu mistnich komuni-
nulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSo- | kaci.
vani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vy-
tvaret v Gzemi podminky pro environmentalné sSetrné formy
dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

(24a) | Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem |Pro zemédélské arealy jsou
stanovenych meznich hodnot imisnich limitG pro ochranu lidské- | vymezena mezni pasma hygie-
ho zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani | nické ochrany. Plochy jsou
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret pod- | segregovany tak, aby nedoslo
minky pro minimalizaci negativaich vlivd koncentrované vyrobni |k jejich vzajemné kolizi.
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou za-
stavbu tak, aby byl zachovan dostatetny odstup od prdmyslo-
vych nebo zemédélskych areald.

(25) | Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatel- |Na plochdch ohrozenych po-
stva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gze-|vodni  nejsou  vymezovany

mi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch

stavby bydleni, podnikani, jsou
vymezeny plochy pro zvysova-
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Bod o Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 2% 2 f 2%

PUR reseni UP Vyssi Brod
potrebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pred | ni retencnich schopnosti Gze-
povodnémi a pro vymezeni Gzemi urfenych k Fizenym rozlivdm | mi.
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené refence
srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych {zemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkl povodni.

(26) | Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych (zemich a umis- | Do zaplavového dzemi castec-
t'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimetnych | né zasahuji 3 rozvojové plo-

a zvla3t' oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zasta- |chy, na kterych nebude vznikat

vitelné plochy pro premisténi zastavby z (zemi s vysokou |zastavba - plocha vefejné

mirou rizika vzniku povodnovych skod. zelené ZV-N a 2 plochy pri-
rodni rekreace RN-N.

(27) | Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vefejné in-|Jsou navrzeny centralni sys-

frastruktury v (zemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Gcelné | témy odkanalizovani a zasobo-
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky | vani vodou pro vyssi ochranu
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou | Gzemi. Rozvoj dopravni sité je
pFirozenymi regionalnimi centry v (zemi tak, aby se diky moZ- | podpofen navrhem mistnich
nostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i pod- | komunikaci v sidlech a Gcelo-
minky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v |vych  komunikaci v krajing,
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. které budou dopravné propojo-
PFi FeSeni problém udrZitelného rozvoje Gzemi vyuZivat regio- | vat jednotliva sidla.
nalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které
maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
Gzemi investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje.
PFi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvo-
reni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, vietné siti regionalnich letist’, efektivni do-
pravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi ob-
lastmi, stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoze mobili-
ta a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

(28) |Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSi- |V radé ploch jsou vyzadovany
ho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho resSeni ve vsech poffebnych | podminky prostorové koncepce
dlouhodobych souvislostech, vEetné narokd na vefejnou in- |s pozadavky na  technickou
frastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a|infrastrukturu. Jsou vymezeny
vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i|plochy ochrannych rezimd.
soukromého sektoru s verejnosti.

(29) | Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhd dopravy. | Vymezeny jsou (celové a

S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Gcelné pro-
pojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obtanského vybaveni, ve-

mistni komunikace v sidlech i
v krajiné pro zvyseni celkové
mobility obyvatel. Sit' nadra-
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Bod . Vyhodnoceni s ohledem na
. Priority 2% 2 f 2%

PUR reseni UP Vyssi Brod
rejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na|zenych komunikaci je dosta-
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj| tecna.
acinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyva-
telim rovné mozZnosti mobility a dosazZitelnosti v Gzemi. S ohle-
dem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

(30) | Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpra- | Jsou vesmés doporuteny cen-
covani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splhovala | tralni systémy cisténi a zaso-
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucCasnosti i|bovani vodou.

v budoucnosti.
(31) | Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efek-|V podminkach vyuziti jsou

tivni a bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pFi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného

pripustné lokalni zdroje vyro-

zasobovani Gzemi energiemi.

by elektrické energie, které
umozni decentralizovat sou-
stavu.

2.1.2. Vyhodnoceni souladu s vymezenou specifickou oblasti

V FeSeném (zemf je vymezena specifickd oblast SOB1 Sumava:

Bod (69) Ukoly pro Gzemni plinovéni \/yhodnoceni s ohledem na reseni
PUR UP Vyssi Brod

a) | identifikovat hlavni pély a stiediska ekonomického rozvoje UP vymezuje dostatetny rozsah
oblasti a vytvaFet zde (zemni podminky pro zkvalitnéni a | zastavitelnych ploch pro bydleni
rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob- | véetné novych ploch pro potiebnou
canského vybaveni, obcanskou vybavenost.

V souvislosti s tim jsou také vy-
mezeny plochy novych mistnich
komunikaci a plochy a koridory
technické infrastruktury (pro roz-
gireni COV Studanky, pro vodo-
vodni a kanalizacni privadéce).

b) | vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti | VSechny plochy s rozdilnym zpl-
Gzemi a rozvoj preshraniénich dopravnich tahl mezinarodni- | sobem vyuziti pripoustéji stavby
ho a republikového vyznamu, dopravni infrastruktury.

c) | vytvaret Gzemni podminky pro propojeni systému pésich a | VSechny plochy s rozdilnym zpi-
cyklistickych tras se sousednimi staty a koncepéniho roz- | sobem vyuziti pripoustéji stavby
voje systému dalkovych tras, dopravni infrastruktury.

d) | vytvaiet Gzemni podminky pro rozvoj celoroini rekreace a | UP vymezuje ve velké mife plochy

cestovniho ruchu, dfevozpracujiciho prdmyslu a mistnich
tradicnich remesel, zejména vymezenim vhodnych lokalit a
stanovenim podminek pro umist'ovani téchto aktivit v koor-
dinaci s ochranou prirody a krajiny,

rekreace, které vyznamné podpo-
ruji a rozvijeji rekreacni potencial
Gzemi, jde o celorocni rekreaci,
pro zimni obdobi jde o sjezdovku,
kluziste, lezeni na ledopadech,
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Bod
PUR

(69) Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem na Feseni
UP Vyssi Brod

jarnich a letnich mésici se tyka
taboristé, rekreactni a pobytové
louky, rozsireni vodackého kempu.
Jsou také vymezeny plochy vyroby
a skladovani, kde je mozné reali-
zovat drfevozpracujici prumysl a

jinad remesla.

e)

vytvéret Gzemni podminky pro rozvoj ekologickych forem | Je vymezeno nékolik konkrétnich
dopravy vcetné Zeleznicni. tras cyklostezek, dale vsechny
plochy s rozdilnym zplsobem vyu-
zit1 pripoustéji stavby dopravni
infrastruktury. Jsou vymezeny
stavajici plochy Zeleznice.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen
,ZUR"), které byly vydany formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem Jihoteského kraje
usnesenim €. 293/2011/ZK-26 dne 13. 9. 2011 a nabyly dcinnosti dne 7. 11. 2011, ve znéni 3. aktualizace,
ktera byla vydana dne 17. 12. 2015.

Nasledujici nazvy a znateni kapitol vychazi z Elenéni struktury textové Easti ZUR.

a)

v s

Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

Gzemi vi. zohledn&ni priorit stanovenjch v PUR

Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Vyssi Brod

(1)

Zakladni prioritou FesSeni Zasad Gzemniho rozvoje lJihoCeského
kraje je dosazeni (zemné vyvazeného a dynamického rozvoje
Gzemi JihoCeského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepsovani kvality zivota
a k efektivnimu a udrZitelnému vyuzivani disponibilnich zdrojd
pri zohlednéni veskerych hodnot Gzemi.

Posileni socialni soudrznosti ma
byt zakotveno rovnéz v radé
potencialnich ploch k bydleni a
ploch obcanské vybavenosti. Na-
vrzenymi  krajinnymi  opatrenimi
jsou podporeny rovnéz pilire
ochrany Zivotniho prostredi a
také socialni soudrznosti - se-
tkavani lidi v krajiné, rekreace.

(2)

ReSeni Zasad (zemniho rozvoje Jihofeského kraje reaguje na
polohu Jihoteského kraje v ramci Ceské republiky, na navaznosti
na Gzemi sousednich stati Némecka a Rakouska, zohlednuje
schvalenou Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje
princip udrZitelného rozvoje, vSech jeho 3 pilifd - pfFiznivého
zivotniho prostredi, zdravého hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel.

UP nepredpoklada existenci zamé-
rd s vyrazné negativnimi vlivy a
zaméry maji podminky funkcni a
prostorové regulace.

(3)

Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi priznivého Zivotni-

ho prostredi:
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Vyssi Brod

.|vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky

vyvazené a ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stano-
vené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cin-
nost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajiSténi
funkcnosti Gzemniho systému ekologické stability (dale téz jen
LUSES"),

Tato opatfeni jsou podporena
navrhem krajinnych opatreni.

.| minimalizovat z&bory zemédélského pddniho fondu a negativni

zésahy do pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen
JPUPFL"); tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro
zemédélské a lesni hospodarent,

Jsou vymezeny plochy ke zvyseni
retencénich schopnosti, prefero-
vany jsou centfralni systémy pro
potreby pitné vody, zabory se
omezuji na znehodnocené pozemky
a také na doplnovani urbanistické
koncepce.

.| zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni

krajiny prispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného
razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do kra-
jiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Gpravy,
cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajin-
nych hodnot v Gzemf,

Zajisténo prostrednictvim podmi-
nek ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti  (regulativy), navrZena
krajinna opatreni.

.|vytvaret podminky pro ochranu Gzemi pred potencionalnimi rizi-

ky a prirodnimi katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze
pudy, selhani technologického systému), tzn. resit opatfeni ve-
douci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych sSkod, a to se zretelem na mozné ovlivnéni sirsiho
Uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodnova opatreni spo-
Civajici ve zvysovani

retencni schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zapla-
vami,

Jsou vymezeny pasy nelesni ze-
lené a vymezeny jsou i nové vod-
ni plochy. Jsou vymezena i proti-
povodnova  opatfreni,  chranici
lidské majetky a zivoty.

.|vytvaFet podminky pro zajist'ovani ochrany vodnich pomérd,

chrénénych oblasti prirozené akumulace vod (dale téz jen
,CHOPAV"), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémd na dzemi
kraje a vodnich zdroji pro stavajici i budouci potfeby kraje,
tzn. podporovat a vytvaret opatreni v Gzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti Gzemi,

Pozadovany jsou cenfralni sys-
témy zasobovani vodou, jsou vy-
mezeny plochy pro retenci a jsou
vymezeny pasy zelené v krajing,

opét s pozadovanou ochranou
priznivych vodnich pomérd
v Gzemi.

.|podporovat a vytvaret takova reseni, ktera povedou k ochrané

ovzdu$i, pid a vod v (zemi a k minimalizaci jejich zneci$ténf,

Nejsou vymezovany zadné plochy,
které by znamenaly kontaminaci
nad ramec b&Znych limitd

.|podporovat reseni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky

cennych Gzemi.

Jsou vymezena krajinna opatreni,
jsou minimalizovany zasahy ve
volné krajiné.

(&)

Zasady Gzemniho rozvoje lJihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi hospodarského

rozvoje kraje:
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Vyssi Brod

.|situovat rozvojové zaméry, vietnd zamérl védeckovyzkumného a

inovacniho charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a roz-
vojovych osach vymezenych v souladu s Politikou Gzemniho roz-
voje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

Umérné potencialu sidla jsou vy-
mezeny plochy pro podnikani,
které navazuji na plochy stavaji-
ci a resi zejména lokalni potreby
obyvatel.

.|uprednostnit vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v

dosud nezastavéném Gzemi, tzn. prednostné vyuZzivat plochy a
objekty vhodné k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpo-
rit prednostné rekonstrukce a prestavby za {celem vyuziti
brownfields,

Dostatecné flexibilnimi podminka-
mi vyuziti jsou stavajici plochy
nastaveny tak, aby vyhovély meé-
nicim se podminkam. Jsou vyme-
zeny plochy k funkcni transfor-
maci, aby dosahlo vyssiho
vyuziti jiz zainvestovaného roz-
vojového potencialu.

se

.| zabezpedit rozvoj cestovniho ruchu na Gzemi JihoCeského kraje,

tzn. vytvorit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvyso-
vani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazen-
stvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek
pro uplatnéni mimoprodukcni funkce zemedélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lest a rybnikld v navstévnicky a rekre-
acné afraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreac-
ni a turistické vyuzivani Gzemi a zlepseni prostupnosti krajiny
i v preshranicnim turistickém styku,

Jsou vymezeny cestni sité pro
mozny rozvoj turistického poten-
cialu, krajinna opatreni ve volné
krajiné.

.|vytvaret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych

oblasti, tzn. vytvorit podminky a prostor pro zachovani a roz-
voj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak
aktivit, které s nimi souviseji,

Podminky vyuziti v krajiné jsou
dostateéné flexibilni pro rdzné
formy rekreacniho i hospodarské-
ho vyuziti v UP.

.|vytvérfet podminky pro rozvoj systémd dopravni obsluhy a

technického vybaveni, tzn. na Gzemi kraje zajistit nezbytny roz-
voj nadfazenych systéml dopravni obsluhy a vefejného technic-
kého vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky
rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti na Gzemi kraje.

Neni predmétem reseni.

(5) |Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi socialni soudrz-
nosti obyvatel:
a.|vytvéret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivd a|Nejsou vymezeny takové rozvojo-

posileni polycentrického usporadani sidelni struktury kraje;
tzn. nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabez-
peceni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi je potreba
eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury, pro-
sazenim priznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné
socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkov-
skymi a marginalnimi oblastmi6 a umoznit i rozvoj oblasti, kde
dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civilizacnimi hodno-
tami, v nichz je nutno zaroven zohlednit prirodni hodnoty dané-
ho Gzemf,

vé plochy, které by znamenaly
tenzi mezi slozkami Zivotniho a
socialniho prostredi.
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Vyssi Brod

.|vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj {zemi,

tzn. vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro snizovani neza-
méstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotli-
vych obci,

Rozvoj ploch k bydleni je propor-
cionalni k rozvoji ploch
s podnikanim a také opatfrenimi
v krajiné. Nejsou zde nadramcove
posileny zadné slozky, které by
byly reseny na dkor ostatnich
ploch.

.|pFi vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepcni formy

vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuzivat proluky v
zastavéném {zemi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace,

Podminky vyuziti jsou dostatecné
flexibilni, aby i na plochach byd-
leni bylo mozné za urcitych pod-
minek resit podnikani. V ramci
ploch pro vyrobu jsou nastaveny
dostatecné flexibilni funkce pro
rdzné formy vyroby.

.|vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu si-

del, tzn. respektovat stavajici historicky utvarené sidelni
struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich
pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zon a krajinnych pamatko-
vych zon dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality pdvod-
niho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového
usporadani, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty
nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zacho-
vani originality plvodniho architektonického vyrazu a prostoro-
vého usporadani, podporit oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

Hodnotné enklavy sidel

vive

jsou

vyuziti prostorovych regulativd,
jsou vymezeny kulturni a prirod-
ni hodnoty.

.|vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych

ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v
Gzemnich planech je potfeba zamezit nepFiznivym dopadim lid-
skych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi, asa-
novat devastovana Gzemi a odstranit staré ekologické zatéze v
azemi,

enklavy  sidel

vive

Hodnotné jsou

vyuZiti prostorovych regulativu.

.|pri ¢innosti v Gzemi vytvaret podminky pro zajisteni odpovidaji-

ci ochrany verejného zdravi.

Jsou stanoveny vystupni
ochrany.

limity

b)

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a
vymezeni oblasti se zvysenymi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym vyzna-
mem presahuji Gzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojo-

vé osy)

Spravni Gzemi mésta Vyssi Brod nespadd do zadné rozvojové oblasti, ani Gzemim neprochazi zadna
rozvojova osa.

17




c)

ZpFesnéni vymezeni specifickjch oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dal$ich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi mésta Vy&&7 Brod je soutasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 Sumava.

(10) ZUR stanovuji tyto zasady pro Gzemné plénovaci tinnost a rozhodovani v Gzemi SOB1:

Zasady

Naplnéni zésad v UP Vy&&i Brod

podporovat feseni sméfujici k vyvaZenosti zajml ochrany
pFirody a zajmi na rozvoj socioekonomickych aktivit a na
rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuzivani oblasti, napr.
podpora rozvoje cyklostezek, bézeckych tras (napr. zaméru
,bild stopa” na Sumavé), inline tras (napr. zaméru inline
drahy ve StoZci), zaméru zoologického programu na Sumavé,
apod.,

Je vymezeno nékolik konkrétnich tras
cyklostezek, dale vsechny plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti pfi-
poustéji stavby dopravni infrastruk-
tury.

stanovit podminky pro citlivé a prijatelné vyuziti rekreacni-
ho potencialu oblasti s ohledem na nejcennéjsi Gzemi s
ochranou prirody,

UP vymezuje ve velké mife plochy
rekreace, které vyznamné podporuji a
rozvijeji rekreacni potencidl Gzemi,
jde o celorocni rekreaci (sjezdovka,
kluzisSté, lezeni na ledopadech, tabo-
risté, rekreaini a pobytové louky,
rozsireni vodackého kempu). Pro plo-
chy jsou stanoveny takové podminky,
které zajisti ochranu krajinného razu.

podporovat zkvalitnéni a zlepseni dopravni dostupnosti
Gzemi, a to vzhledem ke specifickym podminkam Gzemi, i
formou rozvoje ekologické Zeleznicni dopravy, napr. lehké
7eleznice, zejména v ramci projektu Sumavskjch elektrickych
drah,

Je vymezeno nékolik konkrétnich tras
cyklostezek, dale vsechny plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti pfi-
poustéji stavby dopravni infrastruk-
tury. Jsou vymezeny stévajici plochy
zeleznice.

vzhledem ke specifickym podminkdm tohoto prihranicniho
Gzemi vytvorit podminky pro zkvalitnéni preshranicnich va-
zeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu,
vytvoFenim dostateénéd husté sité hranitnich prechodu, ale
také napfF. umoznénim propojeni rekreacnich stredisek,
apod.,

VSechny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti pripoustéji stavby dopravni
infrastruktury.

Vymezenim plochy pro sjezdovku do-
jde k propojeni rekreacnich stredisek
(Vyssi Brod a Loucovice).

situovat hlavni poly a strediska socioekonomického a hos-
podarského rozvoje zejména v ramci rozvojové osy Severo-
jizni - Pasovské a do dalsich stredisek osidleni a do stre-
disek cestovniho ruchu, do ostatnich casti (zemi situovat
zejména rozvoj sportovné rekreacnich aktivit s ohledem na
socioekonomické potfeby rozvoje kraje a s ohledem na pri-
rodni hodnoty Gzemi.

UP vymezuje ve velké mife plochy
rekreace, které vyznamné podporuji a
rozvijeji rekreacni potfencial Gzemf,
jde o celorocni rekreaci (sjezdovka,
kluzisté, lezeni na ledopadech, tabo-
risté, rekreacni a pobytové louky,
rozsireni vodackého kempu). Pro plo-
chy jsou stanoveny takové podminky,
které zajisti ochranu krajinného razu.
Jsou také vymezeny plochy vyroby a
skladovani, kde je mozné realizovat
dFevozpracujici prdmysl a jind Femes-
la.
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d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a kori-
dort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru veFejné infrastruktury, USES
a Uzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt pro-

vereno

Reseného Gzemi se tyka nasledujici:

Vymezeni ploch nadmistniho vyznamu pro sport a rekreaci

Zamér

Zapracovani do UP Vy&&i Brod

SR22 Lipno - Kramolin, rozsireni stavaji-
ciho lyzarského arealu Kramolin spolu s
doplnénim dalSich celosezénnich sportov-
né rekreacnich aktivit.

Tento zamér dle vymezeni v ZUR zasahuje do kat. (zemf
Bolechy jen nepatrné. Na zakladé blizSiho provéreni sku-
tetnych podminek v Gzemi nebyla tato plocha v UP vyme-
zena. Rozsireni lyzarského arealu Kramolin za hranici
spravniho Gzemi mésta Vyssi Brod neni realné vzhledem
k vySkovym a krajinnym pomérdm (protisvah, Gdolni niva
Hodslavského potoka).

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES)

USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu

Zapracovani do UP Vy33i Brod

Nadregionalni biokoridor NBK174
Vltavska niva - Divci Kamen

Nadregionalni biokoridor NBK175
K174 - hranice CR

Regionalni biocentrum RBC513 (vloZené do NBK)
Nad Vltavici

Regionalni biocentrum RBC572 (vlozené do NBK)
Certova Sténa - Lut

Regionalni biocentrum RBC4065 (vlozené do NBK)
Hrudkov

Regionalni biocentrum RBC1893
Pod Kalistém

Regionalni biokoridor RBK48
Sus - Pod Kalistém

Regionalni biokoridor RBK55
Pod Kaligtém - Certova Sténa, Lut

Prvky USES jsou v UP vymezeny hranici, kterd
respektuje hranice uvedené v Zasadach Gzem-
niho rozvoje JihoCeského kraje, pripadné byly
hranice mirné upraveny v souvislosti s usaze-
nim hranic na parcely.

Pro prvky USES ZUR stanovuji nasledujici zasady:

(39) |Zasady

Zapracovani do Vyssi Brod

a.|vymezené prvky USES je Gtelné doplfiovat o re-
levantni skladebné €asti mistniho USES,

NBK je doplnén o lokalni biocentra.
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(39) | Zasady Zapracovani do Vyssi Brod
b. u’vymezenvych prvku USES ’mu5| byt vzdy zacho- Funkfnost je zachovana. UP pFednostné stano-
vana funkcnost a vymezeny charakter, , wipe oo e
vil pro tyto plochy vyuziti Gzemi jako plochy
lesni, plochy smisené nezastavéného d{zemi,
prip. plochy vodni a vodohospodarské, a to
dle skutecné aktualni podoby v daném Gzemi.
c.|u vymezenjch prvkd USES nesmi byt naruena  |Kontinuita nenf naruena. Naopak je podpofena
jejich konfinuita, krajinnymi opatrenimi, ktera zvysuji ekologic-
kou stabilitu Gzemi.
d.|v piipadé prvkd USES vloZenych do vy$E7 hie-  |Respektovano (podminky vyuziti ploch USES -
rarchie je nutno pri jejich vyuziti respektovat kap. 6.3.4 vyroku).
prisngjsi podminky, resp. podminky toho prvku,
ktery pojima vyssi ochranu,
e.|vymezend biocentra musi byt chranéna pred V Feseném (zemi nejsou navrzeny zmeény vyu-
zménou vyuziti Gzemi, kterad by snizila stavajici |ziti ploch na Gzemi biocenter.
stupen ekologické stability, a pred umist'ovanim
zamérl (zejména staveb), které jsou v rozporu s
hlavni funkci téchto ploch,
f.|vymezené biokoridory musi byt chranény prede- |V (zemi biokoridorl je upfednostnén volny
viim z hlediska zachovani jejich prichodnosti, je |pFistup pfed oplocenim. V podminkach vyuZiti
mozné do nich umist'ovat dopravni a technickou |navrZenych koridord dopravni a technické in-
infrastrukturu, pokud nedojde k prekrotenf pfi- |frastruktury, které kfizuji prvky USES, je
pustnych parametrd pro jejich pFeruseni (pfipad- [uvedena podminka zachovani prostupnosti pro
né bude zajiSténa prichodnost jinym opatienim), |migraci fauny a flory (viz kap. 4.1 a 4.2 vyro-
pritom zejména u dopravni infrastruktury dbat, |ku).
aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno
kolmo k ose biokoridoru,
g.|vymezeni skladebnych prvkd USES v Gzemi lozi- |Netykd se FeSeného Gzem.
sek neni prekazkou k pripadnému vyuziti loziska
za podminky, 7e pokud budou funkce USES vyu-
Zitim loZiska nerostd dotasné omezeny, pFipadné
dojde k docCasné Upravé trasy biokoridoru, budou
po ukonceni tézby obnoveny v odpovidajicim
charakteru, trase a v potrebném rozsahu, s vy-
jimkou stietl prvkd USES a loZisek nerostl Cer-
na v PoSumavi, Sebanov, Hofice na Sumavé-
Muckov, Ponédrazka, Val, Drahov-Krkavec, Hatin,
Hatin-Jemcina, Trebon, Holicky u Staré Hliny (v
misté stretu s I a Il. zonou CHKO), Majdalena,
Tust, Dvory nad Luznici-Tust', Tust'-Halamky a
Haldmky, kde prevladaji z&my ochrany prirody
nad pripadnou tézbou,
h.|v pfipadé stfetu ploch loZisek nerosti Sudomér- |Netyka se FesSeného dzemf.

StékeR, Jistec Il Jistec, Kradlovice, Tyn nad VI-
tavou, Sudomérice |, Drachov, Veseli nad LuZnici-
Jatky, Veseli nad Luznici I, Veseli nad Luznici-
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(39) | Zasady Zapracovani do Vyssi Brod

Vlkov, Horusice, Horusice-Vlkov, Novosedly nad
Nezarkou, Cep, Cep I, Suchdol nad Luznici, Hamr,
Tust’, Tust'-Suchdol nad Luznici je tézba soucas-
t1 tvorby USES za podminky nasledné rekultiva-
ce podporujici funkci USES, v pFipadé loZisek
Tyn nad Vltavou, Sudomérice | a Drachov pak za
soutasného splnéni podminky pribéZné sanace
loziska, v pripadé budouci tézby u lozisek Hamr,
Kolence-Pecak a Kolence dojde k docasné Gpraveé
trasy biokoridoru.

Uzemni rezervy verejné technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou

Uzemni rezerva Zapracovani do UP Vyssi Brod

L/C V&t&i Vltavice na V&tEi Vltavici - plocha Gzemni | V UP je vymezena jako plocha Gzemni rezervy
rezervy vhodné pro akumulaci povrchovych vod R1 a R2 Hranice rezervy je totozna
s vymezenim v ZUR.

Ve vyroku v kap. 10 je uvedeno, Ze ,dosavad-
ni vyuziti Gzemi dofcené navrzenou plochou
Gzemni rezervy nesmi byt ménéno zplsobem,
ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
predpokladané budouci vyuziti”.

f) Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, vcetné Gzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni

Spravni Gzemi mésta VySS7 Brod se nachazi dle vykresu typd krajin na téchto krajinnych typech:
e lesopolni (vychodni a severni ¢ast Gzemi)
e lesni (jihozapadni cast Gzemi)

e vodni (prehradni) nadrze (vodni nadrz Lipno )

lesopolni
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(50)

Zasady pro Cinnost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi

Naplnéni zésad v UP Vy&&i Brod

Krajina lesopolni

a)

zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici rozmanitost krajiny a
dale tuto rozmanitost podporovat dopliovanim vhodnych krajin-
nych prvky, resp. nepfipusténim vymizeni prvkd stavajicich
(napf. minimalizaci zaborl PUPFL),

Na ftéchto plochach jsou navrze-
ny zmeény kultur s cilem zvyseni
ekologické stability (vodni nadr-
Ze), ale nejde o zabory PUPFL.

b)

podporovat reftencni schopnost krajiny,

Jsou vymezeny retencni pasy
NSp-N a plochy vodni W-N.

c)

Gzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znak{ histo-
ricky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znakU sidel i jejich vhodnou dostavbu,

Jsou podporeny prirodni hodno-
ty a hodnoty kulturni a to i
v sidlech.

d)

rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny
rozvoj.

Je umoznéno v ramci stavajicich
podminek vyuziti a také jsou
vymezeny nové rekreacni plochy
jak rodinného, tak i hromadného
charakteru. Jsou vymezeny re-
kreacni stimuly (cyklostezky,
krajinna opatreni, apod.).

Krajina lesni

a)

minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor
téchto pozemkl na nezbytné nutnou miru,

Zabor PUPFL je zabiran pro
zameér sjezdovky ve Vyssim bro-
dé. Vzhledem k umisténi mésta
ve specifické oblasti a rekreac-
nimu potencialu Gzemi je tento
zamér v souladu s PUR a ZUR.

b)

predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhod-
nym vymezovanim zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi
nevhodnych staveb (zejména dominant obytného charakteru) do
Gzemi, tzn. dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch a
volbu dalsich moznych podminek vyuziti v Gzemné planovaci
dokumentaci,

Zastavitelné plochy, kromé plo-
chy sjezdovky, nenarusuji lesni
horizonf.

c)

Gzemné planovacimi nastroji podporit respektovani cennych ar-
chitektonickych a urbanistickych znakl sidel i jejich vhodnou
dostavbu formou nejmensiho mozného zasahu do charakteristic-
kych ryst okolni krajiny,

Jsou vymezeny plochy ochran-
nych rezimd.

d)

rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny
rozvoj, v ramci Gzemné planovaci Cinnosti omezit moznost rozsi-
rovani a intenzifikace chatovych lokalit pro individualni rekreaci.

Je umoznéno v ramci stavajicich
podminek vyuziti a také jsou

vymezeny nové rekreacni plochy
- plocha sjezdovky. Jsou vyme-
zeny rekreacni stimuly (cyklos-
tezky, krajinng opatreni, apod.).

Vodni (pFehradni) nadrZze - zasady u vodnich nadrzi s rekreacnim potencialem

a)

dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalsich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a volbu dal$ich moZnych
podminek vyuziti v Gzemné planovaci dokumentaci s cilem elimi-

U vodni nadrze Lipno Il je vyme-
zena pouze jedna rozvojova lo-
kalita (apartmanové domy), ktera
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Zasady pro Cinnost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi

Naplnéni zésad v UP Vy&&i Brod

novat riziko zhorseni kvality vod,

bude napojena na centfralni sys-
tém odkanalizovani a zasobovani
vodou.

b)|podporovat opatreni vedouci k revitalizaci, Lze realizovat v ramci podminek
vyuziti.
c)|provérit moznost vyuziti nadrze téz jako protipovodnového Lze realizovat v ramci podminek
opafreni, vyuziti.
d)|rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny Jsou vymezeny plochy hromadné
rozvoj. rekreace.
g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gze-
mi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Ve spravnim (zemi mésta Vy$&i Brod se tyto stavby a opatfeni vymezené v ZUR nevyskytuji.

h)

Stanoveni poZadavki na koordinaci Gzemné planovaci &innosti obci a na FeSeni
v UPD obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struk-

tury

1. v obecné roviné:

(58)

Ukoly pro Gzemni planovani v navazujicich UPD mést a obcf

Zapracovani do UP Vy33i Brod

d.

pFi zapracovani vSech ploch a koridorl nadmistniho vyznamu
vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
vietné vymezenych prvkd USES a ploch a koridorl (zemnich
rezerv, do navazujicich Gzemné planovacich dokumentaci je
nutné je upresnit podle konkrétnich podminek v daném Gzemi v
souladu se zasadami pro Gzemné planovaci Cinnost a rozhodo-
vani v Gzemi stanovenymi v predchozich kapitolach, pricemz
upresnénim nesmi pozbyt nadmistniho vyznamu, tj. musi napl-
novat atributy nadmistniho vyznamu definované Zasadami
Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje nebo byt vymezeny za
Gcelem nadmistniho vyznamu definovanym Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihoceského kraje,

Respektovano.

.|pfi zapracovani ploch vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje

JihoCeského kraje do navazujicich Gzemné planovacich doku-
mentaci mizZe byt plocha nadmistniho vyznamu vymezena jako
soubor ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které spoletné
tvori prislusny zdmér nadmistniho vyznamu, pricemz musi byt
jednoznacné stanoveno, kterymi plochami je prislusny zamér
nadmistniho vyznamu tvoren,

Neni predmétem reseni.

.|upresnény koridor Ci plocha pro dany zamér a upresnény kori-

Neni predmétem reseni.
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(58) |Ukoly pro Gzemni planovani v navazujicich UPD mést a obci Zapracovani do UP Vy&&i Brod
dor ¢i plocha pro verejné prospésnou stavbu pro tentyz zamér
si musi beze zbytku odpovidat,
d.|pfi upFesfiovani ploch a zejména koridord nadmistniho vjznamu |UP je koordinovan s ohledem na
dbat na zajisténi navaznosti na hranicich spravnich Gzemi ob- |Sirsi vztahy a na reseni (zemné
ci, tedy koordinovat (tj. napojit v jednom bodu hranice ploch a |planovaci dokumentace okolnich
koridord na rozmezi spravnich Gzemi jednotlivjch obci) vyme- |obci.
zeni vSech koridord a ploch nadmistniho vyznamu vietné prvkd
USES vymezenjch v Zasadach Gzemniho rozvoje Jihoteského
kraje presahujicich spravni Gzemi jedné obce, vC. koordinace
upresnénych podminek vyuziti,
e.|pri zapracovani a upresnovani ploch vymezenych Zasadami Neni predmétem reseni.
Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje v navazujicich Gzemné pla-
novacich dokumentacich FesSit odpovidajici dopravni napojeni na
dopravni sit, vietné dostatecného dimenzovani ploch pro do-
pravu v klidu, resit odpovidajici napojeni na verejnou technic-
kou infrastrukturu, provérit dimenzovani dopravni sité i pro
pripadnou verejnou dopravu,
f.|pFi upFesfovani ploch a zejména koridord nadmistniho vyznamu, |U koridord technické infrastruk-
ale i pfi nvrhu dal$ich ploch a koridorl mistniho vyznamu, tury je uloZena podminka zacho-
resit zachovani prostupnosti krajiny, jak pro jeho obyvatele, vani migracni prostupnosti.
tak pro migrujici zivocichy, Dale je v Gzemi navrZena rada
novych Gcelovych komunikaci a
tras cyklostezek, které budou
slouzit pro pési a cyklisty.
g.|krom zapracovani a upfFesnéni koridory silnic vymezenych Za- |Neni pfedmétem FeSeni.
sadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje je nutné v (zemné
planovacich dokumentacich mest a obci Fesit potfebu zajisténi
homogenity celé trasy,
h.|pfi zapracovani a upFesfovani koridord dopravni infrastruktu- |Neni pfedmétem FeSeni.

ry vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
ale i pFi navrhu dal$ich koridorlG dopravni infrastruktury mist-
niho vyznamu, je potreba Fesit dopravni vazby v Gzemi,

resit vymistéeni cyklistické dopravy ze silnic nadmistniho vy-
znamu, nejlépe vymezenim samostatnych cyklostezek, a zajistit
jejich navaznost na sit' stavajicich cyklostezek ¢i cyklotras,

up vymezuje samostatné cyklos-
tezky.

pFi upfesfiovani prvkli USES vymezenych Zasadami Gzemniho

j. Kontinuita ani funkcnost neni
rozvoje Jihoceského kraje nesmi byt narusena kontinuita sys- |narusena.
tému, nesmi dojit k ohrozeni funkcnosti prvku,

k.|pfi upFesfiovani prvkd USES vymezenych Zasadami Gzemniho NBK je doplnén o lokalni biocen-

rozvoje JihoCeského kraje lze doplnit relevantni skladebné
¢asti mistniho USES,

tra.

koridory dopravni a technické infrastruktury trasovat primarné
mimo biocentra; pokud bude trasovani pres biocentra pripuste-

vvvvvv

biocentra, zasah do nich musi byt minimalizovan a trasa nesmi

Do biocentra nezasahuji zadné
koridory.
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(58) |Ukoly pro Gzemni planovani v navazujicich UPD mést a obci Zapracovani do UP Vy&&i Brod
byt vedena jeho tézistém,
m.|pFi upiesfiovani prvkd USES vymezenych Zasadami Gzemniho Neni predmétem reseni.
rozvoje Jihoceského, pokud je to mozné, upresnit je mimo plo-
chy vyskytu zjisténych a predpokladanych loZisek nerostd, tam,
kde to nebude moZné, respektovat pfi upfesiiovani USES na
loZiscich nerostl stanovené dobyvaci prostory,
n.[rovnéz prvky USES na lokalni Grovni vymezované (zemnim Neni predmétem reseni.
planem vymezovat, pokud mozno, mimo plochy vyskytu zjiSte-
nych a predpokladanych loZisek nerosty, tam, kde to nebude
mozné, respektovat pfi upiesfiovani USES na loziscich nerostd
stanovené dobyvaci prostory,
0.|na zakladé znalosti konkrétnich podminek v Gzemi navrhovat |UP vymezuje Fadu krajinnjch
reseni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti krajiny, opafreni, ktera jsou vymezena
pro zvyseni reftence Gzemi.
p.|na zakladé znalosti konkrétnich podminek v Gzemi navrhovat |UP vymezuje vodni nadrze, které
protipovodnova opatreni - suché Ci polosuché poldry, protipo- |jsou vymezeny pro zvyseni re-
vodnové hraze, vodni nadrze, obtokové kanaly a ostatni tech- |tence Gzemi a funguji jako pro-
nickd a prirodé blizka protipovodnova opatrent, tipovodnova opatreni.
q.|v zaplavovych Gzemich 100-leté vody omezit vznik novych za- |Do zaplavového Gzemi castecné
stavitelnych ploch, resp. omezit vznik nové zastavby v téchto |zasahuji 3 rozvojové plochy, na
Gzemich, kterych nebude vznikat zastav-
ba - plocha verejné zelené ZV-
N a 2 plochy prirodni rekreace
RN-N.
r.|plochy pro umist'ovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren, |V preambuli kapitoly 6 vyroku
které nejsou nadmistniho vyznamu, na celém Gzemi Jihoceského |(str. 42) je stanoveno, Ze pro
kraje lze navrhovat v dalsich stupnich Gzemné planovacich vsechny funkcni plochy je nepri-
dokumentaci mést a obci ve vymezené krajiné silné urbanniho |pustné umist'ovat fotovoltaické
prostredi mést a Gzemi elektrarny Temelin a dale v ostatnich |a vétrné elektrarny.
silné urbannich prostorech technicistniho charakteru (tj. zaze-
mi velkych meést, v blizkosti stavajicich vedeni ZVN a VVN,
existujicich velkych staveb dopravni a technické infrastruktu-
ry, apod.) v rozsahu katastralnich Gzemi vymezenych ve vy-
krese €. 5 ,Vykres typu krajin podle stanovenych cilovych
charakteristik” bez omezeni rozsahu, a to i v téchto oblastech
pri zohlednéni krajinného razu a kulturnich hodnot. V ostat-
nich oblastech kraje lze umistit pouze fotovoltaické systémy,
které se posuzuji jako technické zarizeni stavby a vétrné
elektrarny do vySe sloupu 24m a poétu 5 sloupl. Podpora ma-
lych vodnich elektraren, vyroben elektriny na bazi spalovani
biomasy nebo $tépkl a bioplynovych stanic malého rozsahu
plati obecné na celém Gzemi kraje, vzdy za splnéni vsech za-
konnych podminek,
s.|na Gzemi upresnénych ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci |Netyka se reseného Gzemi.

a asanacni Gpravy lze krom jejich vymezeni pro asanaci a asa-
nacni Gpravy navrhnout Gzemnim planem budouci vyuziti Gzemi
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(58) |Ukoly pro Gzemni planovani v navazujicich UPD mést a obci Zapracovani do UP Vy&&i Brod

na Gzemi ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni
Upravy po realizaci asanaci a asanacnich Gprav, pricemZ pro
navrzené vyuziti bude plochu mozno vyuzit, pouze pokud bude
slucitelné s podminkami pro vyuziti Gzemi stanovenymi v ramci
asanace.

Ukoly vazici se ke konkrétnim zamérim a Gzemim se netykaji FeSeného (zemf.

2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahiu v
Gzemi

2.3.1. Postaveni mesta v sidelni strukture

Mésto je prirozenym centrem celé, pomérné ridce osidlené, oblasti jihozapadniho cipu JihoCeského kra-
je. Mésto je z hlediska zakladni i bézné obcanské vybavenosti plné sobéstacné. Vyssi obcanska vyba-
venost, jako nemocnice a stiedni Zkoly, jsou situovany v 28 km vzdaleném Ceském Krumlové. V té&chto
oblastech vybavenosti se nepredpoklada posileni vyznamu Vyssiho Brodu, neni to ekonomicky acelné.
Mésto ma pripraveny rozvojové plochy souvisejici zejména s dirazem na turisticky ruch a podnikani, ke
kterému jsou zde vyhodné geografické vazby nadmistniho vyznamu. Nedd se tedy ocekavat vyrazna
dynamika z hlediska bydleni.

2.3.2. Sir§i vztahy USES

VEechny navaznosti USES na okolni vazby USES v jinych spravnich Gzemich byly provéfeny a jsou
zajistény.

Jediny problém s navaznosti vznikd na spravni hranici obce Lipno nad Vltavou, kde v UP Lipno nad
Vltavou z roku 2008 je vymezen lokalni biokoridor LBK 16, ktery by mél pokracovat v k.4. Bolechy. Zde
ale nenf USES trasovan. Po posouzeni a provéieni specialistou na USES bylo zjigténo, ze v tomto
misté neni vhodné vést biokoridor. Tento problém s navaznosti bude vyresen v ramci zpracovani nové
UPD obce Lipno nad Vltavou, kde bude tento LBK 16 vypu$tén nebo pietrasovan.
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3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohle-
dem na reseni UP Vyssi Brod

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu

a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu

podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokoju-
je potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivo-
ta generaci budoucich.

UP posiluje Gmérné viechny tfi
pilife, posiluje opatreni

v krajing, vymezuje plochy pro
bydleni a také pro podnikani
formou obfanské vybavenosti a
rekreace.

(2) | Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Funkcni rozlozeni slozek je
Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuziti a pro- | navrzeno tak, aby rovnomérné
storového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospés- | vykryvalo potreby prospésného
ného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi. Za |souladu vefejnych a soukro-
tim Gfelem sleduje spolefensky a hospodarsky potencidl rozvoje. | mych z&jmu. Plochy jsou rov-

nomérné a funkcné diverzifiko-
vané vymezeny.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koor- | Neni zalezitosti projektanta.
dinuji verejné i soukromé zameéry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné
cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych
z&jmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, Viechny tyto cile UP spliuje.
kulturni a civilizaéni hodnoty (zemi, vcetné urbanistického, ar- | Vénuje se krajiné, vraci ji pu-
chitektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu | vodni vitalitu, navrhuje nové
jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zédklad jejich |rozvojové plochy pro bydleni a
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné podnikani, funkcné transfor-
vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného | muje zanedbané a chrani hod-
Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vyme- | noty Gzemi.
zuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zasta-
véného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem umis- | Vycet staveb ve volné krajiné

t'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZzbu nerostd, pro ochranu pfiro-
dy a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeCi ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opat-
reni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygi-

je zdZen nad ramec zéakona.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohle-
dem na Fedenf UP Vy$&7 Brod

zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi

vyslovné nevylucuje.

enicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,

umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace

(6)

vani.

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZi-

Je pripustne.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Ukoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni UP Vyssi Brod

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a Jsou vymezeny prirodni a kulturni
civilizacni hodnoty, hodnoty.

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plosného
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemd, a prostorového usporadani.

¢) | provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, verejny zajem |V ramci besed s obcany, nad pra-
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem |covnimi mapami, spolecnymi jedna-
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou nimi, byly pozadavky a problémy
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji provereny.
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- | Jsou stanovena kritéria pro udrze-
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho ni hodnot.
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména Tyto podminky jsou stanoveny.
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemf,

f) | stanovovat poradi provadéeni zmeén v Gzemi (etapizaci), S ohledem na rozsah ploch neni

nutné resit.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologic- | Tyto podminky jsou stanoveny.
kych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disled-
ki, a to pfirodé blizkym zplsobem,

h) | vytvéiet v Gzemi podminky pro odstrafiovani disledkd ndh- | Tyto podminky se snaZi nastavit

lych hospodarskych zmén,

flexibilngjsi pojeti podminek vyuZi-
t.
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Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni UP Vyssi Brod

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni,

Jsou stanoveny podminky prosto-
rového a plosného usporadani.

J)

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z veFejnych rozpoctl na zmény v
Gzemf,

Je stanovena koncepce vyuziti
kanalizace a vodovodu.

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Jsou stanoveny podminky.
l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy | Takové zaméry nejsou vyzadovany.
do Gzemf,
m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvl&&tnich prav- | Neni predmétem UP.
nich predpist pred negativnimi vlivy zaméru na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,
n) | regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pFirodnich zdrojd, Neni pFedmétem UP.
o) | uplatiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, | Jsou stanoveny hodnoty

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

vive

kami.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd

Zpracovani Gzemniho planu Vyssi Brod bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni.

Obsah textové dokumentace Gzemniho planu Vyssi Brod je v souladu s § 13 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Graficka cast dokumentace Gzemniho planu Vyssi Brod je zpracovana dle vyhlasky
500/2006, déleni ploch dle zplsobu jejich vyuZiti respektuje pozadavky ustanoveni § 4-19 vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. S ohledem na specifické podminky a charak-
ter Gzemi byly nékteré vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v Gzemnim planu Vy$$i Brod
podrobnégji clenény.

Byl splnén pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006, § 7 odst. 2, kdy pro kazdé dva hektary zastavitelné plo-
chy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?.

Uzemni plan je zpracovan pro celé (zemi mésta Vy$&i Brod, tj. pro katastralni Gzemi Bolechy, Dolnf
Drkolna, Herbertov, Hrudkov, Studanky u Vy$&iho Brodu, Svatomirov, Vy$&i Brod. Uzemni plan je poFi-
zovan Urednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro (Gzemné planovaci Cinnost a zpracovan osobou
opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v celém procesu probihalo v sou-
ladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpisl

UP Vy338i Brod respektuje pozadavky spravniho Fadu (zdkon ¢ 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjich
predpisl), textova tast je délena na tast vyrokovou a ¢ast odivodnéni, do oddvodnéni jsou doplnény
vsechny uplatnéné namitky i pripominky v¢. navrhu dilc¢iho vyroku na jejich vyporadani a dil¢iho struc-
ného oddvodnéni tohoto vyporadani.

UP Vy&&i Brod respektuje pozadavky vyhlagky €. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéj$ich predpisu.
Odlvodnéni UP plné respektuje osnovu uvedenou v priloze ¢. 3 vyhlasky.

v

UP Vy&%&i Brod respektuje pozadavky zakona € 11471992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjs$ich predpisd. V ramci zadani bylo vydano stanovisko, které nepoZadovalo posouzeni vlivi navr-
hu UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000, protoZe vylouCilo potencidlné vyznamné negativni vliv na
tyfo prvky.

UP Vy&&i Brod respektuje pozadavky zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostiedi a
o zméné nékterych souvisejicich zékond, kdy v ramci naplnéni poZadavkd této pravni normy probéhlo
v etapé zadani tzv. zjist'ovaciho Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pri-
sluéného organu ochrany ZP, kterym je zde Krajsky GFad Jihoteského kraje, o tom, Ze bude potfeba
navrh UP Vy&&i Brod posoudit z hledisek vlivi na Zivotni prostiedi podle ustanoveni § 47 odst. (3)
stavebniho zikona a to v rozsahu dle pFilohy stavebniho zikona. Vyhodnoceni vlivi na ZP podle pFi-
lohy stavebniho zakona (tzv. SEA) bylo zpracovéno jako oddil A) komplexniho vyhodnoceni vlivi (zem-
niho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi presné jak vyZaduje priloha ¢. 5 vyhl. 500/2006 Sb.

UP Vy3&i Brod respektuje pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkold ochrany
obyvatelstva, vyrokova c¢ast obsahuje nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky.

UP Vy&&i Brod respektuje pozadavky daldich specialnich zakond, jako je silnitni zakon (zakon €.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zadkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vodni zakon (zékon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéj$ich predpi-
st), lesni zakon (zakon ¢ 289/1995 Sh. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist), horni zakon (z&kon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve

znéni pozdéjsich predpisd) a dalSich.
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5.2. PFezkoumani souladu se stanovisky dotéenych organu

5.2.1. Spolecné jednani

Béhem spolecného projednani navrhu podle ust. § 50 stavebniho zdkona byla uplatnéna tato stanovis-

ka:

Cislo / Dotteny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky
(kraceno porizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace
Komentar projektanta

1/ KU JCK, odbor kultury a pamat-
kové péce
KUJCK 89648/2016 / 7. 1. 2016

1. Trvame na vyrazeni plochy P.VB.9
(RH-N) a ¢asti plochy oznacené ,RH-
S" situované na jiznim brehu Vltavy.

2. Nesouhlasime s navrhovanou zmé-
nou vyuziti plochy P.VB.10 a Zadame
0 jeji vypusténi z dalsiho projedna-
vani.

DOHODA

1. Plocha P.VB.9 bude zménéna na plochu prestavby s funkcnim
vyuzitim ,RN-N Plochy rekreace - na plochach prirodniho cha-
rakteru” s tim, ze do tabulky na str. 27 doplnit pro tuto plochu
individualni podminku pro vyuziti ploch ve znéni ,lze zachovat
stavajici objekty a zarizeni zahradkarské kolonie”.

Plocha RH-S situovana na jiznim brehu reky Vltavy, v blizkosti
jezu (v rozsahu parcel . 17#/1, 171/3, 177/6, 180/2) bude rozdé-
lena na plochu hromadné rekreace ,RH-S" v zapadni casti a
vétsina plochy ve vychodni casti na brehu Vltavy bude preraze-
na do funkcniho vyuziti ,RN-S Plochy rekreace - na plochach
prirodniho charakteru”, s tim, Ze obé plochy budou razeny jako
stav, viz zakres v priloze.

Projektant: Plocha RH-S zmensena, na vychodni casti vymeze-
na plocha RN-S dle poZadavku. V grafické priloze dohody je
chybné jako plocha RN-S vymezena i parcela 175/1, ktera vsak
neni ve vyctu ménénych pozemki zminéna.

2. Plocha P.VB.10 s funkénim vyuzitim DSm-N14 bude zménéna
na plochu ZV-S, Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen,
plocha bude Fazena jako stav.

Viz dohoda nad vyjadienim KU OKPP, OPP ¢,j. KUJCK 89648/2016
ze dne 17. 8. 2016

2 / M&0 CK, 0ZPZ, MUCK
29757/2016/02ZPZ/F0/02 / 13. 1. 2016

Nesouhlasime s plochami:

Z.B0.,
Z.0D.,

DOHODA

Plocha Z.BO.1 bude vypusténa bez nahrady.

Plocha Z.DD.1 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusteni i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivd na udrZitelny roz-
voj, bylo vypusténo jiz na zakladé dohody s organem ochrany
ZPF.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky
(kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace
Komentar projektanta

ZVBJS,

Z.NB.23,

ZNB.2k,

Z.NB.25,

Z.NB.26,

P.HR.3,

ZHR.8

a ZHRS.

Podminecné souhlasime v plochach:

Z2.B0.6,

Z.B0.7,

Plocha Z.VB.5 bude redukovana na zabor PUPFL ve vysi max. 3,3
ha s tim, Ze bude zasahovat max. 200 m do lesniho porostu ve
sméru od Vyssiho Brodu, orientacni zakres v priloze. Do pod-
minek pro vyuziti plochy Z.VB.5 bude doplnéna do tabulky na
str. 22 veta ,prip. umisténi restaurace nebude na plose PUP-
FL". Bylo predmétem dohody s KU 0ZzL, SSL, dne 17. 8. 2016.

Plocha Z.VB.23 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusténi i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivd na udrZitelny roz-
voj.

Plocha Z.VB.24 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusténi i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrzitelny roz-
voj.

Plocha Z.VB.25 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusténi i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrzitelny roz-
voj.

Plocha Z.VB.26 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusténi i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj.

Plocha P.HR.3 bude ponechana dle stavajiciho Gzemniho planu
beze zmény, bude vyjmuta z FeSeni jako plocha zmén, zdstane
jako stavajici plocha ,podnikani, vyroba, sklady”, dne dle ust.
vyhlasky 501/2006 Sb. smisena vyrobni, §12. Vodni nadrz Lipno
Il zistane odclonéna pasem izolaéni zelend ZO-N.

Plocha Z.HR.8 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusténi i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj, bylo dohodnuto s organem ochrany ZPF, bude priclenéno k
plose Z.HR.10, ZV-N.

Plocha Z.HR.9 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusténi i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj, bylo dohodnuto s orgadnem ochrany ZPF, bude priclenéno k
plose ZHR.10, ZV-N. Tyka se i plochy RI-N mezi obéma plochami
bez vlastniho kodu.

Plocha Z.B0.6 zlistane zachovéana, je z vétsi Casti prebirana z
platného Gzemniho planu, budou doplnény podminky v tabulce na
str. 13 o podminky ,max. & stavebni soubory, objekty budou
situovany pri stavajici zastavbé u komunikaci”,

lokalita Z.B0.7 bude doplnéna v tabulce na str. 14 o tyto 2 nové
podminky ,max. 2 stavebni objekty, objekty budou situovany pri
severni hranici lokalit”, poté miZe zlstat zachovana.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky
(kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace
Komentar projektanta

Z.B0.8,

Z.ST.,

Z2.57.2,

ZST3,

ZST.6,

ZST1,

ZST38,

ZSTY9,

Z.5T7.10,

ZST.N

'

2.57.12,

Z.5T.13,

ZHEA,

Lokalita Z.B0.8 zlstane zachovana, je beze zmény prebirana z
dnesniho UP.

Plocha Z.ST.1 zlstane zachovéna s tim, Ze do tabulky na str.
20 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha Z.ST.2 zUstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
20 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha Z.ST.3 - porizovatel plné akceptuje pozZadavek na vylou-
ceni moznosti vybudovani fotovoltaickych elektraren, ty jsou
pFipustné pouze na stfechach objektu.

Plocha Z.ST.6 bude ponechana, na str. 20 bude doplnéna pod-
minka ,podminéno vydanim souhlasu s umisténim stavby z hle-
diska ochrany krajinného razu".

Plocha Z.ST.7 bude ponechéana, na str. 21 bude doplnéno ,dodr-
Zeni zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zachovat
stavajici pruh vzrostlé zelené (zarostly zbytek pluzin)”.

Plocha Z.ST.8 zistane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
21 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu”.

Plocha Z.ST.9 bude vypusténa bez nahrady, dohoda s organem
ZPF, navic jeji vypusténi téz doporucilo hodnoceni SEA.

Plocha Z.ST.10 zUstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
21 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha Z.ST.11 zlstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
21 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha Z.ST.12 bude ponechana, do tabulky na str. 22 bude do-
plnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek ochrany krajin-
ného razu” a dale podminka ,zastavitelnd az po vycerpani #0%
disponibilnich ploch v sidle Studanky” dle zavéri doporufeni
SEA.

Plocha Z.ST.13 zlstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
22 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha ZHE.1 bude ponechana, na str. 15 bude doplnéna podmin-
ka ,podminéno vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska
ochrany krajinného razu”.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky
(kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace
Komentar projektanta

ZHE2,

ZHE3,

ZHE .4,

ZHES5,

ZHEY,

ZHES,

ZNBY,

Z.NB.10,

ZNBMN,

ZNBY,

ZNB.21,

Plocha ZHE.2 bude ponechana, na str. 15 bude doplnéna podmin-
ka ,podminéno vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska
ochrany krajinného razu”.

Plocha ZHE.3 bude ponechana, na str. 15 bude doplnéna podmin-
ka ,podminéno vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska
ochrany krajinného razu”.

Plocha ZHE.4 bude ponechana, na str. 16 bude doplnéna podmin-
ka ,podminéno vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska
ochrany krajinného razu”.

Plocha ZHES5 bude vypusténa na zakladé stanoviska ¢j. KUJCK
97120/2016/0ZZL/2.

Plocha ZHE.7 zdstane zachovana, ale doplnéna podminkami v
tabulce na 16 takto: ,vybaveni taborist’, vc. staveb a zpevné-
nych ploch, umistit mimo plochy USES, vybaveni tabofiét' bude
provedeno z pFirodnich materiald, max. plocha zpevnénych ploch
a staveb bude 400 m2".

Plocha Z.HE.8 bude doplnéna v podminkach pro zadani US3 na
str. 79 o nasledujici podminky: ,etapizace zastavby (zastavbu
zapoCit na vychodni strané navazujici na zastavéné Gzemi, ar-
chitektonické reSeni objektl, aby zistavba nenaruSovala krajin-
ny raz sidla neobvyklymi zakladnimi stavebnimi prvky (napr.
nevhodnid hmota objektd, tvar a sklon stfech, barevné feseni
stresni krytiny atd.)".

Plochy Z.VB.1 bude doplnéna o podminky pro US5 na str. 79
takto: ,navrzeni vyskové hladiny tak, aby nedoslo k naruseni
pohledd na Vy$$i Brod, stanoveni podrobnych regulativi z hle-
diska ochrany krajinného razu (v. ozelenéni a umisténi ploch
tzv. izolaini a ochranné zeleng)".

Plocha Z.VB.10 zlstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
24 bude doplnéna podminka zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

,dodrzeni

Plocha Z.VB.11 zistane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
24 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha Z.VB.17 zlstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
25 bude doplnéna podminka ,dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

Plocha Z.VB.21 zlstane zachovana s tim, Ze do tabulky na str.
26 bude doplnéna podminka zakladnich podminek
ochrany krajinného razu".

,dodrzeni
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky
(kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace
Komentar projektanta

ZHR.2,

ZHR3

ZHR.L.

ZHR?

s dale uvedenymi podminkami.

Odpadové hospodarstvi - bez pFipo-
minek.

Ochrana ZPF - odkaz na KU, 0Z7ZL,
ZPF.

SSL - zmeénit podminky pro umist'o-
vani staveb do 25m od kraje lesa dle
stanoviska, vymezit v grafické casti
hranici 25m od kraje lesa v mistech,
kde jsou vymezeny zastavitelné plo-
chy, vypustit ty navrhové plochy, kde
nelze vzhledem k predchozi podmin-
ce, tj. 25m od kraje, hlavni stavbu
dle prevazujici funkcniho vyuziti
(bydleni, rekreace, podnikani) umistit.

Vodopravni Grad - nemame pripomin-
ky.

Plocha ZHR.2 bude vypusténa bez nahrady jizné od Hrudkova,
jde o I. TO ZPF.

Plocha ZHR.3 zlstane zachovana, do podminek na str. 18 tabul-
ky bude doplnéno: ,pouze nezbytné hygienické vybaveni, pripad-
né obcerstveni”.

Plocha Z.HR.L zlstane zachovana, do podminek na str. 18 tabul-
ky bude doplnéno: ,pouze nezbytné hygienické vybaveni, doplné-
ni chat a hristé se zazemim".

Plocha Z.HR.7 zlstane zachovana dle stavajiciho UP, KU 0ZZL s
jejim umisténim na hrané NRBK nemél zasadni problém.

Do dokumentace navrhu pro verejné rizeni budou doplnény pod-
minky dle stanoviska.

Dékujeme za stanovisko.

Dékujeme, viz stanovisko KU.

Pozadavek SSL bude promitnut do kap. 6.3.1. Ochrana lesa tak-
to: ,Stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, pod-
nikani, apod.) je mozZné umistit ve vzdalenosti vice jak 25 m od
okraje lesniho pozemku. Stavby dopravni a technické
frastruktury, stejné jako stavby vodohospodarské, mohou byt
umist'ovany i blize okraji lesa.”

in-

Dékujeme za stanovisko.

Viz Dohoda nad spolefnym stanoviskem M&0 Cesky Krumlov
0ZPZ ¢j. MUCK 29757/2016/ 0ZPZ/Fo/02 ze dne 29. 8. 2016

Projektant: VSechny podminky a poZadavky respektovany,
vzdalenost 25 m od kraje lesa v koordinacnim vykresu vyme-
zena (v zastavitelnych plochach).
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Uplatnéné pozadavky
(kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace
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3 / KU 0ZZL / KUJCK
91120/2016/0ZZL/2 / 12. 1. 2016

Stanovisko dle § 45i zadkona 114/1992
Sb. - souhlasi se s navrhem UP
Vy$&i Brod, uvedeny navrh nemlze
mit samostatné nebo ve spojeni

s jinymi zaméry vyznamny negativni
vliv na EVL a PO soustavy NATURA
leZicich v plisobnosti KU - Jihotesky
kraj.

Stanovisko z hlediska ostafnich za-
jmi chrédnénych zakonem 114/1992 Sb.,
nesouhlasi s navrhem UP, lokality
ZHES, ZHE.6 jsou vymezeny do NBK
Vltavska niva - DivEl Kamen, lokalita
Z.B0.1 je vymezena ve volné krajiné
bez navaznosti na stavajici zastav-
bu, v textové casti navrhu jsou ne-
dostatecné reseny podminky pro
umist'ovani staveb v prvcich USES
podle § 18 odst. 5 stavebniho zako-
na.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za stanovisko.

Plochy ZHE5 a ZHE.6 budou vypustény z navrhu zastavitelnym
ploch, zUstanou v nezastavitelném Gzemi.

Plochy Z.BO.1 bude vypusténa z navrhu zastavitelnych ploch.

Podminky pro umist'ovani staveb v nezastavitelném Gzemi vc.
ploch lezicich ve vymezenych prvcich USES budou stanoveny
presné dle ustanoveni zakona.

L / KHS / KHSJC 13873/2016/HOK
CB-CK /7 13. 1. 2016

S navrhem UP Vy$&7 Brod se souhla-
si.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za stanovisko.

5 / KU 0ZZL ZPF / KUJCK
98134/2016 0ZZL / 13. 1. 2016

Nesouhlasné stanovisko - navrh vy-
kazuje znaky nezadouci suburbaniza-
ce, doplnit odivodnéni zastavitelnych
ploch v¢. ploch prebiranych ze sta-
vajiciho UPO Vy$&i Brod, organ
ochrany ZPF nesouhlasi s vymezenim
ploch:

Z.DD.,

ZHR.2,

DOHODA

Plocha Z.DD.1 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusteni i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
Voj.

Plocha ZHR.2 bude vypusténa bez nahrady jizné od Hrudkova,
jde o I. TO ZPF a nebyla prevzata z dnesniho UP, nelze apliko-
vat ust. 8 4 odst. & zakona € 334/1992, o ochrané zemédélské-
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ZHRJ,

ZHRS8,

ZHR.9,

Z.HR.19,

ZSTH,

Z.5T.9,

Z.ST.38,

ho pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,za-
kon").

Plocha ZHR.1 bude ponechana, je sice na I. TO, ale je beze zmeé-
ny prebirana z dnes platného a Gcinného Gzemniho planu, lze
aplikovat ust. § 4 odst. &4 zakona. Navic jde o lokalitu propojuji-
ci sidlo Zadni Hrudkov se samotou plochou smisenou venkov-
skou a plochou soukromé a vyhrazené zeleng, tj. v podstaté
zahradami. Plocha rovnéz nebyla nijak rozporovana hodnocenim
SEA. Plocha bude v rozsahu p.p.C. #/4 zarazena jako stavajici
zastavéna plocha, protoze jde o funkiéné propojeny celek se
stavajici zastavbou na sousednim pozemku 7/1 a stavebni -260.

Plocha Z.HR.8 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypusteni i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj.

Plocha Z.HR.9 bude vypusténa bez nahrady, jeji vypustéeni i z
jinych hledisek doporutilo téZ hodnoceni vlivi na udrZitelny roz-
voj.

Plocha ZHR.19 bude vypusténa - bez pfipominek, miZe zUstat
zachovana.

Plocha Z.ST.7 bude ponechana, na zapadnim okraji sidla Studan-
ky, primo navazuje na zastavéné Gzemi, jde o I. TO ZPF ale je
beze zmény prebirana z dnes platného a Gcinného Gzemniho
planu, lze aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona. Plocha rovnéz ne-
byla nijak rozporovana hodnocenim SEA. Souhlas organu ZPF je
podminén tim, Ze v lokalité vybudovana MK, ktera bude obou-
stranné obestavéna a predevsim bude slouzit téz pro dopravni
napojeni stavajicich objektd. Odlvodnéni UP bude takto doplné-
no. Verejny zajem je zde na vybudovani této komunikace, a po-
kud bude investovano do vybudovani komunikace a siti technic-
ké infrastruktury, lze pripustit z hlediska ekonomické vynakla-
dani vefejnych prostfedkl téZz oboustranné obestavéni této
komunikace.

Plocha Z.ST.9 bude vypusténa bez nahrady, severozapadni okraj
Studanek, jde o I. TO ZPF a nebyla pfevzata z dnedniho UP,
nelze aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona, navic jeji vypusteni
téz doporutilo hodnoceni SEA.

Plocha Z.ST.8 bude ponechana, na zapadnim okraji sidla Studan-
ky, primo navazuje na zastavéné Gzemi, jde o I. TO ZPF ale je
beze zmény prebirana z dnes platného a Gcinného Gzemniho
planu, lze aplikovat ust. § & odst. &4 zakona. Plocha rovnéz ne-
byla nijak rozporovana hodnocenim SEA. Lokalita je vklinéna
mezi stavajici lokality zastavéného Gzemi a mezi stavajici ko-
munikace, je zde dnes zdevastovany ovocny sad, nelze realné
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2.57.12,

Z.VB.3,

ZNB.2,

ZNB.24,

zemédélsky vyuzivat s pouzitim tézké techniky. Na pozemku je
silna svazitost a navic jsou dvé vedeni VN se svymi OP.

Plocha Z.ST.12 bude ponechana, severni vybézek sidla Studanky,
sice vybiha podél silnice do volné krajiny, ale primyka se k sil-
nici na Vyssi Brod a primo navazuje na zastavéné G(zemi, jde o
l. TO ZPF ale je beze zmény prebirana z dnes platného a @cin-
ného Gzemniho planu, lze aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona.
Plocha rovnéz nebyla nijak rozporovana hodnocenim SEA. Bude
doplnéna podminka etapizace, kdy nejprve bude muset byt vyu-
zita lokalita Z.ST.8 blize tézisti sidla, teprve po vycerpani
pozemkl pro bydleni ve Studankich bude moci byt zah3jeno

vyuziti lokality Z.ST.12. (viz doporuceni SEA).

Plocha Z.VB.3 bude ponechéna, jizné od vyssiho Brodu, jde sice
o I. TO ZPF a byla z velkd tasti prevzata z dnedniho UP, lze
aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona, jde o jednu parcelu primknu-
tou k zastavénému Gzemi a ke stavajici ceste. Jde o lokalitu ve
velmi svazitém terénu, nelze realné zemédélsky vyuzivat s pou-
zitim tézkeé techniky, pozemek je dnes zemédélsky neobhospoda-
rovany, mozna zastavba je jen podél cesty, zbytek pozemku
bude vyuzit pro zahradu.

Plocha Z.VB.2 bude ponechéana, ale s tim, Ze stavba sportovni
strelnice bude na pozemku p.C. 306/21 vymezena jako stavajici
plocha strelnice, tedy obanského vybaveni - sportu, travnaté
plochy pro mista, kam se stfili, zUGstanou na p.p.t. 306/16 zU-
stane v nezastavitelném Gzemi (tj. bez zaboru) a v ramci upres-
néni ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona bude pripusténo vyuzi-
ti pro strelnici, ale bez moznosti realizace trvale staveb. Plati
podminka dle SEA, Ze areal nesmi byt oplocen. Pripadné pro-
tihlukové valy dle pozadavku SEA budou realizovany v ramci
nezastavitelnych ploch jako technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, UP plan to vyslovné pripusti na této plode.

Totéz plati, tj. ponechat v nezastavitelném Gzemi, ale pripustit
vyuziti pro sportovni strelbu, bez moznosti trvalych staveb, i v
lokalité €. 69 dle vykresl predpokladanych zaborl pldniho fon-
du. Stavajici stavby a objekty mohou zlstat zachovany.

Plocha Z.VB.24 bude vypusténa bez néhrady, jizni breh nadrze
Lipno II, jde o I. TO ZPF a byla prevzata z dnedniho UP, lze
tedy aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona, ale zde jeji vypusténi
téz doporucilo hodnoceni SEA.

Plocha Z.VB.25 bude vypusténa bez nahrady, jizni breh nadrze
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Z.NB.25,

Z.NB.26,

ZNB.1.

Lipno II, jde o I. TO ZPF a byla pFevzata z dnednfho UP, lze
tedy aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona, ale zde jeji vypusténi
téz doporucilo hodnoceni SEA.

Plocha Z.VB.26 bude vypusténa bez nahrady, jizni breh nadrze
Lipno I, jde o I. TO ZPF a byla prevzata z dnedniho UP, lze
tedy aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona, ale zde jeji vypusténi
téz doporucilo hodnoceni SEA.

Plocha Z.VB.1 bude ponechana, jizné od vyssiho Brodu smérem
na Studanky, plocha pro lehky primysl, jde sice z malé ¢asti o
zébor I. a Il. TO ZPF, ale jen 0,6888 ha + 1,3318 ha vdCi 8,5659
ha na V. TO, plocha byla prevzata z dnesniho Gzemniho planu,
lze aplikovat ust. § & odst. 4 zakona, jde o stézejni rozvojovou
plochu. Jednd se o zbytkové plochy na I. a na Il. ochrany. Do
podminek pro tuto lokalitu bude vlozeno, ze zastavba bude po-
stupné realizovana od stavajici cesty smérem zapadnim a jizni
vybézek na Il. TO bude zastavén az na konec po vycerpani
ostatnich ploch. Tato podminka bude vloZena téz do fextu za-
vaznych podminek pro zadani US5, kterd je zde predepsana na
str. 77 vyrokové Casti UP.

Pro lokalitu Z.HE.8 bude doplnéno odiivodnéni UP v tom smysluy,
Ze lokalita byla nerozporovana organem ochrany ZPF z toho
divodu, Ze se jedna o plochy obestavujici navrzenou MK (DSm-
N6) ktera je verejné prospésna a nezbytna pro dopravni napoje-
ni vsech lokalit na jihovychodnim segmentu Vyssiho Brodu a
dale tato plocha nahrazuje vypusténou zastavitelnou plochu dle
stavajiciho Gzemniho pldnu Z.HR.10 v I. TO ZPF.

Obecné bude doplnéno ,Zddvodnéni zaboru” v tab. na str. 101-
116 do vétsi podrobnosti zejména tam, kde je uvadéno, ze plochy
jsou prebirany ze stavajiciho UP, je nutné doplnit i vécné a
urbanistické dlvody vhodnosti vymezeni téchto zastavitelnych
ploch.

Viz dohoda nad stanoviskem KU 0Z7ZL,
98734/2016 OZZL ze dne 21. 7. 2016.

ZPF ¢j. KUJCK

6 / MO / 33623/2016-8201-00Z-CB /
7. 7. 2016

Vzhledem k tomu, Ze se na reseném
Gzemi nenachézeji objekty a zarizeni
ve vlastnictvi CR - Ministerstva ob-
rany, bez pripominek.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za stanovisko.

1/ MPO / MPO 27188%/2016 / 6. 6.

RESPEKTOVAT
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2016

S navrhem Gzemniho planu mésta
souhlasime.

Dékujeme za stanovisko.

8 / HZS / HSCB-4346-3/2015 UO-CK
/ 16. 6. 2016

Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského
kraje posoudil ndvrhu Gzemniho planu
a vydava souhlasné stanovisko.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za stanovisko.

9 / K0 0ZZL SSL / KUJCK
95946/2016/0ZZL / 11. 7. 2016

Nesouhlasi s navrhovanym zaborem
PUPFL pro plochu Z.VB.5 a pro nava-
zujici plochu Z.VB.4.

DOHODA

Plocha Z.VB.5 bude redukovana na zabor PUPFL ve vysi max. 3,3
ha s tim, Ze bude zasahovat max. 200 m do lesniho porostu ve
sméru od Vyssiho Brodu, orientacni zakres v priloze. Do pod-
minek pro vyuziti plochy Z.VB.5 bude doplnéna do tabulky na
str. 22 veta ,prip. umisténi restaurace nebude na plose PUP-
FL".

'r.

Projektant: Zminénd navazujici plocha Z.VB.4 jiz nesouvisi
s plochou sjezdovky - plocha byla na zaklade pripominek
zménena z plochy ver. prostranstvi PV-N na plochu bydleni
BI-N pro 1 rodinny ddm. Plocha tvori zdbor PUPFL 167 m’ -
jde o nepatrnou cist lesa, kterd netvori Zadny masiv, jde jen
o zelen podél komunikace.
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5.2.2. Verejné projednani

Vyporadani STANOVISEK k ndvrhu Gzemniho planu Vys$i Brod uplatnénych pri verejném fizeni - pod-

klad pro rozhodnuti zastupitelstva o vydani Gzemniho planu

Na zakladeé ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 6. 3. 2017 porizovatel a urceny zastupitel

toto nasledujici vyporadani STANOVISEK k navrhu
ném Fizeni s navrhem na zpusob jejich vyporadani:

Gzemniho planu Vyssi Brod uplatnénych pri verej-

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.). / DATUM PODANI
obsah (kraceno porizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI STANOVISKA
odlvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

6 / SVS / SVS/201#/023856-C / 22.2.201%

Nesouhlasime s presunem p.p.C. 162/1 a 162/2 do
ploch smiSenych obytnych. Méla by byt zachovana i
plocha zelené Z0-S na p.p.c. 1602/5 a 1603/2 mezi
centralni casti sidla Studanky, které oddeluji cin-
nost v ZA od ostatnich aktivit probihajicich v obci
v plochach smisenych obytnych.

RESPEKTOVAT

Porizovatel se neztotoznuje s odbornym nazorem
dotteného organl, nicméné jej respektuje. P.p.C.
162/2 je nyni ve vlastnictvi p. Khuong Pham Dinh,
ktery uplatnil béhem spolecného projednani dle
ust. § 50 pripominku ve znéni ,Nesouhlasim se
zarazenim pozemku -162/2 a 1602/7 do ploch vy-
roba a skladovani - zemédélska vyroba VZ-S a
pozaduji jejich zarazeni do ploch smisenych obyt-
nych v centrech mést.”. SVS zde vnucuje zemédel-
ské vyuziti objektu i proti vdli jeho vlastnika, coz
je dle porizovatele za hranici jeji zakonem dané
kompetence. Nicméné porizovatel v ramci vyporada-
ni stanovisek nepljde do jednani o rozporu - lze
pripustit z urbanistickych ddvodd i zachovani sta-
vajiciho stavu, kdy zemédélské objekty nebudou
transformovany a zlstane zachovan pas ochranné
a izolacni zelené. K tomuto doporuceni dosel poFi-
zovatel i z toho divodu, Ze k nazoru SVS se pFi-
pojili nékteri obcané Studanek v ramci svych pri-
pominek nebo namitek. Porfizovatel zde tedy zo-
hlednil i zajmy dalSich obyvatel Studanek, nejen
pozadavek majitele jednoho z objektl a navrhuje
stanovisko respektovat a dokumentaci navrhu up
podle ného upravit. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navrace-
na v rozsahu dle dnes platného upo.

54/ KO 0ZZL / KUJCK 30166/2017/0ZZL/2 /
2.3.2017

1. Stanovisko dle 8§45i zakona ¢. 114/1992 Sb. (za-
kon ochrané pfirody a krajiny): KU souhlasi s na-
vrhem Gzemniho planu vyssi Brod. Predlozeny na-
vrh Gzemniho planu Vyssi Brod resi vymezeni
velkého mnozstvi rozvojovych ploch, které jsou

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez naroki na
zmény v dokumentaci navrhu UP.

DOHODA UZAVRENA DNE 8.3.2017

1. Problematickd plocha pro zfizeni ekologického
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CiSLO 7 DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM PODANI
obsah (kraceno porizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI STANOVISKA
odlvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

nové vymezeny, nebo prejaty z predchozich Gzem-
né planovacich dokumentaci a dale doslo k zara-
zeni pozadavky, kterd byly vzneseny po spoletném
jednani. Dale doslo k vymezeni velkého mnozstvi
krajinotvornych prvkli a ploch, které slouzi k re-
tenci vody v krajiné.

Krajsky @rad - JihoCesky kraj, jako prislusny
spravni organ vydava v souladu s ustanovenim
§45i odst. 1 zakona o ochrané prirody a krajiny a
na zakladé predloZenych podkladi k danému navr-
hu Gzemniho planu, toto stanovisko: Uvedeny na-
vrh (zemniho planu Vys$$i Brod nemlZe mit samo-
statné nebo ve spojeni s jinymi Zameéry vyznamny
negativni vliv na priznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptatich oblasti leZzicich na Gzemi v pldsobnosti
Krajského Gradu - JihoCesky kraj.

2. Stanovisko z hlediska ostatnich zajml chrané-
nych zadkonem o ochrané prirody a krajiny: z navr-
hu Gzemniho planu Vyssi Brod je mozné se domni-
vat, Ze dojde k dotéeni &i naruseni zajml ochrany
prirody v daném Gzemi, u nichz je k vykonu statni
spravy prislusny Krajsky Grad - JihoCesky kraj ve
smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané prirody
a krajiny, a proto s navrhem zdejSi organ ochrany
pFirody nesouhlasi z dlvodi: ad a) Problematick
plocha pro zrizeni ekologického centra na parcele
¢. 721/1 v k.G. Bolechy - vymezena do volné krajiny
bez navaznosti na stavajici zastavbu, ad b) v tex-
tové casti navrhu jsou nedostatecné reseny pod-
minky pro umist'ovani staveb v prvcich USES podle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

centra na p.p.c. 721/1 v k.G. Bolechy musi byt vy-
resena v souladu se stanoviskem a prip. dohodou
s M&( Eesk)'/ Krumlov, odborem ZP a zemédélstvi,
ktery ma primarné ochranu krajinného razu ve své
kompetenci.

2. Na str. 76 vyroku bude doplnéna véta jako po-
sledni odrazka ,nepripustného vyuziti” pro vyuziti
ploch biocenter bude doplnéno ,v plochach biocen-
ter je nepripustné zrizovat stavby a zafizeni pro
pobytovou rekreaci”, taktéz na str. #7 pro plochy
biokoridorl bude doplnéno jako posledni odrazka
.nepripustného vyuziti" text ,v plochach biokori-
dorl je nepfipustné zfizovat stavby a zafizeni
pro pobytovou rekreaci”.

3. Podminky ,podminéné pripustného vyuziti ,PLO-
CHY VODNi A VODOHOSPODARSKE” budou upraveny
takto:

Podminéné pripustné vyuziti:

- realizované pouze v nezbytném malém plosném
rozsahu vdci vymezené ploSe:

- pripadné stavby a terénni Gpravy nesmi zne-
hodnotit & zasadnim zplUsobem naruSovat pFiroze-
né prirodni prostredi, budou bez negativniho do-
padu na vzhled z hlediska krajinného razu:

- vodohospodarské Gpravy spojené s vyrobou
elektrické energie, které budou v souladu s cha-
rakterem Gzemi vodniho toku

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost

- plochy smisené nezastavéného UGzemi, frvalé
travni porosty, lesy

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospoda-
reni v lese, pro myslivost, ochranu prirody a kra-
jiny a ekologickou vychovu

- rekreacni vybaveni vodni plochy, na plochach
USES jen drobné stavby (napF. mola, schody pro
spousténi raftd apod.), nepfipustné jsou jakékoliv
nové stavby pro pobytovou rekreaci

55 / M&0 CK, 0ZPZ /
04582/2017/0ZPZ/F0/02 / 6.3.2017

MUCK

1. Ochrana prirody a krajiny

s v

Méstsky GOfad Cesky Krumlov, vydavd toto stano-
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visko:

I. U Ploch prirody a krajiny je uvedeno jako pri-
pustné vyuziti ,ekologicka a informacni centra”. S
timto spravni organ nesouhlasi a pozaduje vypus-
tit vySe uvedeny text z navrhu UP Vy&Ei Brod.
Toto znéni pripustného vyuziti je nepresné a za-
vadejici a dle vyhodnoceni spravniho organu neko-
responduje s navrzenym vyuzitim ploch. Z hlediska
z4jm0, chranénych zakonem, zejména ochranou kra-

jinného razu (§ 12 zakona) je nevhodné

umoznit stavby ve volné krajiné se zastavénou
plochu az 200 m%. U takto rozsahlych staveb ve
volné krajiné nelze vyloudit jejich mozny negativni
vliv na krajinny raz. V této souvislosti je nutné
zohlednit, zda velikost a rozsah zaméru informac-
niho nebo ekologického centra a jeho reseni odpo-
vida jejich Gcelu a rozsahu informacnich a vzdéla-
vacich sluzeb, které lze redlné v daném misté a
pro dany Gcel predpokladat. V dané

véci - podle posouzeni organu ochrany prirody -
nebyla v odlvodnéni UP Vy$&i Brod prokazana
potrebnost vystavby ekologickych a informacnich
center tohoto rozsahu s prihlédnutim ke skutec-
nosti, ze ve Vyssim Brodé jiz tento objekt existu-
je. Jako vhodngéjSi se jevi vymezeni ekologickych a
informacnich center v plochach rekreace.

Il. Plochy prirody a krajiny v pripustném vyuziti
umoznuji ,rozhledny”. Rovnéz ve vykresové casti
je vymezena plocha pro rekreaci ZHR.19 s upres-
nénim, Ze jde pouze o stavbu rozhledny. Z tohoto
divodu spravni organ nesouhlasi s textovou Easti
navrhu UP, kde jsou ve viech plochach prirody o
krajiny umoznény rozhledny s rlznou max. zasta-
vénou plochou. Spravni organ pozaduje vypusténi
textu rozhledny ze vsech ploch prirody a krajiny.
Jako variantni feseni a rovnéz vhodngjsi z pohle-
du ochrany prirody se jevi ponechani pouze jedné
konkrétni plochy pro stavbu rozhledny.

lll. Pozemek p.¢. #21/1 v k.G. Bolechy: Pozemek se
nachazi mimo navaznost na zastavéné Gzemi s
vysokou estetickou a prirodni hodnotou, navrzena
plocha vSak koncepné navazuje na soucasnou roz-

RESPEKTOVAT

Ekologicka a informacni centra byla vypusténa na
zaklade stanoviska dotceného organu
z pripustného vyuziti u ploch ,W - PLOCHY VODNI
A VODOHOSPODARSKE”, NL - PLOCHY LESNi -
pozemky urcené k plnéni funkci lesa”, ,NSp -
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - pFi-
rodni” a ,NSm - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENE-
HO UZEMi - mokfady”.

RESPEKTOVAT

Rozhledny budou vypustény z podminek pripustné-
ho a podminéné pripustného vyuziti s vyjimkou
ploch rekreace hromadné Z.HR.19, budou pripustné
na plochach ,RN - PLOCHY REKREACE - na plo-
chach prirodniho charakteru” a dale budou pripus-
teny v podminéné pripustném vyuziti u ploch les-
nich za podminky prokazani nenaruseni krajinného
razu v navazujicim spravnich rizeni a realizované
v pouze v nezbytném nutném (malém) plosném roz-
sahu za soucasného souhlasu organu SSL.

RESPEKTOVAT

Problematicka plocha pro zrizeni ekologického
cenfra na p.p.C. 721/1 v k.G. Bolechy bude resena
presné dle stanoviska MéU Cesky Krumlov, 0ZPZ,
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ptylenou zastavbu v Gdoli Hodslavského potoka.
Z tohoto divodu se navrzend plocha predevsim
tyka ochrany krajinného razu (§ 12 zakona). S oh-
ledem na umisteni staveb ve volné krajiné a
vzhledem k tomu, Ze v podminéné pripustném vyu-
ziti plochy bydleni BV-N jsou také stavby a zari-
zeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450
m? zastavéné plochy, nelze vyloutit negativni vliv
na krajinny raz, z tohoto ddvodu je pro konkrétni
vyuziti plochy nezbytné vypracovani vyhodnoceni
vlivu zaméru na krajinny raz. V této souvislosti
zdUraziujeme nutnost respektovat zasady pro
umist'ovani staveb dle Architektonické rukovéti US
Sumava. Pozornost je tieba vénovat zasazeni ob-
jektd do terénu tak, aby se v max. mozné miFe
minimalizovala viditelnost hmoty objektd od JV, coz
je pri adekvatnich sadovych dpravach mozné. Na
zakladé vyse uvedeného organ ochrany prirody
souhlasi se zarazenim vyse uvedeného pozemku do
zastavitelné plochy s funkcnim vyuzitim plocha
bydleni v rodinnych domech - venkovské, ale sou-
casné upozornuje, Ze podminky ochrany krajinného
razu nejsou ve vyse uvedené plose s organem,
ochrany prirody dohodnuty (predevsim s ohledem
na skutecnost, Ze podrobné prostorové regulativy
neni mozné v UP vymezit). Z tohoto dlvodu je
realizace staveb podminéna zpracovanim hodnoceni
vliv stavby na krajinny rdz podle § 12 odst. 2
zakona. Soutasné upozornujeme na skutecnost, ze
pozemek p.C. 721/1 v k.G. Bolechy je v textové
casti navrzen jako plocha BV-N, ale neni vymezen
v grafické casti. Spravni organ pozaduje dat do
souladu textovou a grafickou Cast navrhu UP
Vyssi Brod.

IV. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil-
nym zplisobem vyuZiti: Ve stanovisku k navrhu UP
Vyssi Brod pro spoletné jednani organ ochrany
pFirody pozadoval upfesnit v navrhu UP Vy&&i
Brod podminky pro umist'ovani staveb ve volné
krajiné pro {cely uvedené v § 18 odst. 5 stavebni-
ho zakona, resp. vyCet staveb, zafizeni a jinych
opafreni, které lze umistovat v nezastavéném
Gzemi. Po posouzeni pfedlozeného navrhu UP pro
verejné projednani organ ochrany prirody dospél k
zavéru, ze vyse uvedeny pozadavek nebyl splnén.
Spravni organ nesouhlasi s regulativy funkénich

tj. bude vymezena jako zastavitelna plocha
v textové i grafické ¢asti vjroku UP Vy$&i Brod a
doplnéna  podminkou  nasledného  posouzeni

z hlediska krajinného razu dle ust. § 12 zakona
14/1992 Sb. Na str. 15 bude doplnén do tabulky
radek s textem ,Z.B0.12, Plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovské  BV-N, Z od Kyselova
s témito podminkami: jen na p.p.¢. #21/1 k.G. Bole-
chy, jen stavba ,Cesky ostrovni ddm”, dopravni
napojeni ze stavajici (celové komunikace, malé
objemy jednopodlaznich staveb, max. 2 stavebni
objekty, obdélné pludorysy do 100 m’ na 1 objekt,
respektovat zasady pro umist'ovani staveb dle
Urbanistické a Architektonické rukovéti US Suma-
va, podminéno vydanim souhlasu s umisténim
stavby z hlediska ochrany krajinného razu” a dale
na str. 37 vjroku UP bude doplnén do tabulky
radek ve znéni: ,Z.B0.12, Plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovské - ostrovni dim BV-N,
NE, NE” a dale bude uvedeno ve vsech castech
vyroku i odlvodnéni, kde se popisuji nové lokality
zastavitelnych ploch.

RESPEKTOVAT

Podminky staveb v nezastavitelném dGzemi byly
vyrazné zprisneny v dohodé s orgdnem ochrany
ZP na Grovni kraje. Pro plochy vodni a vodohospo-
darské je nyni stanovena maximalni vyska staveb
6 metry a maximalni zastavéna plocha 20 m? pro
plochy zemédélské (ornd pddy, TTP) je vyskova
hladina zastavby stanovena na max. 10 metri a
maximalni zastavéna plocha 100 m? pro zemédélské
objekty a na 25 m? pro ostatni stavby a zafizeni,
pro plochy lesni jsou zakazany skautské taboris-
té, vyska staveb je povolena max. 6m a plocha 40
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ploch prirody a krajiny, nebot' nelze vyloucit jejich
mozny negativni vliv na volnou nezastavéné krajinu
a jeji raz, predevsim s ohledem na mozny rozsah
staveb. Organ ochrany prirody opakované pozadu-
je, aby byly doplnény regulativy ploch prirody a
krajiny v kapitole 6.2. s ohledem na ustanoveni §
18 odst. 5 stavebniho zakona tak, aby byly jasné
definovany stavby a zarizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, myslivost a atd. Zamérem spravniho or-
ganu neni vylouCit veskeré stavby uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona, nybrZz je presnégji defi-
novat.

2. Statni sprava lesu

Pozemek p.C. 7#21/1, k.G. Bolechy (str. 45 textové
casti) - pro tuto plochu pozadujeme doplnit vy-
stupni limity pro ochranu lesa uvedené v casti
6.3.1. - stavby trvalého charakteru (napr. k bydle-
ni, rekreaci, podnikani apod.) je mozZno na téchto
plochach umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od
okraje lesniho pozemku. Ve vzdalenosti mensi nez
25 m od okraje lesa je pripustné umist'ovani pouze
staveb vedlejsich, které se stavbou hlavni svym
Gcelem nebo umisténim souvisi (napf. oplocent,
garaze, pergoly).

Textova cast 6.2.4. plochy lesni (str. 73) - z Casti
pripustné vyuziti pozadujeme vypustit:

ekologicka a informacni centra, skautské taboristée
bez umist'ovani frvalych staveb (v lese nelze roz-
délavat ohen), stavby a zarizeni pro snizovani
nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafovani jejich disledkd.

Cast ,Podminky prostorového usporadani krajiny -
pozadujeme upravit maximalni vysku staveb na 6 m
a doplnit, Ze je pripustné 1 nadzemni podlazi, bez
podsklepeni, zastavénost max. 30 %.

m?, rozhledny jsou podminéné pripustné jen za
splnéni podminky kladného posouzeni na krajinny
raz v navazujicim spravnich rizeni a do max. vys-
ky 40m, atd.

RESPEKTOVAT

Je stanoveno univerzalné v kap. 6.3.1 pro vsechny
stavby pro bydleni, rekreaci, podnikani apod., na-
vic doplnéno do tab. na str. 15 ve znéni podminky
pro vyuziti ploch ,objekty lze umistit jen vice jak
25 m od okraje lesniho pozemku".

RESPEKTOVAT

Bylo vypusteno dle pozadavku organu SSL.

RESPEKTOVAT

Vyska staveb v omezena na 6 m,
s vyjimkou rozhleden, které jsou ale podminény
kladnym stanoviskem SSL a vyhodnocenim na kra-

jinny raz.

lese byla
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Plocha RI-N, kod ZHE.9 - krajni pozemek p.c. 53/1,
k.G. Herbertov, témér cely ve vzdalenosti do 25 od
okraje lesa, nelze umistit stavby - pozadujeme
vypustit z up

Plocha RI-N, kéd ZHE.10 - krajni pozemek p.c. 51/1,
k.. Herbertov, témér cely ve vzdalenosti do 25 od
okraje lesa, nelze umistit stavby - pozadujeme
vypustit z 1:3

Str. 75 - vystupni limity 6.3.1 - pozadujeme UP
doplnit: ,Ve vzdalenosti mensi, nez 25 m od okraje
lesa, je pripustné umist'ovani pouze staveb ve-
dlejSich, které se stavbou hlavni svym Gcelem
nebo umisténim souvisi (napr. garaze, pergoly,
skleniky). Oploceni pozemkl lze umistit ve vzdale-
nosti vétsi jak 1 m od okraje lesnich pozemkd, a
to z divodu zajisténi hospodafeni v lese.

3. Vodopravni @rad

Pozadujeme respekfovat stavajici vodni zdroje,
jejich ochranna pasma a dodrzovat zakazy Ci ome-
zeni v jednotlivych stupnich téchto OP. Stavajici
vodni zdroje, u kterych neni stanovené OP poza-

dujeme také respektovat.

Vodopravni Grad upozornuje na ustanoveni § 67
vodniho zakona a pozaduje jeho dodrzeni a zo-
hlednéni v Gzemnim planu Vyssi Brod.

Textova cast 6.2.1. plochy vodni (str. 70) - z casti
"Pripustné vyuziti” pozadujeme vypustit: nezbytne
nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese,
pro myslivost, ochranu prirody a krajiny a ekolo-
gickou vychovu, ekologicka a informacni centra,
rozhledny, skautské taboristé bez umist'ovani

RESPEKTOVAT CASTECNE

Plochy jsou vymezeny dle dnes platného a Gcinné-
ho UPO Vy&&i Brod. Budou vymezeny jako stavajici
plochy. Do podminek pro vyuziti ploch v tabulce na
str. 17 je doplnéna odrazka ,nutny souhlas organu
SSL se stavbou v OP lesa".

RESPEKTOVAT CASTECNE

Plochy jsou vymezeny dle dnes platného a Gcinné-
ho UPO Vy&&i Brod. Budou vymezeny jako stavajici
plochy. Do podminek pro vyuziti ploch v tabulce na
str. 18 je doplnéna odrazka ,nutny souhlas organu
SSL se stavbou v OP lesa".

RESPEKTOVAT
Doplnéno na str. 75 do kap. 6.3.1.

RESPEKTOVAT

Doplnéno na str. #7 do nové kap. 6.3.5. ,Ochrana
vodnich zdroju".

RESPEKTOVAT

V zaplavovém (Gzemi nejsou navrhovany Zzadné
dalsi stavby, které by byly v rozpory s uvedenym
ust. zakona ¢. 254/2001 Sb.

RESPEKTOVAT

Bylo na str. #1 vypusténo zcela s vyjimkou polozky
.stavby a zarizeni pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd”, kdy napf. revitalizace vodnich
tokd UP prosté zakazat nemlze, pokud nemd byt
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trvalych staveb. Toto znéni pripustného vyuziti je
nepresné a zavadejici. V plochach vodnich a vodo-
hospodarskych nelze umist'ovat zaméry, které jsou
v rozporu s hlavni funkci techto ploch a jsou
v rozporu se zajmy ochrany vod a vodnich dtvard.

Textova cast 6.2.6. Mokrady (str. 74) - z ({asti
JPripustné vyuziti" pozadujeme vypustit: nezbytné
nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese,
pro myslivost, ochranu prirody a krajiny a ekolo-
gickou vychovu, ekologicka a informacni centra,
stavby a zarizeni pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a pro

odstranovani jejich disledkl. Toto znéni pfipust-
ného vyuziti je nepresné a zavadéjici. V plochach
vodnich a vodohospodarskych nelze umist'ovat
zameéry, které jsou

v rozporu s hlavni funkci téchto ploch a jsou v
rozporu se zajmy ochrany vod a vodnich Gtvard.

nesmyslny, tato odrazka byla presunuta do podmi-
nén pripustného vyuziti.

RESPEKTOVAT

Odrazka ,nezbytné nutné stavby a zarizeni pro
hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a krajiny a ekologickou vychovu” byla na str. 74
vypustény z ,Pripustného vyuziti” bez nahrady,
bylo vloZeno do ,Podminéné pripustného vyuziti”,
odrazka ,stavby a zafizeni pro snizovani nebez-
peti ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dusledkd”, kdy napf. revitaliza-
ce vodnich tokd UP prosté zakazat nemlze, byla
presunuta do podminéné pripustného vyuziti.

Vyporadani STANOVISEK k navrhu Gzemniho planu Vys$$i Brod uplatnénych pfi novém vefejném Fizeni

- podklad pro rozhodnuti zastupitelstva o vydani Gzemniho planu

Na zakladé ust. §53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 25.5.2017 porizovatel a urceny zastupitel
toto nasledujici vyporadani STANOVISEK k navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod uplatnénych pri verej-

ném Fizeni s navrhem na zplsob jejich vyporadani:
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10 / MO / 35604/2017-8201-00Z-(B / 15.5.2017

Vzhledem k tomu, Ze se na reseném (zemi nena-
chazi objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR - Minis-
terstva obrany, nezasahuji zde ochranna pasma a
zajmové UGzemi ministerstva obrany, nema SEM,
odbor ochrany Gzemnich z&jml k pFedloZené (zem-
né planovaci dokumentaci pripominky.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poZzadavkl na
Gpravu dokumentace.

13 / MEQO CK / MUCK 20644/2013/0ZPZ/F0/02 /
18.5.2017

Toto stanovisko je vécné shodné se stanoviskem
¢j. MUCK 04582/2017/0ZPZ/F0/02 ze dne 6.3.201%.

RESPEKTOVAT

Vyporadani stanoviska je shodné, jako bylo prove-
deno ve vyporadani dne 7.4.2017.
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Vyporadani stanovisek dottenych orgini a krajského Gifadu uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namit-

vvo

kach a k navrhu na vypoiadani pFipominek uplatnénych k navrhu OP Vy$&i Brod pro vefejné Fizeni

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 18. 8. 2017 porizovatel (zastoupe-
ny osobou zajiSt'ujici splnéni kvalifikatnich poZadavkd) a urfeny zastupitel dale uvedené vyporadani
stanovisek dotfenych organl a krajského dFadu uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a k na-
vrhu na vypoiadani pripominek uplatnénych k navrhu UP Vy3$&i Brod pro vefejné fizenf.

Cislo / Dotteny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

1/ MPO / MPO 47662/2017 / 31. 1. 2017

S navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek k navrhu UP Vy&i Brod souhlasime.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za souhlasné stanovisko, bez poZadavkl

na zmeény v dokumentaci navrhu UP.

2 / MZP / MZP/2013/510/5% / 3. 8. 2017

Ministerstvo zivotniho prostredi uvadi, Ze namitky
a pripominky uplatnéné k navrhu Gzemniho planu
Vyssi Brod se netykaji ochrany a vyuziti nerost-
ného bohatstvi, a proto k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek neu-
plathuje zadné pozadavky z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za souhlasné stanovisko, bez pozadavky
na zmény v dokumentaci navrhu UP.

3 / KHS / KHSJC 217140/2017/HOK CB-CK / 8. 8.
2017

Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni jednotlivych
stanovisek a pripominek, které byly uplatnény k
navrhu UP Vy$&7 Brod, neni v rozporu se zajmy
chrénénymi organem ochrany verejného zdravi dle
zakona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pred-

pisU.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za souhlasné stanovisko, bez poZadavk

na zmeény v dokumentaci navrhu UP.

L / MO / 36224/2017-8201-00Z-CB / 11. 8. 2016

Jako dotceny organ statni spravy na zakladé zak.
€. 222/1999 Sb., o zajiét'ovani obrany Ceské repub-
liky, vydava Ceska republika - Ministerstvo obrany
nasledujici stanovisko: k predlozenému navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pri-
pominek nemam zadné pripominky. Upozornuji, Zze
vystavba rozhledny na Kravi hore musi byt pro-

jednana s MO CR (bezpetnost leteckého provozu).

RESPEKTOVAT

Dékujeme za stanovisko. Text ,Vystavba rozhledny
na Kravi hofe musi byt projednana s MO CR (bez-
pecnost leteckého provozu).” bude vloZzen do vyro-
kové tasti UP jako tzv. vystupni limita na str. 21
do bunky tabulky k za&méru Z.HR.19.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

5 / M&0 K, odbor ZP a zemédélstvi /
MUCK 39479/2017/0ZPZ/Fo / 11. 8. 2017
1. Ochrana prirody a krajiny

Pripominka . 34 (BARABA (Z s.r.0) - Organ
ochrany prirody souhlasi s vyporadanim uplatnéné
pripominky. Soucasné vsak pozaduje, aby navrho-
vana zastavba méla rozvolnény charakter. V pre-
depsané Gzemni studii pak musi navrhované objek-
ty vychazet =z tradicni zastavby Vysebrodska,
respektujici objemové a materialové reseni (nut-
nost respektovat zasady pro umist'ovani staveb
dle Architektonické rukovéti US Sumava). V této
souvislosti trvame na zachovani brehového poros-
tu drevin na p.p.c. 1091 (plocha ZHR.11 v min. SiFi

30 m).

Namitka ¢. & (Ing. Jana Hejnalova) - Organ ochrany
prirody castecné souhlasi s vyporadanim uplatné-
né namitky. Nové vymezenou zastavitelnou plochu
pro bydleni pozadujeme upravit tak, aby navrzend
zastavitelnd plocha nezasahovala na p.p.c. 1349/1,
nebot' se zde nachazi porost drevin, ktery je z
pohledu ochrany prirody jednoznacné zadouci za-
chovat. Variantné je plochu mozné resit téz Gpra-

vou textové Easti UP.

2. Statni sprava lesu

Organ statni spravy lesd nesouhlasi s navrhem
vyporadani uplatnénych namitek a pripominek k
verejnému projednani navrhu dzemniho planu Vyssi
Brod. U stanoviska ¢ 55/MéU (K, 0ZPZ/MUCK
04582/201#/0ZPZ/F0/02 / 6. 3. 2017, tast 2. Stat-
ni sprava lesl, bylo jen Ctasteiné respektovano
stanoviska k vypusteni p.c. 53/1, 51/1, k.G. Herber-
plocha RIN s kédem ZHE9, 10 z Gzemniho

planu. Protoze se jednd o plochy do 25 m od okra-

tov,

je lesa, pozadujeme je z navrhu Gzemniho planu

RESPEKTOVAT

Do zadani Gzemni studie pro tuto lokalitu, kdy
podminka zpracovani Gzemni studie pro lokalitu
ZHR.11 BARABA bude vlozena do vyrokové (asti
Gzemniho planu, bude obsahovat pozadovany text:
.navrhovand zastavba bude mit rozvolnény cha-
rakter, navrhované objekty budou vychazet z tra-
dicni zastavby Vysebrodska, respektujici objemoveé
a materidlové reseni (nutnost respektovat zasady
pro umist'ovani staveb dle Architektonické rukove-
ti US Sumava), bude zachovéan biehovy porost dfe-
vin na p.p.c. 1091 v min. Sifi 30 m.

RESPEKTOVAT

Nové navrzena plocha sice bude zasahovat i na
p.p.C. 1349/,

v tabulce na str. 21 a nasledujicich bude jedno-

ale v individualnich podminkach
znacné uvedeno ve sloupci ,Podminky pro vyuziti
ploch” nasledujici: ,navrzena zastavba nesmi za-
sahovat na p.p.C. 1349/1, zde nachazi porost dre-
vin, ktery je z pohledu ochrany prirody jednoznac-

né nutné zachovat”.

RESPEKTOVAT

Bude akceptovano alternativni reseni navrzené

organem SSL, tj. plocha bude zcela vypusténa
z navrhovych zastavitelnych ploch v novém {zem-
nim planu a bude plné respektovano jeji vymezeni
dle dnes platného a Gcinného Gzemniho planu obce
Vyssi Brod, tj. plocha bude vymezena jako stavaji-
ci plocha ZS - plochy zelené s doplnénim, Ze se
jedna o stavajici zahradkovou kolonii. Prikladame
kopii dnes platného Hlavniho vykresu a vyrez

z jeho legendy. NavrZena podminka bude vypusténa
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

vypustit. Navrzena podminka zpracovatelem Gzem-
niho planu ve znéni ,,nutny souhlas organu SSL se

stavbou v OP lesa” je nadbytecnd, protoze organ| !

statni spravy lesl souhlas se stavbou rekreatni-
ho objektu na téchto pozemcich po schvaleni
Gzemniho planu nevyda. Naopak by fento stav
(barevné odliseni plochy Gzemniho planu) s navr-
zenou podminkou mohl vznést urcité nejasnosti pri
pripadné zmeéné majitele pozemku nebo pro pri-
slusny stavebni Grad. Jako alternativni reseni
navrhujeme uvedené pozemky zaradit do plochy ZS
- plochy zelené.

s v

3. Vodopravni Grad

S predlozenym navrhem rozhodnuti o namitkach
uplatnénjch k navrhu UP Vy$&i Brod souhlasime
za splnéni nasledujici podminky, Ze stavby podle
druhu a potreby musi byt napojeny na kanalizaci
pro verejnou pofrebu. Pokud neni v obci verejna
kanalizace, budou odpadni vody svedeny do bezod-
tokové jimky (Zumpy).

bez nahrady.

RESPEKTOVAT

Uvedena podminka ,Stavby podle druhu a potreby
musi byt napojeny na kanalizaci pro verejnou po-
trebu. Pokud neni v obci verejnd kanalizace, budou
odpadni vody svedeny do bezodtokové jimky (zum-
py).” bude vlozena na str. 37 do kap. ,Koncepce

odkanalizovani” vyrokové casti Gzemniho planu.

6 / KU 0ZZL / KUJCK 97008/2017 / 14. 8. 2017
Ochrana ZPF

Organ ochrany ZPF souhlasi u vétsiny bodd s
predlozenym navrhem rozhodnuti o namitkach a
navrhem vyhodnoceni pripominek uplatnénych k
projednavani navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod.
Ve véci pripominky a namitek tykajicich se zara-
zeni Casti pozemku p. €. 1313/2 v k. G. Studanky a
pripominky tykajici se zarazeni casti pozemku p.
¢. 18/9 v k. 4. Herbertov nalezejicich do Il. tridy
ochrany poZadujeme néleZité odlvodnéni potieby a
vhodnosti navrhu a prokazani prevahy jiného ve-
rejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF. V pripade,

RESPEKTOVAT

Uvedené podminky dotceného organu budou pro-
mitnuty do dokumentace navrhu Gzemniho planu

pro opakované verejné projednani.

Pozemek p. €. 1313/2 v k. {. Studanky je soucasti
kladného vyporadani namitky ¢. 2 Ing. Jany Hejna-
lové, kdy jen mald cast pozemku v klinu mezi za-
stavenym Gzemim bude priclenéna k plocham za-
stavitelnym, jako BV-N, tato cast nyni patri do V.
tridy ochrany, viz aktudlni stav KN, podle toho
bude upraven vykres zabori ZPF i tabulka pred-
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

Ze jsou tyto plochy odidvodnitelné, je nutné presny
zékres a upfesnéni zplsobu pFijezdu na plochu a
nasledné zapracovani do kapitoly ,Vyhodnoceni
pFedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
ZPF .

Upraveny navrh UP Vy&&i Brod bude znovu pred-

v v ’ o v s ’
soucasne s obecnym zduvodnenim zaboru.

loZzen zdejsimu organu ochrany ZPF k vydani sta-
noviska ve smyslu § 5 odst. 2 zakona.

Stanovisko podle §45i zakona 114/1992 Sb.

Uvedeny navrh {zemniho planu a rozhodnuti o
namitkach Vys$si Brod nemdZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativ-
ni vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti leZicich na dzemi v plsobnosti Krajského

Uradu - JihoCesky kraj.

Stanovisko z hlediska ostatnich z&jmu chrénénych
zakonem o ochrané prirody a krajiny

Na Gzemi reseném navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho
planu a rozhodnuti o namitkdch Vyssi Brod se
nevyskytuje zadné zvlasté chranéné Gzemi (dale
jen L,ZCHO"), ani jeho ochranné pasmo.

Zdejsi organ ochrany prirody upozornuje, ze velka

cast Gzemi resené navrhem Gzemniho planu a roz-

pokladanych zaborl ZPF.

Pripominka tykajici se zarazeni casti pozemku p.
¢. 18/9 v k. (. Herbertov byla uplatnéna pod ¢. 37,
bod 1, Ing. Janem Stépanem, pozemek pFitlenit k
plose ZHESB, lze vyuzit jako zahradu, pouze cast
dle prilohy, je skutecné ve Il. tridé ochrany, ale
jedna se skutecné jen o velmi malou c¢ast pozemku
vetknutého mezi silnici a zastavitelné plochy, kte-
ré je pro intenzivni zemédélské obhospodarovani

absolutné nevhodna.

M ! o AT
RESPEKTOVAT

Dékujeme za souhlasné stanovisko, bez poZadavkl
na zmény v dokumentaci navrhu UP.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za souhlasné stanovisko, bez poZadavkl
na zmény v dokumentaci navrhu UP.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

hodnutim o namitkach Vyssi Brod se naléza v
prirodnim parku Vysebrodsko, ktery je v prislus-
nosti organu ochrany prirody dotcené obce s roz-
$ifenou pusobnosti, v tomto pripadé odbor Zivot-
niho prostiedi Cesky Krumlov.

Na (zemi reseném navrhem Gzemniho planu a roz-
hodnuti o namitkach Vyssi Brod, se vyskytuje
nékolik prvkd USES regionalniho a nadregionalniho
vyznamu. Jednd se o RBC 1893 Pod Kalistém, RBC
572 Certova sténa-Luf, RBC 4065 Hrudkov a RBC
513 Nad Vltavici. Velmi krajové do spravniho Gzemi
zasahuji RBK 48 Sus-Pod KalisStém a RBK 55 Pod
Kali§tém-Certova sténa. Dile to jsou dvé vétve
NBK 174 Vltavskd niva-Divéi Kamen a NBK 175
K1#4-hranice.

Z navrhu Gzemniho planu a rozhodnuti o namitkach
Vyssi Brod je mozné se domnivat, zZe nedojde k
dotfeni & naruseni zajml ochrany pFirody v daném
Gzemi, u nichz je k vykonu statni spravy prislusny
Krajsky Grad - JihoCesky kraj ve smyslu ustano-
veni § 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, a
profo k nému zdejsi organ ochrany prirody nema
zadné vyhrady.
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5.2.3. Opakované verejné projednani

VypoFadani STANOVISEK dotéenych organd uplatndnych k navrhu UP Vy3$i Brod - soutist vyhodnoce-

ni vysledkd projednani navrhu Gzemniho planu

Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

1/ M&U CK, odbor Zivotniho prostFedi a zemédélstvi
/MUCK 60338/2017/0ZPZ/F0/02 / 21. 12. 2017

Vét:

Gzemniho planu Vyssi Brod”

Spolecné stanovisko k ,Upravenému navrhu

1. Ochrana prirody a krajiny

l. V kap. 4.15. je nové navrzena cyklostezka Certova
sténa - Vyssi Brod - smérem na Rozmberk nad
Vltavou. K tomuto navrhu upozornujeme, ze trasa
cyklostezky zasahuje do Narodni prirodni rezervace
Certova sténa - Luf, kde je prFisluénym orgénem
ochrany prirody Sprava CHKO Blansky les.

Il. V kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou na str. 52 nové
pripustény fotovoltaické elektrarny i jako samostat-
né stojici stavby v plochach VZ - vyroba a sklado-
vani - zemédélska vyroba a v plochach VL - vyroba
a skladovani - lehky primysl. S timto navrhem or-
gan ochrany pfirody nesouhlasi z nésledujicich di-
vodd: z hlediska zajmd, chranénych zakonem, zejména
ochranou krajinného razu (§ 12 zakona) je nevhodné
umoznit stavby FVE ve volné krajing, navic bez ome-
zeni jejich rozsahu. Tento navrh umoznuje stavbu
FVE napr. i na plose Z.VB.1, kterd je vyrazné pohle-
dové exponovana, navic v prirodnim parku Vyse-
brodsko. Z hlediska ochrany krajinného razu lze ak-
ceptovat pouze FVE na stfechach staveb (viz puvod-
ni navrh UP).

2. Statni sprava lesu

V textové Casti 3.3. Vymezeni ploch prestavby u
plochy P.HR.3 pozadujeme doplnit podminky pro vyu-

ziti ploch o znméni ,hlavni stavby lze umistit jen

RESPEKTOVAT

Bude predmétem jejich stanoviska dotceného orgéanu
béhem navazujicich spravnich Fizeni, nicméné pori-
zovatel si dodatecné vyzada stanovisko Spravy
CHKO Blansky les jesté pred ukonceni procesu po-
Fizeni tohoto UP.

Bude opraveno, bude vlozeno do vyrokové Ccasti
dzemniho planu, ze ,Z hlediska ochrany krajinného
razu lze akceptovat pouze FVE na strechach sta-

"

veb."”.

Komentar projektanta:

Véta umoZiiujici samostatné stojici FVE na plo-
chach vyroby byla vypusténa a u podminek pri-
pustného vyuZiti pro plochy vyroby byla FVE

omezena pouze na stresni umistéeni.

RESPEKTOVAT

Bude doplnéno presné dle pozadavku organu SSL
ve znéni: ,hlavni stavby lze umistit jen vice jak 25

m od okraje lesniho pozemku” pro plochu P.HR.3.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

vice jak 25 m od okraje lesniho pozemku". Dale upo-
zornujeme na nesoulad s koordinacnim vykresem, kde

je tato plocha oznacena jako P.HR.2.

V textové Casti 6.2.. NL — PLOCHY LESNI poZaduje-
me v podminkach prostorového usporadani zrusit
text:

- druha odrazka - zastavénost max. 30%

- treti odrazka - 40 m? pro stavby velkoobjemovych
jelendfskych krmelcd

- Ctvrta odrazka - maximalni zastavéna plocha pro
ostatni stavby 20 m?

Ke zrusenému textu uvadime, Ze uvedeni zastavé-
nosti v % je nadbytecné, protoze je dale v textu
uvedena maximalni zastavéna plocha v m2. Stavby
velkoobjemovych jelenaFskych krmelcl jsou v plose
FeSené UP nadbytetné, protoZe jeleni zvéF nemi na
této plose stanoveny normované stavy, vyskytfuje se
zde v pottu nékolika jedinci a vétsina vlastnikl lesa
nesouhlasi z ddvodu S$kod na lesnich porostech
s rozsirenim této zvére. Maximalni zastavéna plocha

pro ostatni stavby je uvedena v textu 2x.

3. Vodopravni @rad

Z hlediska z&md chranénych zakonem ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonlu (vodni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakonem ¢.
214/2001 Sb.,, o vodovodech a kanalizacich pro ve-
Fejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zékon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich
predpisi s predlozenym upravenym navrhem UP

Vyssi Brod souhlasime bez pripominek.

Bude vypusténo dle pozadavku SSL.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, beze zmény

v dokumentaci.

2 / KU OKPP / KUJCK 145938/201% / 14. 12. 2017

Véc: stanovisko k navrhu Gzemniho planu Vyssi
Brod, navrhu pro opakované verejné projednani

- Nesouhlasime se zménou BI-S na SV-S na zaklade

RESPEKTOVAT

Bude zménéno na plochu BV-S v souladu
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

namitky €. 49, tykajici se objektu ¢. p. 203 na par-
cele ¢. 87/3 v k. (. Vyssi Brod. Pozadujeme plochu
ponechat ve stavajicim vyuziti, pripadné ji zmeénit ve

smyslu uplatnéné namitky na plochu BV-S.

- Pro plochu prestavby P.VB.6 pozadujeme ve vyro-
kové casti textu (3.3 Vymezeni ploch prestavby)
upravit text pro vyuziti plochy tak, aby na plose
byla moznd pouze realizace verejného parkovisté a
verejné zelené bez staveb (garaze, kiosky apod), a
to za podminky zachovani zahrad a zelenych ploch,
které historicky nalezi k objektim situovanym kolem

namesti.

- U prestavbové plochy P.VB.13 nesouhlasime se
zarazenim do ploch SC - plochy smisené obytné v
centrech mést ve stanoveném rozsahu. Do ploch SC
je mozné zahrnout vychodni ¢&st pozemkd 184/3,
191/2, 192/2 a pozemek 193/3. Zbyvajici casti po-
zemkl poZadujeme ponechat jako plochy soukromé
zelené (ZS-S) tak, aby zUstaly zachovany nezastavi-
telné plochy zahrad.

- U podminek prostorového usporadani pro plochy
BH - plochy bydleni v bytovych domech nesouhlasi-
me se zménou maximalni vyskové hladiny zastavby
ze 4 NP na 5 NP + nastavbu.

- U stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil-
nym zplUsobem vyuZiti .., pro vSechny plochy s roz-
dilnym zplsobem vyuZiti (str. 50), poZadujeme text:
.Pro vsechny funkéni plochy jsou pripustné malé
vodni elektrarny a fotovoltaické panely umisténé

pouze na strechach staveb.” upravit nasledujicim

s pozadavkem namitky.

Bude zménéno presné dle pozadavku dotceného
organu.

Bude zménéno presné dle pozadavku dotceného

organu.

Bude opraveno dle skutecného stavu budov ve
Vyssim Brodé, pokud maji 5 NP s podkrovim, tézko
lze navrhem UP predikovat jejich bourani. U novych
ploch pro BH lze akceptovat.

Komentar projektanta:
Podminka upravena na toto zneni:
hladina

nadzemni podlaZi + nastavbu (u jiZ existujicich

. Vyskova zastavby  neprekroci 4
staveb s vyssi podlaZnosti bude soucasny stav

zachovan).”

Bude zménéno presné dle pozadavku dotceného
organu.
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

o
zpusobem:

.Pro vsechny funkéni plochy jsou pripustné malé
vodni elektrarny a fotovoltaické panely umistéené
pouze na strechach staveb nachazejicich se mimo
plosné chranéné Gzemi MPZ Vyssi Brod.”

- Souhlasime s Upravou textu, kterd se tyka plochy
Z75, parkovisté pred klasterem, kde je v podminkach
pro vyuziti ploch nové uvedeno, ze parkovisté bude
vyuzivano pouze pro osobni automobily.

Do textové casti Gzemniho planu doporucujeme vlozit
informaci, Zze celé spravni Gzemi obce je Gzemim s
archeologickymi nalezy v nasledujicim znéni: ,Celé
dotcené Gzemi, je Gzemim s archeologickymi nélezy
ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/198% Sb., o
statni pamatkové péci, v platném znéni. V pripadé
jakékoliv Cinnosti zasahujici do terénu je nutné po-
stupovat v souladu s touto legislativou.” Doporuceni
k vlozeni informace, Ze na Gzemi obce Vyssi Brod je
nutno nahliZzet jako na Gzemi s archeologickymi néle-
zy, vyplyva z ustanoveni § 22, zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejSich
pFedpisl, v némZ je uloZeno, Ze stavebnici jsou jiz
od doby pripravy stavby povinni stavebni Cinnost na
Gzemi s archeologickymi nalezy oznamit Archeologic-
kému Gstavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci
provést na dotceném (zemi zachranny archeologicky
vyzkum. Z dlvodu této zakonné povinnosti, aby se
predeslo pripadnému poskozeni archeologického te-
rénu, je doporuceno vlozit upozornéni do textové

¢asti Gzemniho planu.

Dékujeme, bylo predmétem dohody uzavrené d
12. 2017

Bude zménéno presné dle pozadavku dot¢

organu.

Komentar projektanta:
Informace byla vlioZena do kap. 6.3.6. vyroku.

ne 18.

eného

3 / KHS / KHSJC 34291/201%/HOK (B-CK / 12. 12.
2017

S upravenym navrhem UGzemniho planu Vyssi Brod
vietné vyjadieni z hlediska posouzeni vlivi UP na
zivotni prostredi a verejné zdravi, predlozenym
organu ochrany verejného zdravi dne 15. 11. 2017
Méstskym Gradem Vyssi Brod, ul. Miru 250, 382 73

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, beze
v dokumentaci.

zmeny
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Cislo / Dotfeny organ / €. j. / datum
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

Vyssi Brod se souhlasi.

Oddvodnéni viz origindl stanoviska.

L / MPO / MPO 73358/201% / 27. 11. 201%

Z hlediska plsobnosti Ministerstva prdmyslu a ob-
chodu ve veci ochrany a vyuzivani nerostného bo-
hatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
C. 44/1988 Sb. (horni Zakon v platném znéni) a pod-
le ustanoveni § 52 odst. 3 zakona C. 183/2006 Sb.
(stavebni Zakon v platném Znéni), nemame k vysSe
uvedené Gzemné planovaci dokumentaci zadné pripo-

minky.

Na spravni Gzemi mésta VysSsi Brod nezasahuji zad-
né dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,
progndzam Zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna
loziskova Gzemi. Jen pro informaci uvadime, ze do
jihozapadniho okraje k. 4. Bolechy zasahuji dvé plo-
chy nebilancovaného lozZiska staurolitu ¢. 5265200
Loucovice - Kyselov, které ovsem nejsou limitem
vyuziti Gzemi, a navic se téchto ploch Zaméry
Gzemniho planu netykaji. S navrhem UP Vy&&i Brod

souhlasime.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, beze
v dokumentaci.

zmény
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5.2.4. Nové verejné projednani

VypoFadani STANOVISEK dotZenych orqand uplatnénfch b&hem nového vefejného projednani navrhu UP
Vy$s$i Brod po té, co jej svym usnesenim €. 2018.29.10.1 ze dne 24. 4. 2018 vratilo zastupitelstvo pofi-
zovateli k dopracovani vyctem poZadovanych Gprav

Cislo / dotteny organ / . / datum dorufeni Zplsob vyporadani

vécné pozadavky (kraceno porizovatelem) Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace
1/ MPO / MPO 40564/2018 / 7. 6. 2018 RESPEKTOVAT

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prumyslu a Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.

obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 za-
kona C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerost-
ného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
pFedpisl, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 zikona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pred-
pist, vydavame k vySe uvedené (zemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko: S navrhem UP
Vyssi Brod souhlasime bez pripominek.

2 / MZP / MZP/2018/510/792 / 20. 6. 2018 RESPEKTOVAT

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.
statni spravy Il, posoudilo dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, navrh Gzemniho planu Vyssi
Brod a vzhledem k predmétnym zménam k nému
nema z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi Zadné pripominky.

3 / KHS / KHSJC 18720/2018/HOK (B-CK / 4. 7. |RESPEKTOVAT

2018 Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.
Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se
sidlem v Ceskych Budgjovicich vydava podle § 77
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €.
258/2000 Sb.") toto stanovisko: s upravenym na-
vrhem Gzemniho planu Vyssi Brod vcetné vyhod-
noceni vlivi na udrZitelny rozvoj po vraceni usne-
senim zastupitelstva s pokyny k Gpravé, predlo-
Zenym organu ochrany verejného zdravi dne
5.6.2018 Méstskym Gradem Vyssi Brod, ul. Miru
250, 382 73 Vyssi Brod se souhlasi.

7 / KU OKPP / KUJCK 92631/2018 / 12. 7. 2018 RESPEKTOVAT

Krajsky GFad Jihoceského kraje, odbor kultury a  |Bez pozadavkli na zmény v dokumentaci.
pamatkové péce (dale jen Krajsky Grad), jako
mistné prislusny organ statni paméatkové péce
vydava nasledujici stanovisko:
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Cislo / dotteny organ / . / datum dorufeni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

Ve spravnim Gzemi obce Vyssi Brod se nachazi
Narodni kulturni pamatka Klaster ve VyssSim Bro-
d&, prohlagend nafizenim vlady Ceské socialistické
republiky Cislo 262/1995 Sb., ze dne 16. srpna
1995, o prohlaseni a zruseni prohlaseni nékterych
kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky,
ve znéni pozdéjSich predpisl, Méstskad pamatkova
zona Vyssi Brod (MPZ), prohlasena vyhlaskou
Ministerstva kultury Ceské republiky €. 250/1995
Sb. ze dne 22. zari 1995 o prohlaseni Gzemi his-
torickych jader vybranych mést a jejich ¢asti za
pamatkové zony, a nemovité kulturni pamatky,
které jsou zapsany v Ustfednim seznamu kultur-
nich pamatek vedeném Narodnim pamatkovym ds-
tavem. Redené Uzemi je zarovef nutno chapat téz
jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpist. K navrhu Gzemniho
planu k novému verejnému projednani po vraceni
usnesenim zastupitelstva s pokyny k Gpravé -
vCetné vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
nemame pripominky.

8 / M&0 Cesky Krumlov, 0ZP / MUCK
29892/2018/02PZ/Fo/03 / 18. 7. 2018

1. Ochrana prirody a krajiny

Méstsky Giad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, jako prislusny organ
ochrany prirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zako-
na ¢. 11471992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisl (nadale jen zékon), vy-
dava tofo stanovisko: Bod &4.: organ ochrany pri-
rody nesouhlasi se stanovenim podminky pro plo-
chy ZHE.9 a ZHE.10 ,objekty do 150 m 2 zastave-
né plochy. NavrZeny rozsah objektl je s ohledem
na ochranu krajinného razu v téchto plochach nad-
dimenzovany. Jedna se o lokalitu vzdalenou od
souvisle zastavéného Gzemi, v misté se nachazeji
pouze dvé rekreacni chaty o zastavéné plose do
25 m2. Vyska zastavby je nyni stanovena na max.
jedno nadzemni podlazi + podkrovi. Navrzenymi
podminkami by v lokalité mohla vzniknout samo-
statna osada s hmotové neadekvatnimi stavbami,
coz je z pohledu ochrany krajinného razu jedno-
znacné nezadoucl.

Predmétna lokalita spise inklinuje k zastavbeé re-
kreatnich chat, z tohoto dlvodu spravni orgén
pozaduje zmensit zastavénou plochu pro pripadné

RESPEKTOVAT

Pro lokality Z.HE.9 a Z.HE.10 bud na str. 18 bude ve
sloupci ,Podminky pro vyuziti ploch” upravena max.
velikost zastavené plochy ze stavajicich 150 m2 na
70 m2 dle poZadavku dotteného organd.
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Cislo / dotteny organ / . / datum dorufeni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

objekty na max. 70 m2.

2. Statni sprava lesd

M&stsky Giad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, jako prislusny organ
statni spravy lesd dle ust. § 48 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a do-
plnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, vydava toto stanovisko: s
predlozenym navrhem Gzemniho planu Vyssi Brod
souhlasime.

3. Vodopravni @rad

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonl (vodni

zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, a zakonem ¢.

274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond
(z4kon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéj&ich predpisd, nemame k navrhu UP pfipo-
minky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.

9 / MO / 38490/2018-1150-00Z-CB / 18. 7. 2018
Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majet-
kem, odbor ochrany Gzemnich z&jmi, vydava ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle § &
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné pova-
hy dle stavebniho zakona.

. souhlasi s castmi resSeni, které byly od spolec-
ného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou v
rozporu se zajmy Ministerstva obrany CR.

IIl. uplatfuje pripominku: celé spravni Gzemi obce
se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva ob-
rany CR, vieobecné pro celé Gzemf (dle ustanove-
ni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Gzemnim pla-
novani a stavebnim radu) lze vydat Gzemni roz-
hodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy
jen zakladé zavazného stanoviska MO CR, jejimZ
jménem jednd SNM, Odbor ochrany Gzemnich z&jmu
- oddéleni 00Z Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objektd a zafizeni tvoFicich dominanty
v Gzemi (naprF. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS
radiooperatord, mobilnich operatord,

vétrnych elektraren apod),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a
VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site,
rychlostnich komunikaci, silnic I, II., a lll.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Cely text bude doplnén do vyrokové casti dzemniho
planu jako tzv. vystupni limita vyuziti Gzemi na
str. 76 do samostatného odstavce 6.3.7. s titulem
Uzemi vymezena Ministerstvem obrany”.
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Cislo / dotteny organ / . / datum dorufeni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

tFidy, objektl na nich, vystavba a ruSeni objekti
na nich véefné silnicnich mosty, cerpacich

stanic PHM apod.,,

- nové dobyvaci prostory, roz$iFeni plvodnich
dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a
leti$tnich objektld, zména jejich kapacity,

- zrizovani vodnich dél (napF. rybniky, prehrady),
- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd
na nich, regulace vodniho toku a ostatni

stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérd
vodni hladiny,

- Ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kot-
vicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich

rusent,

- zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba no-
vych, opravy a rekonstrukce objektl na nich,

- zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstruk-
ce, elektrifikace, zména zarazeni apod.,

- stavby vyssi nez 30 m nad terénem (pokud
nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym

Gzemim CR - MO a je zde uplatfiovan prisngjsi
pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s
nimiz prisluéi hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civil-
ni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu
CR-Mo.

10 / KU OREG, 0P / KUJCK 95588/2018 / 18. 7.
2018

Krajsky Grad, jakozto nadrizeny organ, uplatnuje
na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zakona nasle-
dujici

stanovisko k tastem navrhu UP Vyssi Brod, které
byly od predchoziho verejného projednani zméné-
ny.

Krajsky Grad ve svém stanovisku posoudil zméné-
né tasti navrhu UP Vy$&i Brod z hledisek uvadé-
nych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z po-
hledu kompetenci jemu svérenych stavebnim zako-
nem v ramci porizovani Gzemné planovaci doku-
mentace na Grovni obce.

Krajsky Grad po vysSe uvedeném posouzeni kon-
statuje, Zze zmény, které byly v navrhu pro opa-
kované verejné projednani provedeny oproti verzi
navrhu projednané na predchozim verejném projed-
nani na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ze

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.
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Cislo / dotteny organ / . / datum dorufeni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

dne 24. dubna 2018, nezasahuji do zajmd hajenych
krajskym @radem.

Vyporadani STANOVISEK dotfenych orgh3ni a krajského @radu uplatnénych k navrhu rozhodnuti o

namitkach uplatnénych k opakovanému navrhu @zemniho planu poté,

co jej svym usnesenim .

2018.29.10.1 ze dne 24, 4. 2018 vratilo zastupitelstvo porizovateli k dopracovani vyttem poZzadovanych

Gprav (8 53 odst. 1 SZ)

Cislo / dotteny orgén / €. / datum dorutenf
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplasob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

1/ MPO / MPO 47662/2018 / 31. 7. 2018

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prumyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 za-
kona ¢. 44/1988 Sb. (horni zakon v platném znéni)
a podle ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném znéni),
nemame k predkladanému navrhu vyhodnoceni pri-
pominek a rozhodnuti o namitkach k navrhu dzem-
niho planu Vyssi Brod zadné pripominky.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.

2 / KU 0ZZL / KUJCK 105031/2018 OZZL / 14. 8.
2018

Stanovisko z hlediska zakona o ochrané ZPF:
Zdejsi krajsky Grad jako prislusny organ ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) podle
§ 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéj$ich predpist (zékona) posoudil vyse
uvedeny navrh a v souladu s ustanovenim § 5
odst. 2 zakona uplatnuje své stanovisko, jimz
souhlasi s predlozenym navrhem rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pripominek vcetné odu-
vodnéni k novému verejnému projednani navrhu
Gzemniho planu Vyssi Brod. Pri vyhodnocovani
namitek byly respektovany pozadavky zakona o
ochrané ZPF. Z predlozeného navrhu vyplyva, Ze
nedochazi k navyseni celkového zaboru zemedel-
ské pudy.

Organ ochrany ZPF upozornuje porizovatele navrhu
UP Vy&&7 Brod na skutetnost, ze dne 1.3.2017 bylo
vydano nesouhlasné stanovisko k navrhu UP Vy&&T
Brod ¢j. KUJCK 3040672017 OZZL. Upraveny navrh
UP Vy&&7 Brod bude znovu predlozen zdej§imu
organu ochrany ZPF k vydani stanoviska ve smys-
lu § 5 odst. 2 zakona.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.

Uvedené stanovisko bylo vydano po zakonem sta-
noveném terminu, proto k nému pofizovatel nemize
prihlizet, nicméné bylo zalozeno do dokladové casti
Gzemniho planu.

Upraveny navrh byl ve finalni podobé predlozen
organu ochrany ZPF s Zadosti o stanovisko dne
22. 8. 2018.
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Cislo / dotteny orgén / &j. / datum dorutenf
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zpisob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

3 / KU OKPP / KUJCK 102412/2018 / 6. 8. 2018
Krajsky Grad Jihoceského kraje, odbor kultury a
pamatkové péce (dale jen Krajsky Grad), jako vec-
né a mistné prislusny organ statni pamatkové
péce vydava k navrhu vyporadani uplatnénych
namitek k NOVEMU vefFejnému projednani navrhu
Gzemniho planu Vyssi Brod, nasledujici stanovis-
ko: Krajsky @rad JihoCeského kraje, odbor kultury
a pamatkové péce nema k predlozenému navrhu
vyporadani uplatnénych namitek k NOVEMU vefej-
nému projednani navrhu Gzemniho planu Vyssi
Brod, z 27. Cervence 2018, . j. MEUVB 4447/2018,
zadné pripominky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.

L / MZP / MZP/2018/510/1089 / 15. 8. 2018
Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu
statni spravy I, jako dotceny organ dle ustanove-
ni 8§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd, a § 13 odst. 3 zékona
¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjich predpist uvadi, Ze namitky uplatnéné k
navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod se netykaji
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi, a protfo k
navrhu rozhodnuti o namitkach neuplatnuje zadné
pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostné-
ho bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.

5 / KHS / KHSJC 21027/2018 /HO CB-CK / 16. 8.
2018

KHS JCK Ceské Bud&jovice posoudila jednotlivé
namitky z hlediska ochrany verejného zdravi dle
zakona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pred-
pisli a vydava k vySe uvedenému toto stanovisko:
navrh rozhodnuti o namitkach, které byly uplatné-
ny v ramci nového vefejného projednani navrhu UP
Vyssi Brod, neni v rozporu se zajmy chranénymi
organem ochrany verejného zdravi dle zakona ¢.
258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.

6 / M&0 (K, 0ZPZ / MUCK 38905/2018/0ZPZ/Fo /
24, 8. 2018

Dne 27.7.2018 obdrzel Méstskj GFad Cesky
Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
zadost o stanovisko k navrhu vyporadani namitek
uplatnénych k novému verejnému projednani navr-
hu UP Vy$&i Brod a vydava nasledujici stanovis-
ko:

1. Ochrana prirody a krajiny

RESPEKTOVAT
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Cislo / dotteny orgén / &j. / datum dorutenf
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zpisob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

S predlozenym navrhem vyporadanim namitek
uplatnénych k novému verejnému projednani navr-
hu UP Vy&&i Brod souhlasime.

2. Statni sprava lesd

S predlozenym navrhem vyporadanim namitek
uplatnénych k novému verejnému projednani navr-
hu UP Vy&&i Brod souhlasime.

3. Vodopravni @rad

S predlozenym navrhem vyporadanim namitek
uplatnénych k novému verejnému projednani navr-
hu UP Vy&&i Brod souhlasime.

Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.
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6.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh UP Vy&&i Brod je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem mésta Vy&&i
Brod dne 29. 9. 2015. Zameéry, které mély byt provéreny, byly provéreny a zapracovany v navrhu, aniz
by se uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané Ukoly, dané jednotlivymi
kapitolami zadani byly vyreseny takto:

Nasledujici nazvy a znateni kapitol vychazi z lenéni struktury textové tasti zadani UP.

a.l

(2)

(3)

(&)

(5)

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiHO UZEMI, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce bude primarné stanovena rozdélenim ploch dle jejich funkiniho vyuziti.
Bude pritom respektovano ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb. Jen ve skutecné vyjimecnych pripadech
bude uzito ustanoveni § 3 odst. (&) o podrobngjSim clenéni a skutecné jen zcela vyjimecné budou
timto UP definovany nové typy funkéniho vyuziti ploch.

» Respektovano, nekteré plochy byly podrobnéji cleneny.

Bude pfiméFeno vychazeno ze stavajiciho Gzemniho planu obce VyE&i Brod (dile jen ,UPO") tak,
aby bylo minimalizovano riziko sporl o nahrady za zmény v Gzemi dle ust. § 102 stavebniho za-
kona. Je také zajmem vedeni mésta i pofizovatele, aby novy UP byl evoluci, nikoliv revoluci
z hlediska vyuziti Gzemi a dalsiho rozvoje mésta.

> Respektovino, vétsina ploch z UPO byla prevzata do ndvrhu UP.

Pfi vymezovani konkrétni rozvojovych zaméri a zastavitelnym ploch a ploch pFestaveb bude
. - v s . o o o . . " .. .
vychazeno z provedenych dopliujicich pruzkumu a rozboru (dale jen ,P+R"), zejména z vykresu
Zamérd na provedeni zmén v (zemi a z textové ¢asti téchto P+R, zejména z kap. 3.B ,Zaméry na
provedeni zmén v Gzemi”, pokud ve vyjimecnych a konkrétnich pripadech neni timto zadanim

stanoveno jinak.

» Respektovano.

V navrhu se objevi poZadavek na revitalizaci nevzhlednych prdmyslovych a zemédélskych areald,
lze je charakterizovat jako ,brownfields”, (byvald éfebna HRUDKQOV, plvodni rekreacni aredl
Myslivna, byvalé Feditelstvi statki Téchoraz, opusténé a extenzivné vyuZivané statky (Dolni Dr-
kolna, Lachovice, stary Hrudkov), objekt pivovaru).

> Pripadna revitalizace téchto areall je umoZnéna v ramci vymezenych funkcnich ploch.
Pripustné a podminené pripustné vyuZiti ploch vyroby a skladovani a ploch obcanské-
ho vybaveni umozZnuje dostatecné variabilni vyuZiti téchto ,brownfields”.
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(6)

(7)

(8)
(9)

a.2

(10)

(11)

Vv

V navrhu UP Vy$&i Brod budou stanoveny ramcové prostorové regulativy staveb (vy$ka zastav-
by stanovenim max. mozného poctu NP, max. % zastavéni pozemku budovami a min. % zelené na
pozemku), kdy bude velmi zodpovédné hodnoceno, zda se jedna o nové plochy ve volné krajing,
kde bude preferovana velmi rozvolnéna zastavba, az po dostavbu proluk nebo vnitfni dvorl ve
mésté, kde naopak s ohledem na historicky charakter dochované zastavby miZe byt % zastavéni
velmi vysoké (ve vyjimecnych pripadech i 100%).

» Prvky prostorové regulace z hlediska svého koeficientu zastavitelnosti ¢i omezené
podlaznosti byly stanoveny zejména tam, kde jsou pohledové velmi exponovany. Napri-
klad plocha pod byvalym sanatoriem, naproti klasteru, plochy rekreace ve volné kraji-
né, apod. Pro jadrovou zastavbu je zpravidla vyssi hustota naopak Zadouci, patri
k mestotvornym funkcim.

V ramci kap. ,urbanistickd koncepci, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené”, bude v ramci podkapitoly ,stanovena urbanisticka koncepce” deklarova-
no, Zze je nutné se vyvarovat necitlivych a nevhodnych stavebnich zasahd do stavajicich objektd,
zejména v prostoru namésti ve Vyssim Brodé a v okoli cisterciackého klastera Vyssi Brod”. Za-
roven budou objekty poZzivajici pamatkovou ochranu a objekty v cennych historicky urbanistickych
prostorach (vyse zminéné nameésti a primé sousedstvi klastera) zahrnuty mezi stavby, kde ar-
chitektonickou ¢ast projektové dokumentace miZe vypracovavat jen autorizovany architekt.

» Jsou vymezeny hodnoty a hodnotné urbanistické enklavy (vCetné namésti) s poZadavky
na souvislé ulicni rady, dmérné proporce vzajemného usporadani staveb. Stejné tak
Jsou stanoveny stavby za nezbytné soucinnosti architekta z divodu jejich mimoradné
hodnoty. (klasterni komplex, napriklad).

Vypustén na zakladé doporuceni RM ze dne 22. 9. 2015.

Na zakladé diskuse z jednani zastupitelstva mésta dne 23.6.2015, bude znovu a na zakladé pres-
néjsich podkladi provérena moznost vymezeni plochy pro bydleni v k.. Studanky u VysSiho
Brodu, p.p.¢. 368/3, 374/4.

» Byla vymezena plocha bydleni Z.ST.6 s limitem umisteni 1 stavebniho souboru.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén

Ke vsem navrzenym novym plochdm bude téZ navrzeno normam odpovidajici dopravni napojeni a
bude téz reSen systém napojeni na energie, pitnou vodu a likvidace odpadnich vod.

» V podminkach vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch je stanoven dopravni pristup.
V kap. 4.2.2. jsou stanoveny poZadavky napojeni na centralni kanalizaci a vodovod.

Do textové tasti navrhu UP bude vloZen pokyn umoZfiujici fedit nedostatené parametry (§ifkové
a smérové usporadani) stavajicich komunikaci prochazejicich méstem VysSsi Brod i dalSimi sidly
(zejména 117163 a 11/161).

» V kap. 4.11 je vloZen pokyn umozrujici resit nedostatecné parametry stavajicich ko-
munikaci.
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

Do navrhu UP bude zapracovan navrh cyklostezky dle doplfiujicich P+R podél Vitavy (zamér Z65),
pripadné i dalsi navrhy cyklostezek.

» NavrZeny jsou trasy cyklostezek. Nejsou vymezeny plosné, ale pouze liniovou grafickou
znackou, kterd urcuje pouze pribliznou trasu a smér, presné umisteni cyklostezky bu-
de provereno aZ v ramci zpracovani projektové dokumentace.

Vlozit do vjrokové tasti navrhu UP pokyn, do kap. koncepce vefejné infrastruktury, do podkapi-
toly zasobovani teplem, ve smyslu ,novou vystavbu vybavovat prevazné takovymi zdroji tepla,
které nezvysuji zatizeni ovzdusi ve mésté a podporovat zménu systému vytapéni ve stavajicich
objekt od spalovani tuhych paliv smérem k plynofikaci, vyuziti zkapalnéného zemniho plynu nebo
tepelnych Zerpadel ¢i spalovani pelet &i S$tépkd”.

» Pokyn je uveden v kap. 4.2.4.

V navrhu provérit moznost umisténi nového domu s pecovatelskou sluzbou nebo vhodné rozsire-
ni toho stavajiciho, jehoz kapacita je jiz nedostacujici, vymezit vhodnou rozvojovou plochu obcan-
ské vybavenosti pro tento Gcel nebo plochu prestavby, zahrnout jako VPS obcanského vybaveni
s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

> Névrh UP nevymezuje konkrétni novou plochu pro tento zamér. Plochy bydleni, plochy
smisené obytné a plochy obC. vybaveni vsak pripousti nebo podminéné pripousti stav-
by pro socialni sluzby.

V navrhu provérit moznost Gpravy parkovacich ploch a vystavby zazemi smutecni siné na plo-
chach priléhajicich ke hrbitovu (p.c. 263/1 k.G. Vyssi Brod).

» Zamer vymezen jako plocha prestavby P.VB.4.

V navrhu UP navrhnout plochu pro zafizeni zakladniho obfanského vybaveni (zejména v oblasti
zdravotnictvi), at' jiz formou nové zastavitelné plochy s touto funkci nebo plochy prestavby.

» Névrh UP nevymezuje konkrétni novou plochu pro tento zamér. Plochy bydleni, plochy
smisené obytné a plochy obc. vybaveni vsak pripousti nebo podminéne pripousti zdra-
votnické stavby.

Navrhem UP bude Fefen &patnj stav &i nedostatek mobilidie v obci, bude navrzeno vhodné roz-
Sireni stavajiciho détského hristé a prip. i nové vicelCelové hristé (viz zpracované dopliujici
P+R).

» V sidle Studanky je navrZena plocha hromadné rekreace P.ST.2, plocha obc. vybaveni
P.ST.1 a v sidle Vyssi Brod plocha hromadné rekreace P.VB.9 - tyto plochy jsou primo
vymezeny pro zamér hristé a sportovisté. Tyto zaméry je vsak moZné resit i jinde -
vétsina urbanizovanych ploch pripousti hristé a plochy pro sport a rekreaci.

Zadanim se zapovida nasledné vymezeni nebo rozsireni skladky, spalovny, odkalisté, objektu
s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B, spalovny. Zadani pripousti v navrhu vyme-
zeni ploch vyroby a skladovani nebo zemédelské vyroby majici potenciadlné negativni vliv na své

okoli, ale musi byt stanoveno mezni rozsah pasma hygienické ochrany a to na vlastnim pozemku
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a.3

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

investora. Zadani zapovida navrhy zafFizeni a objektd, které by mohly mit potencidlné negativni
vliv na zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zZivotniho prostredi nebo meznich hodnot.

> PoZadavky respektovany. Max. hranice negativnich vlivd z ploch vyroby a skladovani
bude na hranici viastniho pozemku.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspo-
radani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plo-
chach je vhodné vyloutit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

V ramci stanoveni koncepce usporadani krajiny bude max. vychazeno ze skutecného stavu
v (Gzemi. VsSechny plochy nezastavitelné budou definovany svym funkcnim vyuzitim v rozsahu dle
ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb. Zadna plocha v nezastavitelném Gzemi nezlistane bez stanovené-
ho funkcéniho vyuziti. Budou stanoveny jasné podminky pro umist'ovani staveb ve volné krajiné
jako upresnéni a konkretizace ust. § 18 odst. 5 stavebniho zéakona.

Prvky NR-RUSES budou vymezeny v souladu s 1. aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Jihoteského
kraje (dale jen ,AZUR"). Lokalni USES bude vymezen na zékladé podkladd MéU (K, pFip. v ramci
Sirsich vazeb i podkladi Spravy NP a CHKO Sumava.

V ramci navrhu UP bude zapovézeno umist'ovani FTE elektraren a omezeno umist'ovani vétrnjch
elektraren v souladu s ustanovenim AZUR (bod 58, odst. 1., pism. r). V ramci PP Vysebrodsko
bude umist'ovani FTE i vétrnjych elektraren zapovézeno zcela. Navrh UP nebude aktivné vymezo-
vat plochy pro umist'ovani FTE a vétrnych elektraren.

V navrhu bude vénovana pozornost Gzemim s ekologickymi riziky, zejména skladky Bolechy, Bole-
chy I, Studanky, Certova Sténa a v ramci koncepce krajiny bude provéFena moznost revitalizace
uvedenych skladek, nebo jinych vhodnych opatreni smérujicich k Gplné eliminaci téchto ekologic-
kych rizik nebo alespon k jejich podstatné redukci.

Existujici poddolované Gzemi bude vymezeno dle UAP a podkladd Geofondu CR v ramci Koordinat-
niho vykresu a nebude na néj primarne navrhovana zadna vystavba.

Vymezené zaplavové Gzemi vodniho toku Vitava bude navrhem UP respektovano, bude zakresle-
no v ramci Koordinacniho vykresu a nebude na néj primarné navrhovana zadna vystavba krome
zvla&t" odlvodnénych pFipadl, viz ust. 26 APUR (, Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
Uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odu-
vodnenych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.").

» PoZadavky respektovany.

» Pripadna revitalizace Gzemi s ekologickymi riziky je umoZnéna v ramci vsech funkcnich
plach.

» Nové rozvojové zaméry jsou vymezovany predevsim mimo zaplavové Gzemi, kromé dale
uvedenych vyjimek. Do aktivni zény zaplavového Gzemi castecné zasahuje zastavitelnd
plocha ZHR.1, kterd bude pripustnd pro verejnou zelen, plocha ZHR.?, ktera bude
slouZit jako prirodni taboriste pouze s nezbytnym hygienickym zazemim.

69



B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

(25) Novy UP vymezi Gzemni rezervu pro LAPV V&t&i Vltavice na V&t&i Vltavici v rozsahu presné
dle AZUR (kod L/C).

» Byla vymezena plocha Gzemni rezervy R1 a R2.

(26) Dale novy UP primarné nebude vymezovat dal$i plochy Gzemnich rezerv. Nicméné pokud by tako-
vyto pozadavek vzeSel ze stanovisek dotienych organu, nebo by byl vysledkem uzaviené dohody,
toto zadani to pripousti.

» Jiné plochy Gzemnich rezerv nejsou vymezovany.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

(23) Novy UP bude vymezovat jako plochy a koridory VPS pouze nezbytné nutné navrzené zaméry
technické a dopravni infrastruktury a to s moznosti vyvlastnéni, bez navrhu na uplatnéni pred-
kupniho prava.

(28) Novy UP mize, ale nutné nemusi, vymezovat zaméry vefejné prospésné obfanské vybavenosti
s moznosti uplatnéni predkupniho prava. Predpokldda se vymezeni takovéto plochy pro novy
dim s pefovatelskou sluZbou a plocha pro zdravotnické zafizeni nebo rozsifeni stavajiciho.

(29) Pouze nezbytné nutné a nefunkcni prvky USES budou vymezeny jako verejné prospésna opatreni,
existujici a funkéni prvky USES nikoliv. Jind VPO s moznosti vyvlastnéni primarné vymezovana
novym UP nebudou. | zde ale plati, ze pokud by takovyto pozadavek na vymezeni VPO vzedel ze
stanovisek dotéenych organl, nebo by byl vysledkem uzaviené dohody, toto zadani to vyslovné
pripousti.

(30) VySe uvedené se nepouZije u doposud nekonzumovanych VPS a VPO vymezenych v plvodnim
Gzemnim planu obce VysSsi Brod a jeho dnes Gcinnych zménach. Tyto doposud nerealizované za-
meéry VPS a VPO budou opétovné vymezeny ve stejném rozsahu i v ramci nového Gzemniho planu,
pokud jsou stale aktualni nebo pozadavek na né vypljva z nadrazené UPD.

» Jako VPS jsou vymezeny navrZené mistni komunikace, navrZené plochy parkoviste,
stezky pro pési a cyklisty, koridory technické infrastruktury a plocha pro rozsireni
COV Studénky. U navrZenych ploch verejnych prostranstvi a ploch obé vybaveni ver
infrastruktury je umoZnéno uplatnit predkupni pravo.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0
ZMENACH Vv U0ZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

(31) V ramci nového UP nebudou primarné vymezovany plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodo-
vani v Gzemi podminéno predchozim zpracovanim a porizenim regulacniho planu, pokud ovsem
nebude ze strany mésta, dotfenych organl nebo majiteld dotéenych ploch vznesen poZadavek na
povinné porizeni RP z podnétu. Totéz plati pro navrh na povinné provéreni ménénych ploch
Gzemni studii a/nebo dohodou o parcelaci.
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» Plochy pro zpracovani a porizeni regulacniho planu vymezeny nejsou, za Ucelné [ze
vSak povaZovat vymezeni ploch, kde je potreba zpracovat Gzemni studii. Jde zejména o
plochy bydleni, s cilem dcelne trasovat komunikacni sit' a urbanistickou strukturu.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

(32) Vzhledem k urcitosti a podrobnosti Feseni tohoto zadani stanovujici invariantni pozadavky na
reseni navrhu se zpracovani variant reseni nepredpoklada.

» Respektovano.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHUUZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO

vve

0DUVODNENT VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

’ v

f1  PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu UP Vy$§7 Brod vi. stanoveni mé&Fitek vykresd

(33) Textova tast navrhu UP Vy$$i Brod bude zpracovana presné a v rozsahu dle stavebniho zakona
a prilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.

(34) PorFizovatel zpracuje tyto dale uvedené kapitoly odivodnéni:

- vyhodnoceni pripominek a navrh rozhodnuti o namitkach dle poZadavk( ust. § 172 odst. 5
spravniho radu,

- postup pofizeni zmény ve vazbé na splnéni poZadavkl spravniho Fadu na néleZitosti rozhod-
nutt,

- naleZitosti odlvodnéni vyplyvajici u ust. § 53 odst. 4 stavebniho zakona s vyjimkou vyhodno-
ceni souladu reseni zmény s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochra-
nu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi, komplexniho zdlvodnéni pfijatého FeSeni vietné vybrané varianty a vyhodnoceni Gfel-
ného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch - to
provede projektant.

» Respektovano.

(35) Grafickd tast UP Vy3%i Brod bude zpracovana presné dle stavebniho zakona a pFilohy & 7 vy-
hlasky 500/2006 Sb., kdy se jedna zejména o tyto vykresy:

- Vykres zakladniho clenéni Gzemi 1:5 000,

- Hlavni vykres 1:5 000,

- Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000,
- Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5 000,

- Vykres koncepce krajiny a vymezeni USES 1: 5 000,

- Koordinacni vykres 1:5 000,

- Vykres $irsich vztahd 1: 25 000,

- Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5 000.
» Respektovano.

H



f.2  Pocet vyhotoveni

(36) Tisténa (papirova) podoba bude odevzdana v poctu pare (viz nize) vzdy po vydani souhlasného
pisemného zapisu o predani jednoflivé etapy a tim potvrzeni jeji spravnosti:

- navrh pro spolecné jednani o navrhu dzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona - 2 pare,

- navrh upraveného a posouzeného navrhu UP pro vefejné projednani navrhu Gzemniho planu dle
§ 52 stavebniho zakona - 2 pare,

- vysledny navrh - 4 pare.
» Respektovano.

f.3  Dalsi technické pozadavky na navrh

(37) Kazda etapa navrhu UP Vy3§i Brod bude odevzdana ke kontrole v jednom pracovnim vytisku a v
souborech ve formatech PDF pro grafickou c¢ast a DOCX pro texty. Po vydani souhlasného pi-
semného zapisu o predani jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji spravnosti porizovatelem bude,
kromé tiSténé podoby, grafickd cast dané etapy téz znmovu predana ve vektorové podobé ve
strukture PDF a textova cast ve formatu DOCX programu Microsoft Word.

(38) Vysledny navrh bude odevzdan téz v elektronické verzi ve formatu PDF, jak je uvedeno vyse a
dale v nativnim formatu AutoCAD (prednostné DWG, mozno téz DXF vymeénny format) nebo
ArcGIS (prednostné SHP a MXD, mozno téz MDB nebo jiné geodatabaze) pouzitého pro zpracovani
grafické casti. Data musi byt topologicky Cista (plosné jevy musi byt obrysovou carou zcela
ohrani¢eny, plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a prekryvy,
nedochazi k pretazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.), bude zakresleno v souradnico-
vém systému S-JTSK.

» Respektovano.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI.

(39) Na zikladé stanoviska KU 0ZZL, ). KUJCK 64107/2015/0ZZL/2 ze dne 26. 8. 2015 bude soucasti
navrhu UP vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu prilohy € 5 vyhlagky
500/2006 Sb., kap. A., C., D., E,, F. Vyhodnoceni bude respektovat a akcentovat pozadavky uve-
dené v daném stanovisku.

» Zprava o vyhodnoceni je obsahem kapitoly 7 této textové Casti.
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H. POZADAVKY VZESLE Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANi

(40)

Na zakladé projednani navrhu zadani s verejnosti podle ust. § 47 stavebniho zakona byly uplat-

nény nasledujici podnéty ze strany dotéenych organd, sousednich obci a obfand:

Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Navrh na vyporadani podnétu

Komentar projek-
tanta

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem Oddvodnéni

1. Josef Proverit Pozemek vymezen

Toth, 29. %, Porizovatel povazuje za mozné Ja’ko plocha bydle-

2015 proverit, ale v pripadé, Ze ne- ni BV-N ?'ST'Z,
bude provérovana sousedni lo- svo[nezemm umis-

Umosnit kalita P29 a 42, jednalo by se | (€M max. 1 RD.

noSnost v pripadé vymezeni o novou

vjstavby ervlklévu zastavby ve volné kraji-

RD na pp.c ne.

211/

v k.G.

Studanky.

2. Obec Lipno nad Vltavou, 3. 8. 2015

Obec Lipno nad Vltavou nema zadné pripominky
k zaslanému navrhu zadani Gzemniho planu
Vyssi Brod.

Bereme na védomi

3. Pham Dinh Kuong Nguyem, 14. 8. 2015

< N«

adame o provéreni rozsireni pasu plochy smi-
Sené obytné (Z28) z dlivodu nutnosti k danym
pozemkim prodlouZit vodovodni a tlakovy ka-

nalizacni rad v této lokalité.

Neprovérovat

Porizovatel povazuje za vhodné
do navrhu zahrnout pouze plo-
chu v rozsahu Z28 a to jako
plochu bydleni dle ust. § & vyhl
501/2006 Sb.

L, Pavel Kubinec, Anna
Kubincova, 14. 8. 2015

Ppi 7511 v k. Vys&i |
Brod zménit na staveb- |

ni pozemek s moznosti -
vystavby RD. AT AR

Dale pozadujeme za-
Fadit i pp.i 455 k..
Vyssi Brod, ostatni
plocha jako stavebni
pozemek pro rekreac-
ni acely.

Proverit
Porizovatel povazuje za vhodné
proverit, ale pouze v rozsahu

vymezené plochy Z20 dle zpra-
covanych P+R

Neprovérovat

Porizovatel nepovazuje za vhod-
né v navrhu provérovat tuto
lokalitu, jednalo by se o enklavu
zastavitelnych ploch
v nezastavéném bez primé na-
azemi

vaznosti na zastavéné

nebo jiné zastavitelné plochy.
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Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Navrh na vyporadani podnétu

Komentar projek-
tanta

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem Oddvodnéni

5. MPO, 18. 8. 2015 Respektovat

Z hlediska plsobnosti MPO ve véci vyuZivani

nerostného bohatstvi a tézby nerostnych su-

rovin neuplatnujeme zadné pripominky, nebot’ se

zde nenachéazeji vyhradni loziska nerostnych

surovin.

6. Ministerstvo obrany, 18. 8. 2015 Respektovat Podminky a poza-

Vzhledem k tomu, Ze se na resSeném UGzemi
nenachdzi objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR
- Ministerstva obrany, nezasahuji zde ochranna
pasma a zajmova Gzemi ministerstva obrany,
neuplatiiuje SEM, Odbor ochrany dzemnich zajmu
a Fizeni programl nemovité infrastruktury k
predmétné Gzemné planovaci dokumentaci zadné
pozadavky. VsSeobecné pro Gzemni a stavebni
¢innost v reseném Gzemi plati, Ze predem bude
s MO-CR, jejimZ jménem jednd Sekce ekonomick3
a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich z3jmi a
Fizeni programd nemovité infrastruktury, oddé-
leni ochrany dzemnich z&mu Pardubice, projed-
nany nize uvedené stavby: stavby vyssi nez 30
m nad terénem, pokud nedochazi k soubéhu s
jinym vymezenym Gzemim MO a je zde uplatno-
van prisnéjsi pozadavek ochrany; vystavba
objektl a zarizeni tvofici dominanty v G(zemi;
stavby vyzarujici elektromagnetickou energii
(zikladnové stanice radiooperatord, mobilnich
operatorl, vétrnych elektraren apod.); elek-
trarny; stavby a rekonstrukce délkovych pod-
zemnich a nadzemnich vedeni elektrické energie
od 110 kV a vySe, dilkové trasy vSech druhi
telefonnich kabeld; vystavba jadernych energe-
tickych zdroji a souvisejicich zafizeni; produk-
tovody, ropovody a souvisejici objekty; vystav-
ba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rych-
lostnich komunikaci, silnic I, Il a lll. tfidy a
rusSeni objektl na nich vEetné silniénich mostd,
Cerpaci stanice PHM; nové dobyvaci prostory
vtetné roz$iFeni plvodnich; vystavba novych
leti$t, rekonstrukce ploch a leti$tnich objektd,
zmény jejich kapacity; zrizovani vodnich dél
(prehrady, rybniky); vodni toky - vystavba a
rekonstrukce objektd na nich, regulace vodnich
tokl a ostatni stavby, jejichZ realizaci dojde ke
zménam pomérl vodni hladiny; Fiéni pFistavy -

Uvedené podminky budou zapra-
covany jako tzv. vystupni limity
do navrhu UP.

davky se tykaji
az naslednych
stupiit Fizeni (UR,
SR).

h




Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani podnétu

Oddvodnéni

Komentar projek-
tanta

vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipu-
lacnich ploch nebo jejich ruseni; Zeleznicni tra-
te, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a
rekonstrukce objektld na nich; Zeleznicni stani-
ce, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifika-
ce, zména zarazeni apod.; veskerad vystavba
dotykajici se pozemkd, s nimiz pFislusi hospo-
dafit MO; kdy CR - MO si vyhrazuje pravo zmé-
nit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si fo
vyzadaji zajmy resortu MO.

7. Ing. Jan Stépan, 19. 8. 2015

Problem 42 (dle Problémového vykresu P+R),
k.. Studanky u Vyssiho Brodu, atraktivni mis-
to pro individualni bydleni ¢i rekreaci, kde se
historicky jiz zastavba nachéazela, problém 43,
k.0. Studanky u Vyssiho Brodu, nové obchodni
centrum s vysokou drovni provozoven a kvalit-
nim zbozim by vedlo k zvyseni podilu drobnych
zivnosti a prineslo nova pracovni mista, pro-
blém 44, k.G. Studanky u Vyssiho Brodu, vybu-
dovani restaurace s mensim salem pro porada-
ni kulturnich a spolecenskych akci, firemnich
Skoleni apod. by vedlo ke vzniku novych pra-
covnich mist.

Proveérit 42

Porizovatel doporucuje proverit
lokalitu 42, ale pouze pro indivi-
dualni bydleni.

Neprovérovat 43.

Neprovérovat Lk,

Lokalita 42 se
nachazi na Gzemi
lokalniho biokori-
doru, proto zde
navrh UP nevyme-
Zuje rozvojovou
plochu.

8. Karel Polacek, 19. 8. 2015

Zahrnout pozemky p.C. 81/4, -243, -765 a -248
v k.G. Vyssi Brod jako plochy pro smisené byd-
leni a podnikanim, dnes stavebni dvir, zazemi
pro stavebni spolecnost, sklady, garaze, bydle-
ni.

Proverit

Porizovatel doporucuje vyhovét,
vymezit jako plochu prestavby
pro smiSené bydleni (§8 vyhl.
501/2006 Sb.), jde o zménu funk-
ce k ramci jiz vymezeného za-
stavéného Gzemi.

Vzhledem k sou-
casnému stavu
vymezeno jako
stavajici plocha
smisend obytna -
komercni SK-S.
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Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani podnétu

Oddvodnéni

Komentar projek-
tanta

9. POSTAVPQ, s.r.o., 19. 8. 2015
Zménit
p.p.C.
80/16

z dnesni
zahrady
na poze-
mek  pro
smisenou
zonu byd- e
leni

a
podnikani. \

&/\

Proverit

Porizovatel doporutuje vyhoveét,
vymezit jako plochu prestavby
pro smiSené bydleni (§8 vyhl.
501/2006 Sb.), jde o zménu funk-
ce k ramci jiz vymezeného za-

1 stavéného Gzemi.

Vymezena plocha
prestavby P.VB.8
pro plochu smise-
nou obytnou -
komercni SK-N.

10. Mésto Vyssi Brod, 24. 8. 2015

Navrhujeme, aby p.p.c. 848/3 v k.G. Hrudkov byl
zarazen do verejné prospésnych staveb jako
vodni s
zdroj.

Proveérit

Porizovatel doporucuje proverit
a vyhoveét, ale ne v celém roz-
sahu uvedeného pozemku, ale
konkretizovat na plochy skutec-
né potrebné pro realizaci novych
staveb a zarizeni souvisejicich
s Cerpanim vody z téchto vod-
nich zdroju. Doporufuje se vy-
mezit jako plochy verejné zelené.

Vymezena plocha
verejné zelené
Z.HR.18, ktera
pripusti realizaci
staveb a zarizeni
souvisejicich

s Cerpanim vody.
Pro plochu je
mozné uplatnit
predkupni pravo.

11. Mésto Vyssi Brod, 24. 8. 2015

Navrhujeme, aby p.p.c. 1638/1 (cast) a 1638/12
v k.G. Bolechy byly zarazeny do vefejné pro-
spésnych staveb coby vodni zdroje (jde o pra-
menisté, studny, vodarna a ochranné pasmo |

Provérit
Porizovatel doporucuje proverit
a vyhovét, ale ne v celém roz-

sahu uvedenych pozemkﬁ, ale
konkretizovat na plochy skutec-

| né potrebné pro realizaci novych
staveb a zarizeni souvisejicich

s Cerpanim vody z téchto vod-
nich zdrojd.

OP I. stupné ale bude vymezeno
pouze jako limita vyuziti Gzemi
v koordinacnim vykresu. Doporu-
Cuje se vymezit jako plochy ve-
rejné zelené. Stavajici stavby

Vymezena plocha
verejné zelené
Z.BO.4, ktera
pripusti realizaci
staveb a zarizeni
souvisejicich

s Cerpanim vody.
Pro plochu je
mozné uplatnit
predkupni pravo.
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Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Navrh na vyporadani podnétu

Komentar projek-
tanta

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem Oddvodnéni
stupné). nemohou byt vymezeny jako
VPS, jejich rozsifeni, zména,

modernizace, navyseni kapacity,
apod. ano.

12. Martin Ridel, Jana Ridelova, 26. 8. 2015

Pozemky p.C. 4k
a 45/1 v k.
Vyssi Brod po-

Zadujeme vyme-
zit jako plochy
pro smisené

bydleni a podni-
kani.

Proverit
Porizovatel doporutuje vyhoveét,
vymezit jako plochu prestavby

ik s funkci smisenou obytnou (§ 8
“\\ vyhl. 501/2006 Sb.), jde o zménu

funkce k ramci jiz vymezeného
zastavéného Gzemi

Vymezena plocha
prestavby P.VB.?
pro plochu smise-
nou obytnou -
komercni SK-N.

13. Andrea Tothova, 26. 8. 2015

Pozemek p.C. 129
v k.G. Studanky
u Vyssiho Brodu
vymezit jako
plochy pro vy-
stavbu RD (bun-
galovu).

Proveérit
Porizovatel doporucuje vyhovét,

obsazeno v zaméru Z26 doporu-
ceného jiz v ramci doplhujicich

i P+R, bez podminky bungalovu

Pozemek vymezen
jako plocha bydle-
ni BV-N Z.ST.7.
Pres pozemek
prochazi navrzena
mistni komunikace
DSm-N16, ktera
bude obsluhovat
celou tuto rozvo-
jovou lokalitu.

14, KU, 0ZZL, 26. 8. 2015
Stanovisko podle ust. §22 zakona 100/2001 Sb.:

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych
v priloze ¢. 8 k zdkonu a v souladu s § 10i
odst. 3 zakona krajsky GUrad sdéluje, Ze poza-
duje zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho
planu Vyssi Brod na zivotni prostredi.

Stanovisko podle ust. § 45i zakona 114/1992
Sb.:

Uvedeny navrh zadani Gzemniho planu Vyssi
Brod nemliZe mit samostatné nebo ve spojeni

Respektovaft

Soutasti navrhu UP bude vyhod-
noceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Gzemi v rozsahu prilohy ¢ 5
vyhlagky 500/2006 Sb., kap. A.,
C., D, E, F. Vyhodnoceni bude
respektovat a akcentovat poza-
davky uvedené v daném stano-
visku.

Respektovat

Vyhodnoceni bylo
zpracovano.
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Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani podnétu

Oddvodnéni

Komentar projek-
tanta

s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
leZicich na Gzemi v plsobnosti Krajského GFadu
- Jihocesky kraj.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajml chrané-
nych zdkonem o ochrané prirody a krajiny:

Z navrhu zadani UP Vy$&i Brod je moZné se
domnivat, Ze nedojde k dofCeni ¢i naruseni
zajmu ochrany prirody v daném dzemi, u nichZ
je k vykonu statni spravy prislusny krajsky
Grad ve smyslu ust. § #7a zakona o ochrané
prirody a krajiny, a profo k nému zdejsi organ
ochrany prirody nema zadné vyhrady za pred-
pokladu, Ze budou v navrhu pro spolecné jedna-
ni nalezité vyhodnoceny a odlvodnény vSechny
zaméry a pozadavky, které se nachazi ve volné
krajing, bez navaznosti na stavajici zastavbu,
z divodu mozného poruseni stanovenych priorit
Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje Gzemi vcetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice Gzemniho rozvoje.

Vyjadreni z hlediska zakona o lesich:

Krajsky Grad nesouhlasi s navrhovanym zabo-
rem PUPFL pro plochu rekreace P 35 a Z 45.

Vyjadreni z hlediska zakona o ochrané ZPF:

Organ ochrany ZPF upozoriuje na novou sku-
tetnost, kdy podle § 4 odst. 3 zakona lze
nejkvalitnéjsi zemédélskou pldu zafazenou do |.
a Il tFidy ochrany odejmout jen v pripadech,
kdy verejny zajem vyrazné prevazuje nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF. S ohledem na vyse
uvedené a s prihléednutim k novele zakona po-
7aduje KU pFehodnotit z hlediska ochrany ZPF
zastavitelné plochy prevzaté z doposud platné
UPD, které nebyly dosud vyuZité a prokazat
jejich nezbytnost. Pro vydani stanoviska k na-
vrhu UP dle § 5 citovaného zakona je nutné,
aby Gzemni plan obsahoval vyhodnoceni pred-
pokladanych disledkd Gzemniho planu na ZPF
ve smyslu prilohy €. 3 k vyhlasce €.13/1994 Sb,,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pludniho fondu. PFi vyhodnocovani
z&bord ZPF je nutné se fidit spoleénym meto-

Soucasti vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi nebude
kap. B.

Respektovat

Oddvodnéni se zaméFi zejména
na lokality nové vymezovanych
zastavitelnych ploch zasahuji-
cich do volné krajiny, pokud
takové budou v navrhu vymeze-

ny.

Respektovat z ¢asti

Plocha problému P35
predmétem navrhu UP, plocha
pro sjezdovku Z45 bude predmeé-
tem navrhu, ale bude provérena

dokumentaci SEA a vyhodnocena
z hlediska z&bord PUPFL.

nebude

Respektovat

Vyhodnoceni zaborl ZPF bude
provedeno presné dle uvedeného
metodického pokynu MMR a MZP.
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Cislo, autor podnétu, datum pfijeti na M&l

Obsah podnétu, kraceno porizovatelem

Navrh na vyporadani podnétu

Oddvodnéni

Komentar projek-
tanta

dickym doporuenim MMR a MZP ,Vyhodnoceni
pFedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu”,
které bylo vydano v Cervenci 2011. KU, jako
spravni organ ochrany ZPF, bude posuzovat
opravnénost pozadavkl na zabor zemédélské
pludy v Gzemnim plédnu s cilem akceptovat jen
nezbytné zabory zemédélské pludy dle postupl
vymezenych v § 4 zakona o ochrané ZPF.

15. SZDC, statni organizace, 26. 8. 2015

Reenym Gzemim je vedena Zeleznitni trat' ¢.
195 Rybnik - Lipno nad Vltavou. Pozadujeme
respektovat ochranné pasmo drahy. V nové
vymezenych zastavitelnych plochach ¢i prestav-
bovych plochach v ochranném pasmu dréhy po-
Zadujeme zaradit objekty a zarizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
funkcniho  vyuziti podminecné pripustného.
Podminka bude znit, Zze v Gzemnim, resp. sta-
vebnim rizeni, bude prokazano neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

Respektovat

Podminku zapracovat do podmi-
néné pripustného vyuziti presne
dle pozadavku SZDC.

Zapracovano
v kap. 6.3.2.

16. 0BU, 26. 8. 2015

OBU nema k uvedenému navrhu zadani zadné
namitky.

Bereme na védomi

17. Ministerstvo dopravy, 26. 8. 2015

Reenym Gzemim je vedena Zeleznitni trat' ¢.
195 Rybnik - Lipno nad Vltavou, ktera je ve
smyslu § 3 zdkona o drahach zarazena do ka-
tegorie drahy regionalni. Pozadujeme respekto-
vat ochranné pasmo drahy. V nové vymezenych
zastavitelnych plochach ¢i prestavbovych plo-
chach v ochranném pasmu drahy pozadujeme
zaradit objekty a zarizeni, pro které jsou sta-
noveny hygienické hlukové limity, do funkcniho
vyuziti podminecné pripustného. Podminka bude
znit, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim Frizeni,
bude prokazano neprekroCeni maximalni pri-
pustné hladiny hluku v chranénych vnitFnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Z hlediska silnicni, letecké a vodni dopravy

Respektovat

Podminku zapracovat do podmi-
néné pripustného vyuziti presné
dle pozadavku MD a SZDC.

Bereme na védomi

Zapracovano
v kap. 6.3.2.
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Obsah podnétu, kraceno porizovatelem Oddvodnéni

nemame pripominky, nebot' nejsou dotceny nami

sledované zajmy.

18. T.G,, a.s., 28. 8. 2015 Neprovérovat, viz usneseni RM

Na p.p.C. 2473/1 v k.. Studanky u Vyssiho
Brodu chceme vybudovat obchodni centrum
s restauraci, s moznosti pronajmu dalsich pro-
stor pro provozovani sluzeb (lékarna, kadernic-

tvi, apod), a parkovaci plochy, zaradit jako

oo AN

713)4 }

w7

plochy obcanské vybavenosti, dnes TTP.

ze dne 22. 9. 2015.

19. KU, OKPP, 28. 8. 2015

Pozadujeme respektovat jako limit vyuziti Gze-
mi NKP Klaster ve Vyssim Brodé a zakreslit
jeji hranice do grafické casti UP.

Pozadujeme respektovat jako limit vyuziti MPZ
Vyssi Brod vi. jejiho ochranného pasma a za-
kreslit hranice do grafické tasti UP.

Pozadujeme respektovat jako limit vyuziti NKP
a zakreslit je do grafické tasti UP.

PFi navrhovani zakladni koncepce usporadani
Gzemi pozadujeme respektovat areal NKP, (ze-
mi MPZ a nemovité kulturni pamatky. Pri navr-
hovani jednotlivych rozvojovych ploch
v reseném (zemi pozadujeme respektovat sta-
vajici urbanistickou strukturu sidla a prefero-
vat jednotlivé rozvojové plochy v navaznosti na
soucasné zastavéné Gzemi sidla, pricemz musi
byt respektovany architektonické, kulturné
historické a krajinarské hodnoty v {dzemi.

Zasadné nesouhlasime s navrhem plochy rekre-
ace Z 34 na pozemcich klasterni zahrady
v aredlu NKP Klaster ve Vyssim Brodé a poza-

Respekfovat - zakreslit do ko-
ordinacniho vykresu.

Respektovat - zakreslit hranici
MPZ do koordinacniho vykresu.
Ochranné pasmo nema MPZ vy-
mezeno.

Respektovat - pokud KU OKPP
predd podklady k NKP, budou
zakresleny do  koordinacniho
vikresu, jinak dle UAP.

Respektovat

Provérit, pokusit se najit smirné
reseni s prislusnym organem
pamatkové péce, lze vymezit

Limity zakresleny
do koordinacniho
vykresu.

Misto plochy Z34
vymezena stavaji-
ci verejnd zelen
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dujeme vyradit.

Navrzenou plochu Z 75 pozadujeme zmensit na
plochu vzdalenéjsi od vstupu do klastera.

Nesouhlasime s navrhem ploch rekreace Z 32 a
Z 33 na pozemcich u reky na Gzemi MPZ a
pozadujeme vyradit tyto plochy zmén z navrhu
UP.

V textové tasti UPD pozadujeme uvést infor-
maci, ze na spravni Gzemi obce Vyssi Brod je
nutno pohlizet jako na Gzemi s archeologickymi
nalezy.

jako verejnou zelen.

Provérit, pokusit se najit smirné
reseni s prislusnym organem
pamatkové péce, oddélit parko-
visté od brany zeleni.

Provérit, pokusit se najit smirné
reseni s prislusnym organem
pamatkové péce, jde o plochy
pro sport a rekreaci, resit citli-
vé v ramci navrhu s ohledem na
stanovené podminky MPZ.

Respektovat

ZV-S.

Vymezeno parko-
viste, které bude
slouzit jen jako
zastavky pro
vylozeni a nalo-
Zeni turista.

20. Pham Dinh Khuong, Nguyen Thi Thanh Minh,
28. 8. 2015

Pozemek  p.C.
39171 v k..
Studanky u

Vyssiho Brodu
zménit z plochy

bydleni na
plochu  obcan-
ské vybave-
nosti.

Neprovérovat

Porizovatel primo nedoporucuje,

| jedna se o plochy jiz zastavené,

stavajici funkce dle UP jsou
povazovany za vyhovujici.

21. KRS, 31. 8. 2015

KHS souhlasi s navrhem zadani za téchto pod-
minek:

1. respektovat jednotlivd ochranna pasma,

2. provérit moznost umisténi chranéné zastav-
by v Gzemi podél stavajicich dopravnich cest,
ktera by mohla byt zasazena nadlimitnich hlu-
kem, nejlépe hlukovou studii, tato Gzemi jsou
z hlediska zajmli ochrany vefejného zdravi pou-
ze podmineéné vhodnd pro umisténi objektd
vyzadujicich ochranu pred hlukem,

3. proveérit umisténi strelnice na p.p.c 306/21
v k.G. VySsSi Brod (plocha Z 64) rovnéz hluko-
vou studii, zédroven je nezbytni vytvorit dosta-
teCnou Gzemi rezervu pro realizaci pripadnych

Respektovat

Respektovaf, zapracovat pod-
minku obdobné jako u pozadavku
MD a SZDC, hlukové studie a7
v ramci navazujicich spravnich
rizeni.

Respektovat jen z ¢asti, hlukova
studie neni soucasti dokumenta-
ce ani podkladd pro Gzemni plén,
uvedena podminka bude vlozena
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protihlukovych opatreni.

do vyrokové tasti UP pro danou
plochu jako pokyn a podminka
pro navazujici spravni rizeni vc.
podminky vytvoreni dostatecné
Gzemni rezervy.

22. M&0 Cesky Krumlov, 0ZPZ, 31. 8. 2015

1. Ochrana prirody a krajiny:

Studanky:

lokality ¢. Z50, Z51, Z52 (4c, 11 a 33m),
La/33k, 4b/33n - predmétné pozemky se
nachazeji mimo bezprostredni kontakt se

stavajici zastavbou, v prirodnim parku
Vysebrodsko.  Tento limit je nutné
respektovat. Umisténim  zastavitelnych

ploch ve volné krajiné, bez navaznosti na
stavajici sidlo a do silné pohledove
exponované lokality, by nepochybné doslo
k negativnimu dopadu na nenaruseny
prirodé  blizky  krajinny  segment. Z
uvedenych ddvodi se navrhované plochy
jevi jako rozporné se zajmy chranénymi
zakonem, predevsim ochranou krajinného
razu. Lokalita ¢. Z 52 navic zasahuje do
lokalnfho biokoridoru, pfitemz prvky USES
jsou nezastavitelnd Gzemi, kde neni
zadouci povolovat nové stavby. Smyslem
USES je ochrana pFirodé  blizkych
stanovistt a  jejich  ponechani  jako
nezastavitelnd Gzemi, tak aby vyvoj
takovychto postupné  sméroval
k obnové pFirozenych biotopd a pFirozené
druhové skladbé, kterd je charakteristicka
pro dané lokality.

lokality €. Z22 a Z23 - Jednd se o okraj
stavajici zastavby. Organ ochrany prirody
pozaduje zapracovat do up regulativ -

Gzemi

zakladni  podminky ochrany krajinného
razu, nebot' se jednd o prirodni park
Vysebrodsko.

Dolni Drkolna
lokalita ¢. 33b - Jedna se o okraj stavajici
zastavby, v PP VysSebrodsko. Organ
ochrany prirody nedoporutuje vymezeni

PP Vysebrodsko,
nezasahovat do ploch USES,
stanovit podminky prostorové
regulace na ochranu krajinné
razu, vyresit v navrhu stret
752 a LBK, prip. vypustit zcela
z reseni navrhu, pokud to dopo-
ru¢i hodnoceni SEA a vyhodno-
cenf vlivd na URD.

Respektovat

Respektovat, stanovit podminky
prostorové regulace na ochranu
krajinné razu, obé lokality jsou
jiz nyni soutasti dnedniho UP.

Neni predmétem zadani, jde o
problém, ktery nebyl zarazen do
vykrest zamérl, ktery je pfilo-
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této plochy, nebot' je umist'ovana do volné
krajiny a do silné pohledové exponované
lokality a nepochybné by doslo k
negafivnimu dopadu na nenaruseny prirode
blizky krajinny segment.

= |okalita ¢ Z61 - Jednd se o znacné
svazité pozemky, v PP Vysebrodsko a
mimo bezprostredni kontakt se stavajici
zastavbou.  Orgdn  ochrany  prirody
nedoporucuje vymezeni této plochy, nebot'
je umist'ovana do volné krajiny a do silné
pohledové exponované lokality. Znalosti
lokality dospél spravni organ k nazoru, zZe
znacnym rozsahem zastavitelné plochy by
nepochybné doslo k naruseni prirodni a
estetické hodnoty predmétného Gzemi a
tim k negativnimu zasahu do krajiny.

Herbertov:

= lokality ¢ Z59, Z62 a Z63 - predmétné
pozemky se nachazeji v byvalé osade
Herbertov. Rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch se z hlediska ochrany
prirody a krajiny jevi jako problematicky. V
této souvislosti je zadouci proverit v dalsi
fazi UP stanoveni etapizace zamérl a
stanoveni koeficientu zastavéni, nebof
jako podminéné pripustné se z pohledu
zakona jevi pouze vymezeni zastavitelnych
ploch na misté pdvodniho sidla, f1j.
roztrouseny typ zastavby podél
komunikace.

Vyssi Brod
= |okalita ¢. 260 (P1) - predmétné pozemky
se nachazeji mimo bezprostredni kontakt
se stavajici zastavbou. Plocha vyroby a
podnikani je vymezena v PP Vysebrodsko,
ktery byl zfizen k ochrané krajinného
razu. Tento limit je nutné respektovat. V
lokalité by vzniklo nové “sidlo” - vyrobni
areal, ktery by ovlivnil viditelné vnimani v
dalkovych pohledech, ¢imz by doslo k
naruseni mistnich krajinnych hodnot -
harmonickych méfitek a vztahl v krajiné. Z
uvedenych ddvodd se navrhovanad plocha

hou navrhu zadani.

Provérit, vE. hodnoceni SEA,
pokud projde, stanovit velmi
prisné  podminky  z hlediska
ochrany krajinné razu, vc. pod-
minky pofizeni US, pokud nevy-
jde, vypustit.

Respektovat.

Je predmétem stavajiciho UP,
drzet v navrhu i nadale. Prove-
rit, vf. hodnoceni SEA, pokud
projde, stanovit prisné podminky
z hlediska ochrany krajinné razu,
vE. podminky pofizeni US, pokud
nevyjde, vypustit. V navrhu up
resit i odclonéni od stavajici
zastavby Vyssiho Brodu.
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jevi jako rozpornd se zajmy chranénymi
zakonem, predevsim ochranou krajinného
razu.

= lokalita ¢ Z29 - Jednd se o ddoli
BuCinského  potoka, vymezeného jako
lokalni biokoridor. Z tohoto dlivodu se
zastavitelnd plocha s funkcnim vyuzitim
pro rekreaci jevi jako rozporna se zajmy
chranénymi zakonem, predevsim ochranou
VKP a USES.

= Rovnéz plocha pro rekreaci Z64 je
umist'ovana zcela do volné krajiny a do PP
VySebrodsko. Z  tohoto  divodu je
predmétna lokalita a predevsim jeji rozsah
v rozporu s ochranou krajinného razu.

= lokalita ¢ Z12 - Jednd se o rozsahlou
plochu pro bydleni. PFi  posuzovani
predmétné lokality organ ochrany prirody
vychdzel z pochizky na misté a dospél k
zaveru, ze navrhovana plocha je v rozporu
s ochranou krajinného razu, nebot’ se
dostava do vizuadlniho kontaktu s kulturni
dominantou klastera Vyssi Brod. Dle
posouzeni spravniho organu bude mit
navrzena plocha rovnéz negativni vliv na
estetické hodnoty krajiny, na harmonické
meritko a vztahy, kde by navrzena
vystavba RD zcela zménila charakter mista
i dil¢i krajinou scenérii.

=  Rovnéz lokality Z2% a Z37 se dostavaji do
vizualniho kontaktu s kulturni dominantou
klastera Vyssi Brod. Umisténim
zastavitelnych ploch navrzeného rozsahu
by nepochybné doslo k negativnimu dopadu
na krajinny raz.

= |okality ¢. Z?3 a Z38 - predmétné pozemky
se nachazeji mimo bezprostredni kontakt
se stavajici zastavbou a jsou pohledove
exponované. Lokality se nachazeji v tésné
blizkosti vodni nadrze Lipno Il (VKP),
kterd je vymezena jako nadregionalni
biokoridor NBK 174, Tyto limity je nutné
respektovat.  Orgadn  ochrany  prirody
nepovazuje za vhodnou bytovou vystavbu v
plose Z73, nebot' v lokalité by tak vzniklo
nové “sidlo”, které by ovlivnilo viditelné
vnimani v dalkovych pohledech, ¢imz by

Respektovat, vymezit plochy pro
vystavbu mimo LBK a USES,
stanovit podminky tak, aby plo-
chy USES i VKP byly i nadale
nezastavitelné (lze je vyuzit jen
jako zelené plochy napfF. pro
kemp nebo taboristé). Plochu
vymezit mimo funkcni biokoridor.

Proverit v navrhu, SEA, jde o
povoleny provoz strelnice, sta-
novit podminku pro vystavbu vc.
podminek prostorové regulace.

Zanechat v navrhu, je v dnes
platném UP, pievzit beze zmény,
i s ohledem na ust. § 4 zakona
o ochrané ZPF.

Provérit v navrhu, nutno Fesit i
s ohledem na vyskovou konfigu-
raci terénu, respektovat kon-
cepci smisené obytné, rekreace,
verejna zelen.

Provérit navrhu, vychazet
z provedenych P+R, bude zale-
zet na hodnoceni SEA, pokud
projde, navrhnout vizualni odclo-
néni, stanovit podminky prosto-
rové regulace vC. pripadné pod-
minky US nebo RP (pro Z7#3).
Z38 je navic vymezena jako plo-
cha rekreace jiz v dnesnim
Gzemnim planu Vyssiho Brodu.
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Obsah podnétu, kraceno porizovatelem Oddvodnéni
doslo k naruseni harmonickych méritek a
vztahl v krajiné. U lokality Z38 by byl
negafivné dotcen charakter vymezeného
prostoru a rovnéz by byl snizen
dominantni {cinek pasu zelené na brehu
lipenského jezera.
= U lokality Z14 spravni organ uplatnuje | Respektovat.
pozadavek na  sfanoveni  podminek
prostorového usporadani. Organ ochrany
pFirody poZaduje zapracovat do UP
regulativ - zakladni podminky ochrany
krajinného razu.
Bolechy
» |okalita ¢. Z40 - Jednd se o rozsahlou | Neni predmétem zadani, bylo

plochu pro rekreaci. Organ ochrany prirody
nedoporucuje vymezeni této plochy, nebot’
je umist'ovana do volné krajiny a do silné
pohledové exponované lokality a
nepochybné by doslo k negativnimu dopadu
na prirodni a estetické hodnoty krajinného
razu.

2. Odpadové hospodarstvi

K projednavanému navrhu zadani Gzemniho pla-
nu Vyssi Brod nemame pozadavky.

3. Ochrana ZPF

v

Z hlediska z&md chranénych zakonem C.
334/1992 Sb.,, o ochrané ZPF, sdélujeme, ze
organem prislusnym k udéleni souhlasu dle § 5
odst. 2 zakona je dle § 17a pism. a) Krajsky
Grad Jihoceského kraje, odbor zivotniho pro-
stredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho sta-
dionu 1952/2, Ceské Budéjovice.

L. Statni spréava lesd

PFi realizaci zaméru je nutno dbat zakladnich
povinnosti k ochrané pozemkl urfenych k plné-
ni funkci lesa uvedenych v ust. § 13 lesniho
zakona. Zpracovatelé dokumentaci staveb jsou
povinni dbat zachovani lesa a ridit se pritom
ustanovenimi lesniho zakona. Jsou povinni na-
vrhnout a zdlvodnit takovd FeSeni, kterad jsou
z hlediska zachovani lesa, ochrany Zzivotniho

soucasti jen problémového vy-
kresu, bylo vyFazeno jiz v ramci
P+R.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Respektovat, vlozit ustanoveni
0 25m v OP lesa do vyroku UP.
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prostfedi a ostatnich celospoletenskych zajmu
nejvhodnéjsi. Do podminek vyuziti funkcnich
zastavitelnych ploch (regulativld) poZadujeme
uvést, ze stavby trvalého charakteru (napr. k
bydleni, rekreaci, podnikani, apod.) je mozno na
téchto plochach umistit v minimalni vzdalenosti
25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona).

5. Vodopravni @rad

Stavby podle druhu a potfeby musi byt napoje-
ny na kanalizaci pro verejnou potrebu, pokud je
to technicky mozné a ekonomicky prijatelné. V
opacném pripadé je nutno realizovat zarizeni
pro zneskodnovani odpadnich vod (pokud je to
mozné) anebo akumulaci odpadnich vod.

Respektovat.

23. Stanislav Pavelec, Dana Pavelcova, 31. 8.
2015

1. Plochy ozn. &4a (33k), p.p.¢. 6/1, 6/2, 6/3, 6/8,
9/1 k.G. Studanky u Vyssiho Brodu, pozadujeme
zahrnout do funkcniho vyuziti bydleni a obcan-
ska vybavenost.

2. Plochy ozn. &4b., ppc. 261/1, 262/2 k..
Studanky u Vyssiho Brodu, pozadujeme zahr-
nout do funkcniho vyuziti bydleni, individualni
bydleni v RD.

3. Plochy ozn. k¢, p.p.C 2465/1, 2473/1, 2819/2
k.0. Studanky u Vyssiho Brodu, pozadujeme
zahrnout do funkcniho vyuziti bydleni a obcan-
ska vybavenost.

L. Plochy ozn. 33b, p.p.C. 930/3, k.G. Dolni Dr-
kolna, pozadujeme projednani moznosti zahrnout
tyto dotcené plochy jako rozvojové pozemky
plochy s podminkou, Ze bude zajistén souhlas
JihoCeské plynarenské a E.ON, a to do funkcni-
ho vyuziti bydleni.

5. Plochy ozn. 33d, p.p.C. 195/1, k.G. Herbertov,

zahrnout do funkcniho vyuziti bydleni ve ven-
kovskych domech - usedlost.

6. Plochy ozn. 33, p.p.C. 1431/10, 1552, 1542/1,
1602/3 k.G. Studanky u Vyssiho Brodu, pozadu-
jeme zahrnout zcasti jako navrh z casti jako
rozvojovou rezervu s funkénim vyuzitim vyroba

Neprovérovat, konflikt s LBK,
bylo jiz jednou nedoporuceno
v ramci doplnujicich P+R.

Neprovérovat, bylo jiz jednou
nedoporuceno v ramci dopliuji-
cich P+R, respektovat 726 dle
dopliujicich P+R.

Neprovérovat, viz usn. RM ze
dne 22. 9. 2015, vypusténo pro-
véreni zaméru Z52.

Neprovérovat, situovano do bez-
pecnostniho pasma plynovodu,
respektovat zavéry doplnujicich
P+R.

Neprovérovat, respektovat za-
véry doplnujicich P+R.

Neprovérovat, respektovat za-
véry doplnujicich P+R.
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a skladovani.

7. Plochy ozn. 33n, p.p.¢. 6/5, 6/3 k.G. Studanky
u Vyssiho Brodu, pozadujeme zahrnout
do funkcniho vyuziti ,obchodné vyrobni zona".

8. Plochy ozn. 33p, p.p.C. 261/1, 262/2, 271/1
k.0. Studanky u Vyssiho Brodu, pozadujeme
zahrnout do funkcniho vyuziti bydleni - indivi-

Proveérit 6/15 pro bydleni, 6/5 je
jiz vymezeno jako  bydleni
v dnesnim Gzemnim planu, za-
chovat, 6/3 vibec neprovérovat,
je v LBK.

Proverit v rozsahu drive zpra-

dualni bydleni v RD na zakladé nového vyme- | covanych dopliujicich P+R v
zeni nepresahujici horizont krajiny. rozsahu zaméru Z26.

24. Stanislav Pavelec, 31. 8. 2015, posouzeni | Viz predchozi.

vhodnosti zastavby rozvojovych ploch k vyse

uvedenym lokalitam od Ing. arch. Petra Wiznera.

25. Development West a.s., 1. 9.2015

Na p.p.C. 247371 k.G. Studanky u Vyssiho Brodu | Neprovérovat, viz usn. RM a

umoznit plochu pro vybudovani kasina, pokerové
herny, restauracniho zarizeni, parkovani, ob-
chod a sluzby.

vypusténi zaméru Z52.

26. ATSC - AUTOMOTOKLUB, 2. 9. 2015

Zidame o doplnéni nového UP na p.p.t. 1219/1,
1220/1, 1219/3, 121%/2 a 1232/1 o zfizeni viced-
celového sportovniho arealu (lyze, kola, moto-
cykly pouze pro cleny klubu, micové hry, apod.)
a dale pro hudebni produkce napr. Détsky den.

Provérit pouze v rozsahu Z47
dle zpracovanych P+R, bez moz-
nosti vyuziti pro motocross,
enduro, frial, drahy pro ctyrkol-
ky, apod.

27. KU OREG, 3. 9. 2015

KU neuplatiiuje pozadavky na obsah UP Vy&&i
Brod, které by bylo potrebné promitnout do
textu zaslaného navrhu zadani.

Bereme na védomi.

28. HZS JCK, 3. 9. 2015

HZS vydava souhlasné stanovisko s podminkou,
Ze do navrhu UP budou zapracovany pozadavky
CO s vyuzitim zaslané prilohy.

Respektovat, zasland priloha
bude zapracovana primo do na-
vrhu UP.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

7.1.  Vysledky vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj (zemi

Predmétem predkladaného vyhodnoceni je navrh Gzemniho planu. V nasledujici tabulce je uvedeno hod-
noceni dle pozitivniho prispévku danému pilifi (environmentalnimu, ekonomickému a socialnimu) trvale
udrzitelného rozvoje. Predmétem predkladaného vyhodnoceni je navrh Gzemniho planu. V nasledujici
tabulce je uvedeno poradi variant dle pozitivniho prispévku danému pilifi (environmentalnimu, ekono-
mickému a socialnimu) trvale udrzitelného rozvoje.

Saldo pozitivnich
bodd
Vlivy na zivotni prostredi (environmentalni pilir) 3
Vlivy na hospodarsky rozvoj (ekonomicky piliF) 5
Vlivy na soudrznost spolecenstvi obyvatel (socialni c
pilTF)

Z vyse uvedené tabulky je zrejmé, Ze nejlépe jsou hodnoceny socialni a hospodarsky pilit. Tam, kde
navrh osciluje mezi 0 az +, bylo dano +.

V ramci UAP obce v ramci ORP byl nejlépe hodnocen pilii environmentalni a ani zde nedochazi k jeho
zhorseni, naopak je krajinnymi opatrenimi posilen i pres zabory ZPF. Nejslabsi pilif hospodarsky je
posilen, socialni také. Celkové tedy navrh zlepSuje dosavadni postaveni vSech pilifu.

7.2. Vysledky vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi

Zavéry a doporuceni SEA

UP Vy$&i Brod napliiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s hlavnimi cili strate-
gickjch dokumentd na narodni a regionalni Grovni pro tuto oblast. Aby bylo zaji$téno, ze UP nebude
mit negativni vlivy na Zivotni prostredi je nutno respektovat a naplnit opatreni uvedena v kapitole 7
tohoto hodnoceni.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno predpokladat, Ze strety a negativni vlivy budou reseny,
zmirnény nebo minimalizovany v ramci zpresnéni jejich vymezeni v nasledné porizovanych a zpracovava-
nych Gzemnich studiich (pro plochy, kde je realizace podminéna vypracovanim Gzemni studie), v jednot-
livych povolovacich Fizenich (dle nivrhu opatfeni pro jednotlivé plochy), pFipadné v ramci procest EIA
(u zamérd, které budou spadat pod zakon & 100/2001 Sh.).

88



Shrnuti vysledku hodnoceni vuéi SEA

Kapitola 7 odkazuje zejména na prostorové a funkini podminky navrhu - vyroku UP, ze kterych je
zFejmé, Ze rozvojové plochy nelze exploatovat bez splnéni Fady technickych podminek. U Fady zaméru
se pak pozadavky promitaji do naslednych individualnich spravnich rozhodnuti (Gzemni Fizeni, napr.),
pripadné vhodna opatreni managementu krajiny (druhova skladba rostlin, napr.).

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch je Gzemnim pldnem stanoveno pripustné, podminéné pripustné a
nepripustné vyuziti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit nékterou ze slozek
zivotniho prostredi ¢i posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou provedenym vyhodnocenim navrzena
opafreni pro realizaci zastavby Ci vyuziti téchto ploch, ktera mohou pripadné vlivy eliminovat Ci zmir-
nit. Tato jsou uvedena u jednotlivych ploch v kapitole 5 a v této kapitole je uveden jejich celkovy pre-
hled.

vive

prostFedi a tyto jsou navrZeny k vyloufeni z navrhu UP. U ploch, kde budou umistény zaméry podlé-
hajici posouzeni EIA, budou konkrétni opatreni navrzena v ramci tohoto procesu.

Podle novely zakona €. 100/2001 Sb. jsou nové podrobeny zjiSt'ovacimu rizeni také “Zaméry rozvoje
mést s rozlohou nad 5 ha" a jejich podstatné zmény. Posuzovany navrh UP obsahuje i tyto zaméry.
Dale postupu podle zakona ¢. 100/2001 Sb. podléhaji napr. rekreacni arealy na plose nad 1 ha, nékteré
vyrobni aktivity, vystavba bioplynovych stanic, sportovni arealy, sjezdovky a jiné dle prilohy €. 1 k
zakonu €. 100/2001 Sb., a to vietnd zmén stavajicich zaméru.

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi doporutujeme k vylouceni, pfedchdzeni a
snizeni negativnich vlivi UP na zivotni prostfedi nasledujici opatfent:

1. Vyloutit z navrhu UP tyto plochy:

Pro plochy: ZHR.11, Z.ST.9, 20D, Z.VB.23, Z.VB.24, Z.VB.25, Z.VB.26, ZHR.8, ZHR.9, ZHR.13, P.HR.3

ZHR.11 + P.HR.3: divodem je ochrana krajinného razu (vznik nové enklavy bydlent)
Z.ST.9: divodem je ochrana zemédélského pudniho fondu (zabor pdd I. tiidy ochrany)

ZDD.1: divodem je ochrana krajinného razu (volnd krajina) a také ochrana ZPF (zabor pud I tFidy
ochrany)

Z.VB.23 - 26: dlivodem je pFedevSim ochrana krajinného razu (volnd krajina, zména stévajiciho charak-
teru)

ZHR.8 + ZHR.9: divodem je ochrana krajinného razu (pohledovy horizont) a ochrana ZPF (z&bor pud |.
tridy ochrany)

ZHR.13: divodem je umisténi v blizkosti vyrobniho objektu (moZnost redukce plochy s umisténim pasu
izolacni, ochranné zelené)
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2. Plosna redukce rozvojovych ploch:

Pro plochy: ZHR.2, Z. ST.7, ZHEA, ZHR.13

ZHR.2: divodem je ochrana zemédélského pudniho fondu (novy zabor pid I. tFidy ochrany)

Z.ST.# divodem je ochrana zemédélského pudniho fondu (novy zabor pud I. tfidy ochrany) a ochrana
prirodnich hodnot

ZHE.1: didvodem je ochrana krajinného razu.

Z.HR.13: divodem je umisténi v blizkosti objektu pro zemédélstvi

Individualni podminka pro plochy:

ZHR.2: redukce o zabor pld |. tFidy ochrany na plochu na pldach V. tfidy ochrany pro 1 RD v nédvaz-
nosti na stavajici zastavbu

Z.ST.7: redukce plochy o novy zabor pud . tFidy ochrany a redukci ¢asti plochy na vymezené pFirodni
hodnoté H14, zachovat stavajici pruh zelené (zarostly zbytek pluziny)

Z.HE.1: redukce plochu o jizni ¢ast (zastavba pouze podél komunikace)

ZHR.13: redukce plochy s umisténim pasu izolacni, ochranné zelené smérem k sousednimu zemédélské-
mu objektu

3. Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy a plochy prestavby:

Ochrana prirody

Pro plochy: Z.ST.%, ZVB.2, ZHE.?, ZHR3, ZHR.L, Z.VB.19, Z.VB.20, Z.VB.1

Individualni podminka:

Z.ST.}: zachovat stavajici pruh vzrostlé zelené (zarostly zbytek pluzin)

Z.VB.2: Z divodu zachovéni prostupnosti krajiny nesmi byt areal jako celek oplocen.
Z.HE.#: PFipadné vybaveni pFirodnich tabofist' umistit mimo USES (LBK).

ZHR.3: Z divodu zachovani prostupnosti krajiny nesmi byt areél jako celek oplocen.
ZHR.k: Z divodu zachovani prostupnosti krajiny nesmi byt areal jako celek oplocen.
Z.VB.19 + Z.VB.20: Z ddvodu prostupnosti krajiny nesmi byt plocha oplocena.

Z.VB.1: V US vyhodnotit vliv zastavby na migraéni prostupnost Gzemi pro velké savce (vietné moznjch
synergickych vlivi s blizkou plochou stfelnice).
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Pro koridory: K.DI.1

v ramci pripravy stavby zajistit dostatecnou prostupnost mostu pro Zivocichy a také zachovani
prostupnosti a funkcnosti NBK 174

Individualni podminka:

Ochrana krajinného razu

Pro plochy: ZHE.8, Z.VB.2, Z.VB.1

Predepsana Gzemni studie bude obsahovat hodnoceni vlivu na krajinny raz.

Individualni podminka:

ZHE.8: v US bude navrzeno takové rozmisténi parcel a architektonické Fedeni objektd (regulativy),
které zaruci minimalizaci vlivu na krajinny raz

Z.VB.2: Vyhodnoceni vlivi na krajinny raz bude provedeno i pro piipadna protihlukova opatFent.

Pro plochy: ZHEA, ZHE.2, ZHE.3, ZHE.L, Z.5T.2, Z.5T.6, Z.HR.19

Povoleni vystavby je podminéno vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska ochrany krajinného
razu.

Individualni podminka:

Tato podminka nebude zakotvena do podminek navrhu UP, protofe je procesni a lze ji FeSit

d ve rd ’ ' Pd o Ve d v '
v povolovacim Fizeni spravnich organu zivotniho prostredi.

Pro plochy: Z.ST.12, ZHE.6, Z.B0.1, ZHE.?, Z.ST.3, Z.ST.4, PHR.2

Individualni podminka:

Z.ST.12: Vyuziti plochy je mozné az po vycerpani ostatnich rozvojovych ploch bydleni ve Studankach
(Il. etapa).

ZHE.6: Pro vyuziti bude stanoven nizky koeficient zastavénosti (ochrana krajinného razu)

Z.B0.1: Na plose lze umistit pouze 1 objekt pro individualni rekreaci.

ZHE.7: Pripadné vybaveni pFirodnich tabofist' bude provedeno z prirodnich materild

Z.ST.3: Vyloucit na této plose vystavbu fotovoltaické elektrarny (fotovoltaiku lze pripadné umistit na
stFechy objekti)

Z.ST.4: Vyloucit na této plose vystavbu fotovoltaické elektrarny (fotovoltaiku lze pripadné umistit na
stiechy objektd)
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P.HR.2: vlastni realizace prestavby musi byt kvalifikované posouzena z hlediska ochrany krajinného
razu

Pro plochy: Z.VB.2, Z.VB.1

Individualni podminka:
Z.VB.2: V US navrhnout minimalni zabor ZPF a PUPFL.
Z.VB.1: V US vyhodnotit vliv na zabor ZPF.

Ochrana zemédélského pudniho fondu a lesa

Ochrana zdravi obyvatelstva

Pro plochy: ZHE.8, 2.80.10, Z.B0.11, ZHR.1?, Z.VB.5

Nutné prokazat plnéni hygienickych limitd pro hluk (pFipadna protihlukova opatfeni provede stavebnik).

Individualni podminka:

ZHE.8: na hranici se sousedni plochou vyroby navrhnout dostatecné velky pas izolacni, ochranné zele-
né proti vlivi z vyroby (hluk, prasnost).

Z.B0.11: objekt bydleni umistit pokud mozno mimo ochranné pasmo Zeleznice
Z.VB5: Jiz v US zajistit fedeni aredlu tak, aby nedochazelo k prekratovani hygienickych limitd z pro-
vozu lyzarského arealu.

Ochrana vod

Pro plochy: Z.80.2, Z.VB.8, Z.VB.5

Podminéno respektovanim ochrannych podminek ochranného pasma vodniho zdroje.

Individualni podminka:

Z.VB0.2: zvoleny zplsob odkanalizovani nesmi mit negativni vliv na ochranné pasmo vodniho zdroje Il.
stupné

Z.VB.8: v US bude FeSeno také mozné ovlivnéni vodniho zdroje (OPVZ I. a Il. stupné)

Z.VB.5: v US bude FeSeno také mozné ovlivnéni vodniho zdroje, dostatek vody pro umélé zasnézovani
bez ohroZeni zdroji vody

Tato podminka nebude zakotvena do podminek navrhu UP, protofe je procesni a lze ji FeSit

d ve e Pd ' e o Ve e v '
v povolovacim Fizeni spravnich organu zivotniho prostredi.
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Ochrana lesa

Pro plochy: ZHE.8, Z.VB.21, Z.B0.5, Z.80.10, Z.BO.11, ZHR.14, ZHR.5, Z.VB.5, Z.HR.1

Podminéno respektovanim ochranného pasma lesa tzn. pokud mozno stavby situovat do vzdalenosti
vétsi jak 25 m od lesniho pozemku. Pokud to mozné nebude, je stavba podminéna vydanim souhlasu
podle lesniho zakona.

Individualni podminka:
Z.VB.5: V US zajistit minimalni nutny zabor PUPFL.

Doplnéni hodnoceni ze dne 10. 11. 2017

vwves

VyjadFeni k navrhu UP Vy$&i Brod pro opakované vefejné projednani (verze listopad 2017) z hlediska
posouzeni vlivi UP Vy$$i Brod na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi

Nové navrhované plochy zastavby a prestavby:

Nova plocha bydleni Z.B0.12 (BV-N)

Jedna se o novou plochu bydleni uréenou pouze pro realizaci stavby ekologického centra “Cesky
ostrovni dim", kde budou dle navrZenych requlativi umistény maximalné 2 stavebni jednopodlaZni ob-
jekty malych objeml s podélnym padorysem do 100 m? na 1 objekt. PFi umisténi budou respektovany
zasady pro umist'ovani staveb dle Urbanistické a Architektonické rukovéti US Sumava. Realizace je
podminéna vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska ochrany krajinného razu.

Z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi se jednd o stavbu ve volné krajing, kte-
ra je experimentalni a ekologickou stavbou. Z hlediska ochrany krajinného razu jsou navrzeny vhodné
regulativy. Vymezeni plochy nevyzaduje zabor ZPF. Jiné vyznamné vlivy na zivotni prostredi lze vylou-
cit.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné pri respektovani
navrZenych regulativd.

Nova plocha vyroby Z.VB.28 (VL-N)

Jedna se o novou plochu pro vyrobu a skladovani umisténou v blizkosti komunikace 11/161 smé-
rem na Studanky. Navrhu UP jsou stanoveny regulativy pro umisté&ni nizkopodlaznich staveb stfedné
velkych aZ velkych objemi a takovou vySkovou hladinou, aby nedoSlo k naruseni pohledd na Vy$si
Brod.

Plocha je umisténa v sousedstvi jiz vymezené rozsahlé plochy pro vyrobu a skladovani Z.VB.1,
ktera ma dostatecnou vyméru a zatim zde nebyla realizovana zadna vystavba, i kdyz byla jiz soucasti
predchoziho UP. Z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi je zde vymezenim nové plochy Z.VB.28 ohrozen
pFedevsim krajinny raz, realizace zaméru na této ploSe by znamenala stavby vét$ich objeml ve volné
krajiné v prirodnim parku VySebrodsko, ktery byl vyhldaSen z divodu ochrany stavajiciho krajinného
razu. Pokud by byla realizovana vystavba na sousedni plose vyroby Z.VB.1, tak lze konstatovat, ze uz
by se nejednalo o zastavbu ve volné krajiné. S ohledem na vysSe uvedené navrhuji podminit z divodu
ochrany krajinného razu vyuziti plochy Z.VB.28 predchozim vyuzitim, a to treba i castecnym, plochy
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Z.VB.1 tak, aby nedochazelo realizaci zaméru na plose Z.VB.28 k zastavbé volné krajiny bez navaznosti
na zastavbu obdobného vyuziti tj. objekty vyroby.

Vymezenim plochy neni dotcen ZPF ani PUPFL. Z hlediska ochrany zivotniho prostredi je nutné
reSit vyhovujicim zpdsobem také odpadni vody z vyroby. Obytna zastavba je od dané plochy v dosta-
tecné vzdalenosti, takzZe nelze predpokladat vyznamnéjsi ovlivnéni hlukové situace v lokalité s dopady
na zdravi obyvatelstva. V pripadé umisténi vyjmenovaného zdroje zneCiSt'ovani ovzdusi bude podstu-
povano dle prislusné legislativy, nelze predpokladat vyznamné ovlivnéni imisni situace s dopady na
zdravi obyvatelstva.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné pri respektovani
navrZenych regulativi a za podminky predchoziho, i ¢istecného, vyuZiti sousedni plochy Z.VB.1 se
stejnym zplsobem vyuZiti tak, aby nedoslo k zistavbé ve volné krajiné bez niavaznosti na zasta-
véné Jzemi a vhodného reseni likvidace odpadnich vod.

Nova plocha bydleni Z.ST.14 (BV-N)

Jednd se o plochu urcenou pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Plocha navazuje na
stavajici zastavéné Gzemi. V navrhu UP jsou stanoveny regulativy pro umisténi max. 1 rodinného domu
malého objemu k jednopodlazniho s obdélnym pldorysem, pfitemZ navrZend zastavba nesmi zasahovat
na pozemek p.C. 1349/1 k.G. Studanky, kde se nachazi porost drevin, ktery je z pohledu ochrany priro-
dy jednoznacné nutné zachovat.

VyuZiti plochy predstavuje zabor ZPF pld V. tfidy ochrany o vymére 0,0617 ha. Jednd se o
zemédélské pddy s nizkou produktivitou. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a jednd se o velmi
maly zabor ZPF pro vystavbu RD lze zabor ZPF akceptovat. Jiné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi
lze na této plose vyloucit. Stanovenymi requlativy je chranéna sousedni prirodni plocha.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné pri respektovani
navrZenych regulativd.

Nova plocha prestavby P.ST.5 (SV-N)

Jednd se o plochu prestavby smisenou, obytnou - venkovskou s regulativem umisténi nizko-
podlaznich staveb malych a stfedné velkych objemd s obdélnikovymi padorysy. VyuZiti plochy nepfe-
stavuje zabor ZPF. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a v soucasnosti se jednd o zastavitelnou plo-
chu v navrhu UP vymezenou jako plocha bydleni venkovského.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné pri respektovani
navrZenych requlativd.

Hornin. Obyvat./

Plocha P}zwqda/ Plda Urzielu- Voda |prostre-| hm. majetek a Strety s limity ZP
rajina Si 5
di kultura
7B0.12 0/-1 0 0 0 0 +1/0 zastavba ve volne krajine - ftzv. "ostrovni

dum”

zastavba ve volné krajiné v PP VySebrodsko,
Z.VB.28 0/-2 0 -1 -1 0 0/0 umisténi zdroji zneci$t'ovani ovzdusi, pro-
dukce odpadnich vod

ZSTAL 0/0 -1 0 0 0 +1/0 maly z&bor pld V. tFidy ochrany

P.ST.5 0/0 0 -1 0 0 0/0
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Navrh zmén vyuziti ploch:

Zména plochy VL-S na SV-N, zména plochy ZO-N na ZV-N a SV-N (P.HR.2 a ZHR.11)

- v plvodnim navrhu plocha P.HR.3 uréena pro bytovou vystavbu (bydleni v rodinnych domech méstské
a priméstské). V SEA zpracované v dubnu 2016 byla navrzena tato plocha k vypusténi, tedy k nepro-
vedeni navrhované pfestavby z divodu ochrany krajinného razu. Dle nového ndvrhu je zde navrZena
prestavba pro smisenou vyrobni, coZz odpovida stavajicimu vyuzivani plochy a nevznikne nova samo-
statna enklava bydleni mimo souvislou zastavbu. Nelze predpokladat vyznamné vlivy na slozky Zivotni-
ho prostredi. Jedna se o plochu prestavby.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného a podminéného vyuZiti je moZné pri respektovani
navrZenych regulativu.

Dale obsahuje navrh pro opakované verejné jednani dalsi zmény vyuZiti rozvojovych a stavajicich
ploch:

- Zména ploch BV-S na SV-S Lopatné (Dolni Jilovice)

- Zména plochy BI-S na SV-S - zastavéné Gzemi Vyssi Brod

- Zména plochy BI-S na BV-S - zastavéné Gzemi Vyssi Brod

- Zména plochy RI-S na BI-S - zastavéné Gzemi Vyssi Brod

- Zména plochy ZP-S na ZS-S - zastavéné Gzemi Vyssi Brod

- Zména plochy ZP-S na BV-S - zastavéné Gzemi Vyssi Brod

- Uprava (zpfesnéni dle studie) plochy parkovisté P.VB.6 - Vy$i Brod

- Zména plochy RI-N na plochy ZS-S - Techoraz

- Zména plochy ZS-S na SVo-S - Zadni Hrudkov (stav)

- Zména plochy ZV-S na BV-S - zastavéné Gzemi Studanky

- Roziifeni plochy hFigt& RH-N P.ST.2 - Studénky

- Vypusténi plochy P.ST.4, zména ploch SC-N a VZ-S na ZV-S

- Zména plochy VZ-N na VL-N (Z.ST.3)

- Uprava trasy cyklostezky Vy&&7 Brod - VPS VD14 (zpFesnéni dle proj. dokumentace)

- Zruseni trasy cyklostezky podél silnice 11I/1622 - VPS VD12

- Zruseni trasy cyklostezky na levém brehu Vltavy - VPS VD13

Vyse uvedené zmény nemohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zdravi obyvatelstva, tyto
zmény jsou akceptovatelné.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

A0 A
KUCBX00LG2NO

JIHOCESKY KRAJ

KRAJSKY URAD

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEMEDELSTVI A LESNICTVI

£.j.: KUJCK 1399532016/0Z7L/2 datum: 25. 10. 2016 vyTizuje: Ing. Jana Siftova telefon: 386 720 734
sp.zn.: OZZL 1280812016/ asif

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA ZIVOTNI PROSTREDI

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nizev: NAVRH UZEMNIHO PLANU VYSSiBROD
Umisténi; kraj Jihotesky
ohec VysSi Brod

kat.dzemi VysSi Brod
Porizovarel; ulice Miru 250
382 73 Vyssi Brod

Zpracovatel posouzeni: Ing. Hana Peskova
autorizovana osoba dle zakona €. 100/2001 Sbh., Cislo
osvedieni rozhodnuti MZP &. 43811/ENV/06 ze dne
13.1.2006, prodlouZeno £.j. 40980/ENV/15S dne 8.7.2015

Il. PRUBEH POSUZOVANI

Na zakladé pfedlofeného navrhu zadani UP Vy3&i Brod Krajsky Ufad — Jihofesky kraj, odbor Zivotnino prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi (dale t8Z krajsky Ofad), jako organ posuzovani viivi na Zivotni prostiedi pfislusny
podle § 10i odst. 2 zdkona £. 10072001 Sh. (ddle jen pfisludny Ufad), uplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivi
uzemniho planu VyS$siho Brodu na Ziveini prosfredi (tzv. SEA), ve svem  stanovisku €. j. KUJCK
64107 /2015/0Z20L0/2 ze dne 25.8.2015.

Krajsky orad obdrZel dne 27. 5. 2016 od Méstskeho Ufadu Vy35i Brod oznameni spoleéného jednani o navrhu
tzemniho planu Yy38i Brod podle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fadu
ve zZnéni pozdéjiich pfedpisd (dale jen stavebni zakon").

Mavrh dzemniho planu VyEsi Brod obsahuje Vyhodnoceni viivd Uzemniho planu VyESi Brod na udréitelny rozvoj
Uzemi (zpracované v dubnu 2016), jeho? soutisti je East A Vyhodnoceni viivl Uzemniho planu Vy3si Brod na
Fivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA) dle § 10i zakona &. 10072001 Sb., o posuzovani vliivi na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéj$ich pfedpisd (dale jen ,zakon®), kieré ramcové odpovida pfiloze stavebniho zakona.
7adost o stanovisko SEA vietné kopii viech stanovisek, pfipominek a konzultaci krajsky Ofad k navrhu UP Vy35i
Brod obdrZel dne 29. 9. 2016.
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Il. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakier a rozsah koncepce

Predmétem posouzeni je pofizeni Gzemniho planu VySsi Brod (dale také UP). PoZadavky na feseni UP vyplyvaji
ze schvaleného zadani UP a pokynl pro zpracovani nového Gzemniho planu.

MNové stanovovana urbanisticka koncepce a koncepce infrastruktury ma za (dkol do budoucna umoZnit rozvaj
mésta. Navrh UP vymezuje predeviim nové zastavitelné plochy bydleni (celkem 29 ploch), plochy smiSené obytné
{celkem 7 ploch), plochy obéanského vybaveni (1 plocha), plochy rekreace hromadné (9 ploch), plochy rekreace
rodinng (9 ploch), plochy rekreace pfirodniho charakteru (plochy nezastavitelng - celkem 7 ploch), plochy rekreace
- sjezdovky (1 plocha), plochy vyroby a skladovani pro zemédélstvi (1 plocha), plochy wwroby a skladovani pro
lehky promysl (2 plochy), plochy dopravni infrastrukiury {celkem & ploch), plochy technické infrastrukiury (5 ploch),
plochy vefejnych prostranstvi (celkem 2 plochy), plochy zelené a plochy vodni a vodohospodarske. Dale byly také
vymezeny plochy prestavby. Pro jednotlivé funkéni plochy, vietné ploch pfestaveb, je stanoveno pfipustné,
nepfipustné a podminéné pfipustng vyusiti.

2.Souhmnd charakteristika pfedpoklddanych wlivii koncepce na Fivotni prosifedi z hlediska jejich velikosti a
viznamnost

Z hlediska vyznamnosti viivii UP VyE3i Brod byly hodnoceny moZné viivy realizace jednotlivich rozvojovich ploch

a soufasné mozZné viivy na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a to pfedevéim na pfirodni hodnoty, Krajinny raz,

zabor pldy zemédélské i lesni, na kvalitu ovzdusi, na podzemni a povrchové vody, horninové prostiedi, na zdravi

obyvatelstva z hlediska hluku a kvality ovzdusi, hmotny majetek a na kulturni pamatky.

Z hlediska vy3e uvedeného hodnoceni viivd byly vyhodnoceny jako nejvyznamngjgi viiv na zabor zemé&délskych
pud (ZPF) a lesnich pad (PUPFL), mimé negativni viiv pak na krajinny raz, biediverzitu, na vodu (zdroje vod). U
téch ploch, kde nebyle moZné wyloutit vwznamnéjsi negativni vliv na pfirodni hodnoty, krajinny raz, ZPF, les,
zdravi ohyvatelstva byla naviFena opatfeni k omezeni negativnich dopadi.

3. Navrh opaffeni k prevenci. vylou€eni. snizeni popf. kompenzaci nepfiznivych vlivli koncepce na Zivotni prostfedi

Ma zakladd vyhodnoceni viivd na Zivoilni prosifedi byla navrZena opatfeni pro predchazeni, sniZeni nebo
kompenzaci viech zjigténych nebo pfedpokladanych zavaZnych zapomych viivd na Zivoini prostfedi. Doporuéena
ppatfeni pro zmiméni negativnich viivl jsou definovana v podobé& podminek z divodd ochrany jednotlivych slofek
Zivotniho prostredi.

1. Vylouéit z navrhu UP tyto plochy:
Z.HR.11 + P.HR.3 : ddvodem je ochrana krajinného réazu (vznik nové enklavy bydleni).
Z.57.9 : divodem je ochrana zemédélského pldnihe fondu (zabor pld 1. Fidy ochrany).

Z.DD.1 : ddvodem je ochrana krajinného razu (volna krajina) a také echrana ZPF (zabor pad 1. ffidy
achrany).

Z.VB.23 aZ 26 : divodem je pfedeviim ochrana krajinného razu (volna krajina, zména stavajiciho
charakternu).

Z.HR. & + Z.HR.9: divodem je ochrana krajinného rizu (pohledovy horizont) a ochrana ZPF (zabor pod |
tridy ochrany).

7Z.HR.13: divodem je umisténi v blizkosti vyrobnine objekiu (moZnest redukce plochy s umist&nim pasu
izolaéni, ochranne zelena).

2. Plogna redukce rozvojovych ploch:
Z.HR.2: ddvodem je ochrana zemédélského pidniho fondu (novy zabor pad 1. tfidy ochrany).

Z.5T.7: divodem je ochrana zemé&délského pldniho fondu (novy zabor pad . fidy ochrany) a ochrana
prirodnich hodnot.

Z.HE.1: divodem je ochrana krajinného razu.
Z.HR.13: divodem je umist&ni v blizkosti objekiu pro zem&dalstvi.
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3. Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy a plochy pirestavby:
z divod( ochrany pfirody:
Z.8T.7: zachovat stavajici pruh vzrostlé zelené (zarostly zbytek pluZin).
Z.VB.2: Z divodu zachovani prostupnosti krajiny nesmi byt areal jako celek oplocen.
Z.HE.T: Pfipadné vybaveni pfirodnich tabofist umistit mimo USES (LBK).
Z.HR.3: Z divodu zachovani prostupnosti krajiny nesmi byt aredl jako celek oplocen.
Z.HR.4: Z divodu zachovani prostupnosti krajiny nesmi byt aredl jako celek oplocen.
ZVB.19 + ZVB.20: 7 divodu prostupnosti krajiny nesmi byt plocha oplocena.
Z.VB.1: v US vyhodnotit viiv zistavby na migraéni prostupnost Gzemi pro velké savce (vietné moZnych
synergickych vlivil s blizkou plochou sffelnice).
K.DI.1: v ramei pfipravy stavby zajistit dostatetnou prostupnost mostu pro Zivegichy a take zachovani
prostupnosti a funkénosti NBE 174.
z divodi ochrany krajinného razu:
pro plochy Z.HE.8, Z.VB.2 a Z.VB.: Pfedepsana Uzemni studie bude obsahovat hodnoceni viivu na
krajinny raz.
Z.HE.8: v US bude navrZeno takové rozmisténi parcel a architektonické feSeni objektl (regulativy), které
zarutéi minimalizaci vlivu na krajinny raz.
Z.VB.2 : Vyhodnoceni viivd na krajinny raz bude provedeno i pro pfipadna protihlukova opatfeni.
pro plochy ZHE.A, ZHE.2, ZHE.3, Z.HE .4, Z.58T.2, Z.5T.6 a Z.HR.19: Povoleni vystavby je podminéno
vydanim souhlasu s umisténim stavby z hlediska ochrany krajinného razu.
Z.8T.12; VyuZiti plochy je moZné aZ po vyterpani ostatnich rozvojovych ploch bydleni ve Studankach (11,
etapa).
Z.HE.6: Pro wyuZiti bude stanoven nizky koeficient zastavénosti (ochrana krajinného razu).
Z.B0O.1: Na plode lze umisfit pouze 1 objekt pro individualni rekreaci.
Z.HE.T: Pfipadné vybaveni pfirodnich tabofiif bude provedeno z pfirodnich materisld.
Z.5T.3: Vyloutit na této plode vystavbu fotovoltaické elektramy (fotovoltaiku lze pfipadné umistit na
stfechy objektd).
Z.8T.4: Vylouéit na této plode vystavbu fotovoltaicke elektrarmy (fotovoltaiku |ze pfipadng umistit na
stfechy objektd).
P.HR.2: vlastni realizace pfestavby musi byt kvalifikovang posouzena z hlediska ochrany krajinného razu

z diivodu ochrany zemédélského pldniho fondu:
ZNVB.2: V dzemni studii navrhnout minimalni zabor ZPF a PUPFL.

ZNB.1: V dzemni studii vyhodnotit viiv na zabor ZPF.

z duvodu ochrany zdravi obyvatelstva:

pro plochy Z.HE.8, Z. BO.10, Z. BO.11, ZHR.17 a Z.VH.5: Nutné prokdzat pindni hygienickych limitd pro
hiuk (pfipadna protinlukova opafreni provede stavebnik).

Z.HE.8: na hranici se sousedni plochou vyroby navrhnout dostateéné velky pas izoladéni, ochranné zelené
proti viivd z wyroby (hiuk, pradnost).

Z.B0.11: objekt bydleni umistit pokud moZno mimo ochranné pasmo Zeleznice.

Z.VB.5: JiZ v (zemni studii zajistit feSeni arealu tak, aby nedochazelo k prekracovani hygienickych limitd z
provozu lyZarského arealu.

z divodu ochrany vod:

pro plochy Z.B0.2, ZVB.8 a ZVB.5: Podminéno respektovanim ochrannych podminek ochranného
pasma vodniho zdroje.

ZVBO.2: zvoleny zplsob odkanalizovani nesmi mit negativni viiv na ochranné pasmo vodnino zdroje 11
stupné

Z.VB.8 v izemni studii bude fedeno také moZné ovlivnéni vodniho zdroje (OPWVZ 1. a ll. stupné).
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ZVB.5 v Uzemni studii bude feSeno také mozné ovlivnéni vodniho zdroje, dostatek vody pro umeélé zasnéZovani
bez ohroFeni zdrojd vody.

z divodu ochrany lesa:

pro plochy: Z.HE.8, ZVB.21, Z.B0.5, Z.B0O.10, Z.B0O.11, ZHR.14, ZHR.5, ZVB.5, ZHR.1: Podminéno
respektovanim ochranného pasma lesa tzn. pokud moZno stavby situovat do vzdalenosti vetsi jak 25 m od lesniho
pozemku. Pokud to moZneé nebude, je stavba poedminéna vydanim souhlasu podle lesniho zakona.

Z.VB.5: WV tzemni studii zajistit minimalni nutny zabor PLPFL.

4_Varianty z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi
Mavrh Uzemniho planu Vy55i Brod je zpracovan invarianing.

Krajsky Urad jako prisiudny organ podle § 20 a § 22 pism. &) zakona v y d 3 v &, ve smyslu ustanoveni § 10i zakona
a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona

SOUHLASNE STANOVISKO:
k posouzeni viivl provadéni
Uzemniho planu Vyssi Brod
na Fivotni prostiedi.

Souhlasné stanovisko k navrhu dzemniho planu VyEsi Brod se vydava pli dodrZeni nasledujicich podminek:

10.

11.

vypustit rozvojovou plochu Z.BO.1 (Stanovisko M&U Cesky Krumlov, Ochrana pfirody a krajiny — ochrana
krajinného razu),

vypustit rozvojové plochy Z.HE.5 a Z HE 6 (Stanovisko KU JE. kraje, OZ7L— plochy jsou vymezeny do NBE
Vitavska niva — Divii Kamen),

vypustit rozvojové plochy ZHR.2 (Stanovisko KU JE. kraje, 0ZZL— zabor ZPF), ZHR.11 + P.HR.3, Z.8T.9,
ZDDA1,ZVB23, ZVB24 ZVB.25, ZVB.26, ZHR B+ ZHR.9, Z HR.13 (Vyhodnoceni SEA),

plosné redukovat rozvojovou plochu Z.VB.5 (Stanovisko KU JE. kraje, 0ZZL— zabor pozemkd PUPFL),
plogné redukovat rozvojoveé plochy Z.5T.7, Z.HE.1, ZHR.13 (Vyhodnoceni SEA),

plocha P.HR.3 bude ponechana die stivajiciho UP beze zmény, bude vyjmuta z feSeni jako plocha zmén,
zlistane jako stavajici plocha podnikani, wroba, sklady’. Yodni nadrZ Lipno Il zistane odclonéna pasem
izolatni zelené Z0-N,

pro plochy smiSené obytné v Dolnich Jilovicich: Z.B0O.6 dopinit podminku ,max. 4 stavebni soubory,
ohjekty budou situovany pfi stavajici zastavbé u komunikaci®. Z.BO.7 dopinit podminku ;max. 2 stavebni

objekty situované pfi severni hranici lokality®,

pro plochy ST.1, ZST.2, Z8T.6, Z8T.7, ZS8T.8, ZS8T.10, ZST.11, ZST .12, ZST 13, ZVB.10, ZVB.11,
ZNB.17, ZVB.21 doplnit podminku ,dodrZeni zakladnich podminek ochrany krajinného razu®,

plochy ZHEA1, ZHE.2, ZHE3, ZHE4, Z5T.2, Z5T7.6, ZHR.19 a P.HR.2 pedminit vydanim _souhlasu
s umisténim stavby z hlediska ochrany krajinného razu®,

plochu Z. HE.T doplinit podminkami vybaveni tabofist, vE. staveb a zpevnénych ploch, umistit mimo plochy
USES, vybaveni tabofisf bude provedeno 7 pfirodnich materiald, max. plocha zpevnénych ploch a staveb
bude 400 m2*,

pro plochu Z.HR.3 do podminek doplnit "pouze nezbytné hygienicke vybaveni, pfipadné obéerstveni”,
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12.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

23

24,

25.

26.

27.

28.

plochu ZHE.S doplnit v pedminkach pro zadani dzemni studie o nasledujici podminky: etapizace
zastavby (zastavbu zapoéit na vychodni strand navazujici na zastavéné dzemi, architektonickeé feSeni
ohjektd, aby zastavba nenaruSovala krajinny raz sidla neobvyklymi stavebnimi prvky (napf. nevhodna
hmota objektd, tvar a slon stfech, barevné fedeni knytiny atd.)* dale navrhnout na hranici se sousedni
plochou vyroby dostateéné velky pas izolaéni, ochranné zelené proti viivim z vyroby (hluk, pradnost),

pro plochu ZVB.1 vioZit do podminek postupnou zastavitelnost od stavajici cesty ke shémému dvoru
smérem zapadnim a jiZni vybéZek na Il. ffidé ochrany ZPF bude zastavén aZ na konec po vyerpani
ostatnich ploch,

plochu ZVB.1 dopinit v podminkach pro zadani dzemni studie takto: navrZzeni vySkové hladiny tak, aby
nedoilo k naruseni pohledd na Vy33i Brod, stanoveni podrobnych regulativi z hlediska ochrany krajinného
razu (vé. czelengni a umisténi ploch tzv. izolaéni a ochranné zeleng)*. Vv US dale vyhodnotit viiv zastavby
na migraéni prostupnost Uzemi pro velké savce (véetnd mozZnych synergickych viivl s blizkou plochou
strelnice) V Uzemni studii vyhodnotit viiv na zabor ZPF,

u plochy ZVB.2 pro stfelnici zlstanou travnaté plochy pro mista, kam se sffili (p.p.E. 306/M16)
v nezastavitelném dzemi (tj. bez zaboru), kde bude pripusténo vyuZiti pro sffelnici, ale bez realizace
trvalych staveb,

pro plochu Z.VB.2 v Gzemni studii provést vyhodnoceni viivd na krajinny raz i pro pfipadna protinlukova
opatfeni,

plochy ZVB.2, ZHR.3, ZHR 4, ZVB.18 + Z VB .20 nesmi byt oploceny z divodu prostupnosti krajiny

vyuZiti Z.5T.12 bude moZné aZ po vyéerpani ostatnich rozvojovych ploch bydleni ve Studankach (I
etapa),

pro plochy Z.ST.3, Z.5T.4 vylougit vystavbu fotovoltaicke elektramy (fotovoltaiku lze umistit na stfechy
ohjekti),

pro plochy ZHE.8, ZB0.10, ZB0.11, ZHR.17, ZVH.5 prokazat pinéni hygienickych limitd pro hluk
{pfipadna opatfeni provede stavebnik),

objekt bydleni na ploge Z BO_11 umisti pokud moZno mimo ochranné pasmo Zeleznice,

pro redukovanou plechu Z.VB.5 zajistit v dzemni studii minimalni nutny zabor PUPFL a fesSeni aredlu tak,
aby nedochazelo k prekratovani hygienickych limitd z provozu lyZafského aredlu. Do podminek pro vyuZiti
této plochy doplnit do tabulky na strané 22 vétu _pfip. umisténi restaurace nebude na ploge PUPFL®,

plochy Z BO.2, ZVB.8, Z VB.5 podminit respektovanim ochrannych podminek ochranného pasma vodnino
zdroje,

pro plochu Z.VBO.2 nesmi mit zvoleny zplsob odkanalizovani negativni vliv na ochranné pasmo vodniho
zdroje II. stupné,

pro plochy ZVB.8 a ZVB.6 fedit v dzemni studii moZné ovlivnéni vodniho zdroje, pro plochu Z VB.5 jestd |
dostatek vody pro umélé zasnéZovani bez ohroZeni zdrojl vody,

plochu PVB.9 zménit na plochu pfestavby s funkénim wyuZitim _RM-M Plochy rekreace — na plochach
pfirodniho charakteru®

plochu RH-S (v rozsahu parcel &. 1771, 177/3, 177/6, 180/2) rozdélit na plochu hromadné rekreace RH-5*
v zapadni £asti a vétdinu plochy ve vychodni Easti pfefadit do funkéniho vwwuZiti RN-N Plochy rekreace —na
plochach pfirodniho charakteru®,

plochu P.VB.10 zménit na plochu ,ZV-3 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelei®. Plochu zafadit jako
stav,
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29. dopinit do kap. 6.3.1. Ochrana lesa: _Stavby trvalého charakteru {napf. k bydleni, rekreaci, podnikani,
apod) je mozZné umistit ve vzdalenosti vice jak 25m od okraje lesniho pozemku. Stavby dopravni a
technicke infrastruktury, stejné jako stavby vodohospodarske, mohou byt umistovany i blize okraji lesa,”

30. dopinit ,Zddvodnéni zaboru® v tab. Na str. 101 - 106 do vE&tsi podrobnosti zejména tam, kde je uvadéno, Ze
plochy jsou pfebirany ze stivajicino UP, doplnit | vEcné a urbanistické divody vhodnosti vymezeni téchto
zastavitelnych ploch.

Zarovefd Krajsky 0fad upozomuje na ustanoveni § 109 odst. 4 zakona., podle kierého hez stanoviska ke koncepci
nemuze byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici organ povinen zohlednit poZadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepcl, popfipadé pokud tofo stanovisko poZadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahmuty nebo jsou zahrnuty jen z £asti, je schvalujici ongan povinen svij postup odivodnit. Schvalenou koncepci
je povinen zvefejnit. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozhor viivd schvdlené koncepce na
Zivotni prostfedi a verejné zdravi v souladu s § 10h zakona ¢. 100/2001 Sh.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona €. 50072004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjdich pfedpisd a
nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organd statni spravy ani pfisludna povoleni podle
zvlastnich pfedpisd.

Ing. Karel Cerny
vedouci odboru Zivotniho prostredi,
zeméd&lstvi a lesnictvi
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Pozadavky ve stanovisku ¢j. KUJCK 1399532016/0ZZL/2 ze dne 25. 10. 2016 byly v navrhu Gzemniho
planu Vyssi Brod pro verejné Fizeni plné akceptovany.
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni

10.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 1. 1. 2017 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

vve

Vychozim podkladem bylo zastavéného (zemi vymezené v UPO Vy3&i Brod. Do zastavéného Gzemi byly
dile doplnény plochy ostatnich zastavénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

10.2. Oduvodnéni stanovené zikladni koncepce rozvoje (zemi mésta, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj ploch bydleni nezaznamenava vyraznou dynamiku, ke které nejsou zasadni demografické argu-
menty. Klicové pro celé spravni Gzemi je zejména posileni potencialu rozvoje ploch sportu, rekreace a
obfanské vybavenosti, jako nosnjch slozek zajmd v Gzemi. Castetné jsou vymezeny i vét&i plochy pro
vyrobu s nadmistnim vyznamem, diky tésné vazbé na pohranici prosperujici sousedni ekonomiky.
Ochrana hodnot je zakotvena jak ve vykresech, tak i textu. Z ni vyplyva zretelnd snaha zachovat sta-
tut komplexu klastera a jadra mésta jako vyznamnych urbanistickych enklav. Také jsou vymezeny pri-
rodni hodnoty, které maji byt pro posileni svého genia loci chranény.

10.3. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Pro satelity neni urbanisticka koncepce rozvojovymi plochami vyrazné ovlivnéna. Vyjimku tvori revitali-
zace plochy na bydleni u Lipna Il, pramyslovd plocha jizné od Vy$$iho Brodu (ta je jiZ zakotvena v
platném Gzemnim plénu jako strategickd primyslova plocha vy$$iho vyznamu) a ploch v Dolnich Jilovi-
cich, kde je detekovana vyssi poptavka po bydleni (v celkové bilanci ploch jde vsak o plochy marginal-
ni). Vzdy je preferovan jiz existujici urbanisticky raz lokality. Ve vyssim Brodé se vyuziva jiz existuji-
ci potencial arealu Predniho Hrudkova a také Téchorazi. V ostatnich castech jde spise o dil¢i doplné-
ni urbanistické koncepce ¢i rozvoj ploch pro sport a rekreaci s velmi omezenymi moznostmi zastavby
(jihozapad a z&padni ¢ast).

10.3.2. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezené plochy reaguji na dosavadni vyvoj Gzemniho planu a jeho zmén a poZadavkl specifické ob-
lasti.

Pro vsechny zastavitelné plochy je stanoven maximalni koeficient zastavitelnosti vc. min. % zastoupeni
zelené.

Jde o tyto zastavitelné plochy:
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Katastralni Gzemi: BOLECHY

2 E ; E | Navrzenéd s
B = § -i-r: funkeni vyusiti funkcniho | Umisteéni Popis vyuziti ploch
o zan vyuziti

Z2.80.2 Z2 Plochy bydleni | BV-N Lopatné Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1
v rodinnych rodinného domu, prip. stavebniho sou-
domech - boru. Navazuje na zastavéné Gzemi
venkovskeé samot Lopatné.

ZB0.3 Z66 Plochy rekreace | RI-N Lopatné Plocha pro stavbu max. 1 jednopodlaz-
- plochy niho objektu pro rodinnou rekreaci.
staveb pro
rodinnou
rekreaci

ZB0.4 Plochy ZV-N Lopatné Plocha verejné zelené, v ramci které
verejnych budou realizovany stavby a zarizeni
prostranstvi - souvisejici s cerpanim vody z vodnich
verejna zelen zdroju (Gpravy stavajicich objektu &i

objekty nové).

Z.B0.S Z3 Plochy bydleni | BV-N Lopatné Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1
v rodinnych rodinného domu, prip. stavebniho sou-
domech - boru. Navazuje na zastavéné Gzemi
venkovské samot Lopatné.

ZB0.6 | Z1+Z6+Z7 | Plochy smisené | SV-N Dolni Plocha pro jednopodlazni stavby ven-
obytné - DSm-N1 Jilovice kovskych staveni v sidle Dolni Jilovi-
venkovské, ce.

Plochy dopravni Funkce bydleni je rozsifena moznostmi
infrastruktury chovatelského a péstitelského zazemi
- mistni vC. primési nerusicich obsluznych
komunikace funkci.

Plocha je podminéna min. vymérou sta-
vebni parcely 1200 m? jde o venkov-
skou rozvolnénou zastavbu

s nepravidelnou parcelaci a nepravidel-
nym posazenim stavby.
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£ E ; E | Navrzend L
E = § ?r: funkeni vyusiti funkcniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
o canN vyuziti

Z.B0.7 Z5 Plochy smisené | SV-N Dolni Plocha pro jednopodlazni stavby ven-
obytné - Jilovice kovskych staveni v sidle Dolni Jilovi-
venkovskeé ce.

Funkce bydleni je rozsirena moznostmi
chovatelského a péstitelského zazemi
vC. primési nerusicich obsluznych
funkci.

Plocha je podminéna min. vymérou sta-
vebni parcely 1200 m? jde o venkov-
skou rozvolnénou zastavbu

s nepravidelnou parcelaci a nepravi-
delnym posazenim stavby

Z2.B0.8 Zk Plochy smisené | SV-N Dolni Plocha pro jednopodlazni stavby ven-
obytné - Jilovice kovskych staveni v sidle Dolni Jilovi-
venkovskeé ce.

Funkce bydleni je rozsirena moznostmi
chovatelského a péstitelského zazemi
vC. primési nerusicich obsluznych
funkci.

Z.B0.9 Plochy bydleni | BV-N Dolni Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1
v rodinnych Jilovice, rodinného domu, prip. stavebniho sou-
domech - Hodslavsky | boru. Navazuje na zastavené Gzemi
venkovskeé potok samot JZ od sidla Dolni Jilovice.

2.80.10 Plochy bydleni | BV-N JV od sidla | Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1
v rodinnych Dolni rodinného domu, prip. stavebniho sou-
domech - Jilovice boru.
venkovskeé

Z.B0.11 Z55 Plochy bydleni | BV-N JV od sidla | Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1
v rodinnych ZS-N Dolni rodinného domu, prip. stavebniho sou-
domech - Jilovice boru v¢. plochy pro vetsi zahradu
venkovské
Plochy zelene -
soukrom3 a
vyhrazena

Z2.B0.12 Plochy bydleni BV-N Z od Kyse- | Plocha pouze pro stavbu ekologického
v rodinnych lova cenfra “Eesky ostrovni ddm”

domech -
venkovské

s mnozstvim podminek, které prispégji
k ochrané krajinného razu
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Katastralni Gzemi: HERBERTOV

£ E ; & NavrZené funkeni —
o .S D virs funkcniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
T  |.3 S [ vyuziti vops
a o vyuziti
ZHEA 762 Plochy rekreace RI-N Herbertov |Plocha pro stavbu jednopodlaznich
- plochy staveb objektd pro rodinnou rekreaci.
pro rodinnou Plocha je podminéna min. vymérou sta-
rekreaci vebni parcely 1500 m? (celkem max. 8
parcel), jde o rozvolnénou zastavbu
s prevahou zelenych ploch - max. koe-
ficient zastavitelnosti je 20%.
ZHE.2 763 Plochy rekreace RI-N Herbertov |Plocha pro stavbu jednopodlaznich
- plochy staveb objektl pro rodinnou rekreaci.
pro rodinnou Plocha je podminéna min. vymérou sta-
rekreaci vebni parcely 1200 m? a navic je sta-
noveno, ze v casti hodnoty H19 je pri-
pustna pouze 1 stavba (celkem tedy
pljde o max. 2 stavebni parcely). Jde o
rozvolnénou zastavbu nepravidelné
parcelace s prevahou zelenych ploch -
max. koeficient zastavitelnosti je 20%.
ZHE3 Z12 | Plochy bydleni BV-N Herbertov |Plocha pro jednopodlazni stavby ven-
v rodinnych kovskych staveni v sidle Herbertov.
domech - Plocha je podminéna min. vymérou sta-
venkovskeé vebni parcely 1200 m? (celkem max. 5
parcel), jde o venkovskou rozvolnénou
zastavbu s okapovou orientaci a
s prevahou zelenych ploch - max. koe-
ficient zastavitelnosti je 20%.
Stavby budou napojeny na centfralni
zplsob Cisténi odpadnich vod (skupino-
va COV) a zasobovani pitnou vodou.
ZHE.4 Z59 | Plochy bydleni BV-N Herbertov  |Plocha pro jednopodlazni stavby ven-

v rodinnych
domech -
venkovské

kovskych staveni v sidle Herbertov.
Plocha je podminéna min. vymérou sta-
vebni parcely 1200 m? (celkem max. 8
parcel), jde o venkovskou rozvolnénou
zastavbu s okapovou orientaci a

s prevahou zelenych ploch - max. koe-
ficient zastavitelnosti je 20%.

Stavby budou napojeny na centrélni
zplsob Cisténi odpadnich vod (skupino-
va COV) a zasobovani pitnou vodou.
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£ E ; & Navrzenéd funkéni AL
e . £ O vire funkéniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
T |.3 & [® vyuziti .o
6 o vyuziti
ZHE.? Z29 | Plochy rekreace | RN-N Téchoraz, Plocha pro prirodni taboristé skaut-
- na plochach Pod dilnami | skych oddild (hygienické zazemi, pFi-
prirodniho stresky, altany, venkovni kuchyné
charakteru atd.).
Vylouceny jsou trvale umisténé mobilni
bunky, karavany s napojenim na tech-
nickou infrastrukturu, motokros, endu-
ro, trial, drahy pro ctyrkolky, apod.
ZHE.8 Z12 | Plochy bydleni BI-N Téchoraz Klicova rozvojova plocha pro stavbu
v rodinnych DSm-N6 rodinnych doml méstského charakteru
domech - PV-N (2NP+podkrovi, zpravidla do 500 m?
méstské a ZV-N zastavéné plochy).
priméstske, Pro tuto plochu bude nejdrive zpraco-
Plochy dopravni vana Gzemni studie.
infrastruktury - V ramci plochy jsou navrzeny paterni
mistni mistni komunikace.
komunikace, Vymezeny jsou dvé plochy verejného
Plochy verejnych prostranstvi - pozadavek na jejich
prostranstvi, vymezeni vyplyva ze stavebniho zako-
Plochy verejnych na (vymezeni ploch bydleni nad 2 ha).
prostranstvi -
verejna zelen
ZHE9 Plochy rekreace | RI-N Téchoraz, |[Plocha pro stavbu jednopodlaznich
Z.HE.10 - plochy staveb ZS-N lokalita objektl pro rodinnou rekreaci do 70 m’.
pro rodinnou Vcelin
rekreaci, Plochy
zelené -
soukroma a
vyhrazena
ZHEMN Plochy verejnych | ZV-N Herbertov |Plocha verejné zelene, v ramci které

prostranstvi -
verejna zelen

budou realizovany stavby a zarizeni
souvisejici s cerpanim vody z vodnich
zdroju (Gpravy stévajicich objektt €i
objekty nové).
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Katastralni Gzemi: HRUDKQV

£ E :‘E Navrzené o
8 o § ‘rt': funkeni vyusiti funkcniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
a |£&8N vyuziti
ZHR1 Z10 Plochy smisené | SVo-N Hrudkov Plocha pro jednopodlazni stavby ven-
obytné - DSm-N3 kovskych staveni v sidle Zadni Hrud-
venkovské ZS-N kov, sceluje zastavéné Gzemi sidla.
s ochrannym Funkce bydleni je rozsirena moznostmi
rezimem, chovatelského a péstitelského zazemi
Plochy dopravni vC. primési nerusicich obsluznych
infrastruktury - funkci.
mistni Severni cast plochy je vyhrazena pro
komunikace, soukromé zahrady.
Plochy zelené -
soukroma a
vyhrazena
ZHR.3 736 Plochy rekreace | RN-N Hrudkov, Plocha pro pobytovou a rekreacni lou-
- na plochach Dolni ryb- |ku u koupalisté s nezbytnym hygienic-
prirodniho nik kym zazemim.
charakteru Vylouceny jsou trvale umisténé mobilni
bunky, karavany s napojenim na tech-
nickou infrastrukturu, motokros, endu-
ro, trial, drahy pro ctyrkolky, apod.
ZHR.4 735 Plochy rekreace | RN-N Hrudkov, Plocha pro pobytovou a rekreacni lou-
- na plochach Dolni ryb- |ku s prirodnim sportovistém, plocha
prirodniho nik navazuje na stavajici rekreacni areal.
charakteru Vylouceny jsou trvale umisténé mobilni
bunky, karavany s napojenim na tech-
nickou infrastrukturu, motokros, endu-
ro, trial, drahy pro ctyrkolky, apod.
ZHR.S Z1h Plochy rekreace | RI-N V okraj Plocha pro stavbu jednopodlaznich
- plochy staveb sidla VyS$si | objektl pro rodinnou rekreaci.
pro rodinnou Brod, breh
rekreaci Vitavy
ZHR.6 730 Plochy dopravni | DSm-N& V okraj Plocha parkovisté pro navazujici plo-
infrastruktury - sidla Vyssi | chu prirodniho taboriste.
mistni Brod, breh
komunikace Vitavy
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= 5 - Navrzené Kéd
E - § 1'-: funkinf vyuZit! funkéniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
a | 2=an vyuziti
ZHR.? 731 Plochy rekreace | RN-N V okraj Plocha pro prirodni taboristé (hygie-
- na plochach sidla Vyssi | nické zazemi, pristresky, altany, ven-
prirodniho Brod, breh | kovni kuchyné, prirodni sportoviste
charakteru Vitavy atd)
Vylouceny jsou trvale umisténé mobilni
bunky, karavany s napojenim na tech-
nickou infrastrukturu, motokros, endu-
ro, trial, drahy pro ctyrkolky, apod.
ZHR.10 Z10 Plochy verejnych | ZV-N Predni Plocha verejné zelené, parkové dpravy.
prostranstvi - | DSG-N8 Hrudkov Vymezeni verejného prostranstvi vy-
verejna zelen, plyva z pozadavku stavebniho zakona
Plochy dopravni (vymezeni ploch bydleni, rekreace, obc.
infrastruktury - vybavenosti nad 2 ha).
icelove
komunikace
ZHR.11 Z73 Plochy smisené | SV-N S od sidla [Plocha pro smisené bydleni se 30-fi
obytné - ZV-N Vyssi Brod, | metrovym pasem verejné zelené podél
venkovske, breh nadr- |vodni plochy
Plochy verejnych Ze Lipno Il |Pro tuto plochu bude nejdrive zpraco-
prostranstvi - vana Gzemni studie.
verejna zelen
ZHR.13 Z4L8 Plochy rekreace | RI-N Lachovice Plocha pro stavbu jednopodlaznich
- plochy staveb jih objektd pro rodinnou rekreaci.
pro rodinnou
rekreaci
ZHR.L Plochy bydleni BV-N Lachovice Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1
v rodinnych jih rodinného domu venkovského charakte-
domech - ru (max. 150 m? zastavéné plochy).
venkovskeé
Z.HR.15 Plochy bydleni BV-N Lachovice Plocha pro jednopodlazni stavby rodin-
v rodinnych jih nych domd venkovského charakteru
domech - (max. 150 m? zastavéné plochy).
venkovskeé
Z.HR.16 Plochy bydleni BV-N Lachovice Plocha pro jednopodlazni stavby rodin-
v rodinnych sever nych domd venkovského charakteru

domech -
venkovské

(max. 150 m? zastavéné plochy).
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£ S > E| Navriené °
o .S o v . «.,. | funkéniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
o .3 S O funkeni vyuziti v.pe

a o vyuziti

ZHRA? Z8 Plochy smisené | SV-N Lachovice Plocha pro stavby rodinnych domd nebo
obytné - Z0-N sever souborl venkovského charakteru
venkovské, (2NP+podkrovi, max. 500 m* zastavéné
Plochy zelené - plochy).
ochranna a Funkce bydleni je rozsifena moznostmi
izolacni chovatelského a péstitelského zazemi

vC. primési nerusicich obsluznych
funkci.

ZHR.18 Plochy verejnych | ZV-N SV od Plocha verejné zelené, v ramci které
prostranstvi - sidla budou realizovany stavby a zarizeni
verejna zelen Lachovice souvisejici s cerpanim vody z vodnich

zdroju (Gpravy stévajicich objekti €i
objekty nové).

ZHR.19 Z39 Plochy rekreace | RH-N JV od sidla | Plocha pro stavbu rozhledny
- plochy staveb Lachovice, s nezbytnym zazemim a moznym ob-
pro hromadnou Kravi hora | Cerstvenim, zastavéna plocha max. 20
rekreaci mZ.

Katastralni Gzemi: STUDANKY U VYSSIHO BRODU

S >z Kéd
n N c v P v _ s
E z § '1: sa:;izfeine Funkeni funkéniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
a £ aN y VyuzZiti

ZSTA 769 Plochy bydleni BV-N Studanky, J |Plocha pro jednopodlazni stavby
v rodinnych domech - okraj rodinnych doml venkovského
venkovskeé charakteru (max. 500 m? zasta-

véné plochy).

ZST.2 Plochy bydleni BV-N Studanky, Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych domech - JV okraj max. 1 rodinného domu venkov-
venkovské ského charakteru (max. 150 m?

zastavéné plochy).

ZST3 Z4L9 Plochy vyroby a VL-N Studanky, Plocha pro rozsireni zemédél-
skladovani - lehky JV okraj ského arealu.
prumysl

ZST.k 768 Plochy vyroby a VL-N Studanky, V |Plocha pro rozsireni vyrobniho

skladovani - lehky
pramysl

okraj

arealu.
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m S o= v . v .
E : g -5-‘: sa:;izfeine LCLLEL funkéniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
o R ® y vyuziti

ZST5 Plochy technické TI-N Studanky, V | Plocha pro rozsireni stavajici
infrastruktury okraj ¢istirny odpadnich vod.

ZST.6 Plochy bydleni BV-N Studanky, Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych domech - SZ okraj max. 1 rodinného domu venkov-
venkovské ského charakteru (max. 150 m?

zastavéné plochy).

ZST.? 726 Plochy bydleni BV-N Studanky, Z |Plocha pro max. 7 jednopodlaz-
v rodinnych domech - | DSm-N16 okraj nich staveb rodinnych domd
venkovskaé, venkovského charakteru (max.
Plochy dopravni 150 m? zastavené plochy).
infrastruktury -
mistni komunikace

ZST.8 Plochy bydleni BV-N Studanky, S |Plocha pro bydleni venkovského
v rodinnych domech - cast charakteru, jednopodlazni stavby
venkovské malého objemy (do 150 m?). Plo-

cha je podminéna min. vymérou
stavebni parcely 1500 m? (celkem
max. 12 parcel).

Z.ST.10 723 Plochy bydleni BV-N Studanky, S |Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych domech - okraj max. 3 rodinnych doml venkov-
venkovské ského charakteru (max. 150 m?

zastavéné plochy).

Z.ST!N Plochy bydleni BV-N Studanky, S |Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych domech - okraj max. 1 rodinného domu venkov-
venkovské ského charakteru (max. 150 m?

zastavéné plochy).

Z.5T.12 722 Plochy bydleni BV-N Il Studanky, S |Plocha pro bydleni venkovského

v rodinnych domech
venkovské - Il. etapa

okraj

charakteru, jednopodlazni stavby
malého objemy (do 150 m?). Plo-
cha je podminéna min. vymérou
stavebni parcely 1200 m? (celkem
max. 9 parcel).

Plocha bude vyuzitelna az po
zastaveni plochy Z.ST.8 a vy-
cerpani 70% disponibilnich ploch
pro bydleni v sidle Studanky.
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E . § -'-r: vyusiti funkéniho | Umistén Popis vyuziti ploch
a- TaN vyuZiti
ZST.13 Plochy smisené SV-N Studanky, J |Plocha pro nizkopodlazni stavby
obytné - venkovské okraj venkovského charakteru.
Funkce bydleni je rozsirena
moznostmi chovatelského a pés-
titelského zazemi vc. primesi
nerusicich obsluznych funkci.
ZST.A4 Plochy bydleni BV-N Studanky, Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych domech - SV okraj max. 1 rodinného domu venkov-
venkovské ského charakteru.
Katastralni Gzemi: VYSSI BROD
u S - Kéd
g : E wr-': ?::;EZ:Tniyuiifi funkcniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
o 2 anN vyuziti
ZVB.1 Z60 Plochy vyroby a | VL-N J od sidla Plocha nerusici vyroby a skladova-
skladovani - Vyssi Brod ni, pro kterou je stanovena mini-
lehky pramysl malni velikost stavebni parcely
5000 m?, s vyssim mnozstvim zelené
(koeficient zelené min. 30%).
Vyskova hladina bude navrzena tak,
aby nedo$lo k naruseni pohledd na
Vyssi Brod.
Pro tuto plochu bude nejdrive zpra-
covana Gzemni studie.
ZVB.3 | Z20+Z21 | Plochy bydleni BV-N J okraj sidla |Plocha pro jednopodlazni stavby
v rodinnych DSm-N7 | Vy$3i Brod, |rodinnych domd venkovského cha-
domech - PV-N ul. Lidicka rakteru (max. 150 m? zastavéné
venkovske, plochy).
Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni
komunikace,
Plochy verejnych
prostranstvi
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ZVB.4 Z19 Plochy bydleni BI-N JZ okraj Plocha pro jednopodlazni stavby
v rodinnych sidla Vy387 |rodinnych dom( méstského charak-
domech - Brod, ul. teru (max. 150 m? zastavéné plochy)
méstské a Lidicka - pro umisténi max. 1 RD.
priméstské

ZVB.S5 ZL5 Plochy rekreace | RS-N JZ okrgj Plocha pro sjezdovku vC. souviseji-
- sjezdovky sidla Vyssi | cich staveb a zarizeni (lanovka,

Brod, lanov- | nastupni a vystupni stanice). Max.

ka koeficient zastavitelnosti je 5%.
Pro tuto plochu bude nejdrive zpra-
covana Gzemni studie.

Z.VB.6 Z45 Plochy zelené - | ZO-N JZ okraj Plocha izolacni zeleng, ktera bude
ochranna a sidla Vyssi |oddélovat areal sjezdovky od ploch
izolacni Brod bydleni. Castetné mize slouZit jako

parkovaci plocha - max. 10 automo-
bild.

Pro tuto plochu bude nejdrive zpra-
covana Gzemni studie.

ZVB.? Plochy bydleni BV-N J okraj sidla |Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych Vyssi Brod |max. 1 rodinného domu venkovského
domech - charakteru (max. 150 m? zastavéné
venkovské plochy).

Z.VB.8 Z1% Plochy OV-N JZ okraj Plocha obcanského vybaveni, ktera
obcanského DSm-N8 | sidla Vyssi | bude slouzit jednak jako plocha pro
vybavent, Brod rozsireni stavajiciho sportovniho
Plochy dopravni arealu a jednak pro zazemi plano-
infrastruktury - vané sjezdovky (ubytovaci a stra-
mistni vovaci zarizeni, stavby souvisejici
komunikace s lanovkou).

Pro tuto plochu bude nejdrive zpra-
covana Gzemni studie.

Z.VB.9 Z5L Plochy zelené - | ZS-N Z okraj sidla |Plocha soukromé zelené, kterd bude
soukroma a Vyssi Brod, |slouzit jako soukromé zahrada.
vyhrazena ul. Martin-

kovska
Z.VB.10 216 Plochy bydleni BI-N Z okraj sidla |Plocha pro jednopodlazni stavbu

v rodinnych
domech -

méstské a
primestské

Vyssi Brod

max. 3 rodinnych domli méstského
charakteru (max. 500 m? zastavéné
plochy).
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£ E ; | Navrzené AL
E = § ?r: LT e funkcniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
o canN vyuziti
Z.VB.11 Z58 Plochy bydleni BI-N Z okraj sidla |Plocha pro jednopodlazni stavbu
v rodinnych Vy$$i Brod, |max. & rodinnych domli méstského
domech - ul. Martin- charakteru (max. 500 m? zastavéné
méstské a kovska plochy).
priméstské
Z.VB.12 Plochy verejnych | PV-N Z okraj sidla |Plocha verejného prostranstvi pro
prostranstvi Vyssi Brod, |areél sjezdovky a prilehlé bydleni.
ul. Martin- | Castetnd mdze slouZit jako parkova-
kovska ci plocha - max. 30 automobild
Pro tuto plochu bude nejdrive zpra-
covana Gzemni studie.
Vymezeni verejného prostranstvi
vyplyva z pozadavku stavebniho
zakona (vymezeni ploch bydlent,
rekreace, ob¢. vybavenosti nad 2
ha).
Z.VB.13 Plochy rekreace | RI-N V okraj sidla |Plocha pro stavbu jednopodlaznich
- plochy staveb Vy$$7 Brod, |objektd pro rodinnou rekreaci.
pro rodinnou ul. Lidicka
rekreaci
Z.VB.14 Plochy dopravni | DSm-N10 | V okraj sidla | Plocha parkoviété u COV.
infrastruktury - Vyssi Brod
mistni ul. Kaplicka
komunikace
Z.VB.15 Plochy dopravni | DSm-N5 V okraj sidla | Plocha parkoviété u COV.
infrastruktury - Vyssi Brod
mistni ul. Kaplicka
komunikace
Z.VB.16 Plochy bydleni BI-N Z okraj sidla |Plocha pro stavbu rodinnych domd
v rodinnych ZV-N Vyssi Brod, |méstského charakteru

domech -
méstské a
primestske,
Plochy verejnych
prostranstvi -
verejna zelen

ul. Martin-
kovska

(2NP+podkrovi, max. 500 m? zasta-
véné plochy).

Vymezena je plocha verejného pro-
stranstvi (verejné zelené) - poza-
davek na jeji vymezeni vyplyva ze
stavebniho zakona (vymezeni ploch
bydleni nad 2 ha).
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£ E ; & | Navrzené L
E = § ?r: LT e funkcniho | Umisténi Popis vyuziti ploch
o canN vyuziti
ZVB.1? 214 Plochy bydleni BI-N Z okraj sidla |Plocha pro stavbu rodinnych domd
v rodinnych ZV-N Vyssi Brod, |méstského charakteru
domech - DSG-N17 | ul. Martin- | (INP+podkrovi, max. 500 m? zastavé-
méstské a kovska né plochy).
priméstske, Vymezena je plocha verejného pro-
Plochy verejnych stranstvi (verejné zelené) - poza-
prostranstvi - davek na jeji vymezeni vyplyva ze
verejna zelen, stavebniho zakona (vymezeni ploch
Plochy dopravni bydleni nad 2 ha).
infrastruktury -
icelové
komunikace
Z.VB.18 Plochy dopravni | DSm-N13 | Z od sidla Plocha parkovisté pro prilehlou
infrastruktury - Vyssi Brod rekreacni a pobytovou louku
mistni
komunikace
Z.VB.19 ZL7 Plochy rekreace | RN-N Z od sidla Plocha pro pobytovou a rekreacni
- na plochach Vyssi Brod, |louku s nezbytnym hygienickym za-
prirodniho Mensi Vlta- |zemim a prirodnim sportovistém.
charakteru vice Vylouteny jsou trvale umisténé
mobilni bunky, karavany s napojenim
na technickou infrastrukturu, moto-
kros, enduro, trial, drahy pro ctyr-
kolky, apod.
Z.VB.20 ZL7 Plochy rekreace | RN-N Z od sidla Plocha pro pobytovou a rekreacni
- na plochach Vyssi Brod, |louku s nezbytnym hygienickym za-
prirodniho Mensi Vlta- |zemim a prirodnim sportovistém.
charakteru vice Vylouceny jsou trvale umisténé
mobilni bunky, karavany s napojenim
na technickou infrastrukturu, moto-
kros, enduro, trial, drahy pro ctyr-
kolky, apod.
Z.NVB.22 Plochy rekreace | RH-N Z od sidla Plocha pro hromadnou rekreaci -
- plochy staveb Vyssi Brod, |kluzisté, lezeni na ledopadech s
pro hromadnou Mensi Vlta- |nezbytnym prislusenstvim (hygienic-
rekreaci vice ké zazemi, pristresky, sezeni).
Z.VB.27 Plochy dopravni | DSm-N2 | V okraj sidla | Plocha pro stezku pro pési a cyk-

infrastruktury -
mistni
komunikace

Vyssi Brod,
ulice 5.
kvétna

listy podél Vltavy.
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10.3.3. Oduvodnéni vymezenych ploch pfestavby

Zmeény funkcniho vyuziti v zastavéném Gzemi byly vymezeny jako plochy prestavby. Plochy prestavby
reaguji na aktualni a budouci potreby meésta a obyvatel.

Jde o tyto plochy prestavby:

2 Navrzené funk&ni AL . . . v ire
e iy s funkcniho Umisteni Popis vyuziti ploch
o vyuziti .
vyuziti
P.HE.A Plochy bydleni BI-N Téchoraz Plocha pro stavbu rodinnych doml mést-
(plvodni | v rodinnych ského charakteru (2NP+podkrovi, zpravi-
oznaceni | domech - dla do 150 m? zastavéné plochy). Plocha
v zadani | méstské a sceluje zastavéné (zemi sidla Téchoraz.
Z57) priméstské
P.HE.2 Plochy bydleni BI-N Téchoraz Plocha pro stavbu rodinnych domd mést-
(plvodni | v rodinnych ského charakteru (2NP+podkrovi, zpravi-
oznaceni | domech - dla do 150 m? zastavéné plochy). Plocha
v zadani | méstské a sceluje zastavéné (zemi sidla Téchoraz.
756) primestské
P.HE.3 Plochy dopravni DSm-N6 Téchoraz VyUsténi paterni komunikace, kterd bude
infrastruktury - obsluhovat rozvojovou lokalita Z.HE.8.
mistni
komunikace
P.HE.4 Plochy dopravni DSm-N6 Téchoraz VyGsténi paterni komunikace, ktera bude
infrastruktury - obsluhovat rozvojovou lokalita Z.HE.8.
mistni
komunikace
P.HR.1 Plochy smisené SK-N Predni Hrud- | Plocha pro bydleni a komercni vyuziti,
(plvodni | obytné - kov stavby vétsich objemd (aZ nad 500 m?),
oznaceni | komercni max. 2NP+podkrovi.
v zadani
727)
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Plocha

Navrzené funkéni

vyuziti

Kéd
funkéniho
vyuziti

Popis vyuziti ploch

P.HR.2

Plochy
obcanského
vybaveni

OV-N

Predni Hrud-
kov

Plocha obcanského vybaveni, ktera bude
slouzit jako rekreacni zazemi stavajiciho
arealu na plochach 0V-S (wellness, ba-
zény atd.)

Pro plochu je stanoven max. koeficient
zastavitelnosti 20%, takze budou vy-
znamné prevazovat zelené plochy. Stavby
budou umisténé vyskové pri horni partii
pozemku v navaznosti na stavajici areal,
vyska staveb se bude snizovat smérem
do Gdoli.

Vyuziti plochy je podminéno spolecnou
realizaci se sousednimi plochami OV-S
(byvala Lécebna Hrudkov), plochy budou
investicné reseny soucasné jako jeden
celek. Touto podminkou se zamezi pri-
padnym snaham investora o stavbu pouze
na ,zelené plose” (OV-N) bez investic do
rekonstrukce plvodnich budov na plose
ov-S.

Pro plochu musi byt zpracovana Gzemni
studie.

P.HR.3

Z13

Plochy
smisené
obytné -
venkovskaé,
Plochy
verejnych
prostranstvi
- verejna
zelen

SV-N
ZV-N

Plocha pro smisené bydleni se 30-t
metrovym pasem verejné zelené podél
vodni plochy.

Pro tuto plochu bude nejdrive zpracova-
na Uzemni studie.

P.HR.L

Plochy bydleni

v rodinnych
domech -
venkovské

BV-N

Predni Hrud-
kov

Plocha pro stavbu rodinnych doml ven-
kovského charakteru (2NP+podkrovi, do
150 m? zastavéné plochy).
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Kod

© . v .
f; NavE?%ne Funkeni funkcniho Umisténi Popis vyuziti ploch
o vyuziti wiro
vyuziti

P.VB.1 Plochy OV-N JZ tast sidla | Plocha obcanského vybaveni, ktera bude
obcanského DSm-N8 Vyssi Brod, | slouzit jednak jako parkovisté pro areal
vybaveni, ul. Studanec- | sjezdovky a pripadné také pro rozsireni
Plochy dopravni ka stavajiciho sportovniho areélu a pro
infrastruktury - zazemi planované sjezdovky (ubytovaci a
mistni stravovaci zarizeni, stavby souvisejici s
komunikace lanovkou).

Pro tuto plochu bude nejdrive zpracova-
na (Gzemni studie.
P.VB.2 | Plochy dopravni DSm-N9 JZ cast sidla | Plocha parkoviste.
(pUvodni | infrastruktury - | DSm-N8 Vys$31 Brod,
oznaceni | mistni ul. Studanec-
v zadani | komunikace ka

ZL.6)

P.VB.3 | Plochy dopravni DSm-N6 JV tast sid- | VyGsténi paterni komunikace, ktera bude
infrastruktury - la obsluhovat rozvojovou lokalita Z.HE.8.
mistni Vyssi Brod,
komunikace ul. Lidicka

P.VB.L | Plochy OH-N Vyssi Brod, | Plocha pro vystavbu zazemi smutecni

(plvodni | obéanského namesti siné u hrbitova a pro Upravu parkova-
oznaceni | vybaveni - cich ploch
v zadani | hrbitovni kostel
Z79)
P.VB5 | Plochy dopravni DSm-N11 V cast sidla | Plocha parkoviste.
(pUvodni | infrastruktury - Vy$$1 Brod,
oznaceni | mistni ul. Kaplicka
v zadani | komunikace
718)
P.VB.6 | Plochy dopravni DSm-N12 cenfralni Plocha parkoviste.
(plvodni | infrastruktury - cast sidla
oznaceni | mistni Vyssi Brod,
v zadani | komunikace ul. Pohranic-
776) ni straze
P.VB.# | Plochy smisené SK-N Z ¢ast sidla | Plocha pro bydleni a komercni vyuziti,

obytné -
komercni

Vyssi Brod,
ul. Pohranic-
ni straze

jednopodlazni stavby stfednich objemd
(max. 500 m?), parkovaci plocha pro max.
20 automobild.
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Kod

© g -
§ Navyefne Funkeni funkcniho Umisténi Popis vyuziti ploch
o vyuziti wiro
vyuziti

P.VB.8 | Plochy smisené SK-N Z cast sidla | Plocha pro bydleni a komercni vyuziti,
obytné - Vy$&i Brod, | jednopodlazni stavby stfednich objemi
komer¢ni ul. Poscho- (max. 500 m?), parkovaci plocha pro max.

d'ova 20 automobild.

P.VB.9 | Plochy rekreace RN-N V okraj sidla [Plocha prirodni rekreace pro zazemi
(plvodni | - na plochéch DSm-N2 Vyssi Brod, |koupalisté - pobytova a rekreacni louka,
oznaceni | prirodniho ul. 5. kvétna |[satny, hygienické zazemi, sportoviste,

v zadani | charakteru, brouzdalisté.

Z33) Plochy dopravni

infrastruktury -
mistni
komunikace

P.VB.10 | Plochy dopravni DSm-N14 cenfralni Plocha pro obsluhu zastavby v ulici Po-
infrastruktury - cast sidla hranicni straze.
mistni Vyssi Brod,
komunikace ul. Pohranic-

ni straze

P.VB.11 | Plochy dopravni DSm-N15 S tast sidla | Parkovisté pred klasterem, bude slouzit
(pUvodni | infrastruktury - Vys$si Brod, | pouze pro osobni automobily.
oznaceni | mistni pred klaste-

v zadani | komunikace rem

Z15)

P.VB.12 | Plochy dopravni DSm-N17 Z okraj sidla | Zména plvodni Gfelové komunikace na
infrastruktury - Vyssi Brod, | mistni, kterd bude lépe obsluhovat sta-
mistni ul. Martin- vajici rekreacni zastavbu.
komunikace kovska

P.VB.13 Plochy SC-N Zména zahrad v zastavéném Gzemi na

smisené moznost bydleni a drobnych komercnich
obytné - funkci, jelikoZ se nachazi v blizkosti

v centrech centra mésta.

mést

P.STA Plochy OV-N Studanky, JV | Plocha obcanského vybaveni, ktera bude
obCanského okraj slouzit jako plocha pro sportoviste vc.
vybaveni souvisejiciho zazemi.

P.ST.2 Plochy rekreace RH-N Studanky, Plocha pro détské hriste.

(plvodni | - plochy staveb stred

oznaceni | pro hromadnou

v zadani | rekreaci

Z44)
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£ Navrzené funkcni ik
o vipe funkcniho Umisténi Popis vyuziti ploch
o vyuziti wiro
vyuziti
P.ST5 Plochy smisené SV-N Studanky, JV | Plocha pro domov seniorl, doplnéni chy-
obytné - okraj béjiciho obcanského vybaveni.
venkovské

10.3.4. Oduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni ploch verejné zelené s plochami verejnych prostranstvi, kde se predpoklada zalozeni parko-
vych areald, je dano zejména pozadavkem § 7 odst. 2 vyhldsky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, kdy na kazdou plochu pro bydleni a smisené bydleni je nutné vymezit téz urcitou
plochu verejného prostranstvi. Vzhledem k charakteru Gzemi je nejvhodnéjsim subtypem verejného pro-
stranstvi pravé zelen.

10.4. OduUvodnéni stanovené koncepce vefejné infrastruktury, vEetné
podminek pro jeji umist'ovani

10.4.1. Oddvodnéni - dopravni infrastruktura

UP ponechava viechny komunikace ve svém statutu. Pouze navrhuje a dopliiuje tak chyb&jici dopravni
sit" k novym zastavitelnym plocham a chybgjici cestni sit' ve volné krajiné, které maji zajistit obsluz-
nost zemédélskych pozemkd a nékteré slouZit jako cyklostezky.

10.4.2. Oduvodnéni - technickd infrastruktura

Vodovod

UP umoZfiuje roz&iFeni vodovodni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné. Pro
vybrané zastavitelné plochy jsou ulozeny podminky napojeni na centralni vodovod.

Kanalizace

UP umoziiuje roz&ifeni kanalizatni sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné. Sys-
témy jsou navrZené jako centralni z hlediska efektivnosti a ochrany vodnich zdroju.

Elektricka energie

Kapacita stavajicich trafostanic neni pro navrhované zastavitelné plochy dostatujici. Proto UP
vymezuje konkrétné dvé nové trafostanice. UP viak nevylutuje i jiné umisténi téchto novjch
trafostanic a napajeciho vedeni v ramci dané zastavitelné plochy. Nevylucuje ani vybudovani dalSich
trafostanic a napéajecich vedeni.

Zasobovani plynem a teplem

UP umoZziiuje fedit rdzné zpdsoby vytapéni a neni divodné ani ekonomicky Gfelné diktovat jeden sys-
tém vytapeni.
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Odpadové hospodarstvi

UP pFipoudti umisténi sbérnjch dvord na konkrétnich funkénich plochach. Koncepce odpadl se neméni.

10.4.3. Oduvodnéni stanovenych poZadavkli na obfanské vybaveni verejné infrastruktury

UP vymezuje plochy obfanské vybavenosti v dostatetném rozsahu a rovnomérné v ramci rozvojovych
ploch. Vybavenost obcanskou lze umist'ovat i do ploch smisenych. Jsou vymezena i verejnd prostran-
stvi, ktera umoznuji v dostatecné mire poskytnout pobytové funkce pro plochy bydleni.

10.4.4. 0ddvodnéni stanovenych poZadavkl na vefejnd prostranstvi

VeFejnd prostranstvi jsou vymezovany z urbanistickych dlvodi a dale pro naplnéni poZadavkl vyply-
vajiciho z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., tj. pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plo-
chou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, kdy do této vyméry se ne-
zapocitavaji pozemni komunikace.

10.4.5. Oddvodnéni nivrhu FeSeni poZadavku civilni ochrany

UP dava zejména informatni prehled pro mozné poskytnuti Gkrytd osob a materidlni pomoci. Neklade si
ambice striktné diktovat podminky, nebot' charakter Gzemi vylucuje specialni naroky na ochranu CO.

10.5. Oduvodnéni stanovené koncepce uspofadani krajiny

10.5.1. Oddvodnéni stanovené koncepce uspofadani krajiny a stanovenjych podminek pro
zmeny jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, Fedi UP stejné disledné

i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé trva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto dkolem se Gzemni planovani
povaZuje za zvlasté vyznamnou Einnost, kterd ve svych disledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kra-
jiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény v
jejich vyuZiti. Krajinné matrixy jsou Ctlenény do 6 typl funkénich ploch. Plochy zemédélské - trvalych
travnich porostd (NZt) v plo$ném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemki urfenych k plnéni funkce lesa (NL), plochy vodni a vodohospodarské (W), plochy zemé-
délské- ornd plda (NZo) a plochy smiSené nezastavéného- mokrFady (NSm). Toto Clenéni dava dosta-
tetné vhodné predpoklady pro ochranu Gzemi a jeho produkcni schopnosti.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni funkce,
napf. funkce pFirodnich a prirozenych refugii rostlin a Zivodichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro frvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozengjSim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patfi vytvareni podminek pro zachovani
vysoké kvality zakladnich sloZek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-

znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, vfetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny
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nové pasy smiSenych porostl, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uZivatelich, ktera forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostiedi, spolecné s rdznorodymi, ¢asto
protichddnymi zajmy a poZzadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potFebami tlovéka a hodnotami
a limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostd. VEechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu ¢lovéka o ni. UP podporu-
je a rozviji prostupnost Gzemi. Funkcni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potrebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprichodnéni spravniho G(zemi, které je dnes pokryto prevazné zorné-
nou pudou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lesd (NL) a plochy
smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
slozkami bez nutnosti obchizet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch zemédélskych- orné pudy,
které tuto moznost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych Gcelovych
komunikaci a pripustnych podminek pro frasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je
rovnéz zajisténa podminka prostupnosti krajiny.

10.5.2. Oddvodnéni vymezeni (zemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo méa
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umozfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o
biotop nebo soubor biotopl, jenz svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pFirozeného i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové ma byt tvoFena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZzhuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismd. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfiovat trvalou existenci vSech druhi
zastoupenych spolecenstev. Funktnost biokoridorl podmifuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny ddolimi vodnich tokd.

V Fegeném Gzemf je vymezena lokalni, regionalni a nadregionalni Groved USES.

UP pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soutast celého krajinného ramce (kap. 6.3.k. textové tasti UP).
Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadiazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.5.3. Odivodnéni zachovani prostupnosti krajiny
Jsou vymezeny cestni sité v krajiné a to v ramci celého spravniho Gzemi, kde se predpoklada i jeji

zpristupnéni pro kratkodobé Gcely rekreace.

10.5.4. Oddvodnéni navrhu protieroznich opatfeni a oduvodnéni stanovenych nastroju pro
ochranu Gzemi pred povodnémi

UP vymezuje Fadu pasl a ploch se zvygenou retentni schopnosti (zemi jako jsou plochy smigené neza-
stavéného Gzemi - pFirodni. Tyto jsou vymezeny zejména podél vodnich tokd a na velkych blocich orné
pudy.

10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenjch UP ve vztahu k rekreaci

Stavajici plochy rekreace jsou potvrzeny a vymezovany jsou hojné plochy nové vzhledem k rekreacnimu
potencidlu mésta Vyssi Brod. Plochy bydleni a plochy smisené obytné umoznuji saturovat potrebu
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rekreace - prechodného ubytovani a rovnéz rada navrzenych krajinnych dprav a cestni sit’ umoznuji
lepe vytezit stavajici potencial Gzemi.

10.5.6. Oddvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V UP nejsou vymezeny 7adné plochy pro dobjvani loZisek nerostnych surovin.

10.6. Oduvodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti

10.6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

10.6.1.1. Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl)

.....

zastavby. Jednd se o plochy urcené pro bydleni méstského charakteru spojené s plochami zahrad, s jiz
velmi limitovanymi mozZnostmi chovu zvirat ¢i péstovani plodin. Tato zastavba je podminkami vyuZziti
upravena tak, Ze jsou nastaveny relativné sSiroké moznosti pro nerusici funkce, dopliujici bydleni
zejména mistnich potreb. Urbanisticky nejde o vyrazné a hodnotné lokality.

10.6.1.2. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Bydleni venkovské je zastoupeno zejména tam, kde je snaha udrzet rozvolnény &i jinak specificky cha-
rakter oblasti a drobné méritko zastavby. Tato zastavba je podminkami vyuziti korigovana a limitova-
na tak, aby jeji charakter priméfenou formou respektoval genius loci plvodni zastavby a zaroven ne-
byla vyrazné neomezovana ze strany Gzemniho planu.

U ploch bydleni je tasto stanoven rovnéz rozdilny pozadavek na minimalni vyméru stavebnich parcel,
pFipadné jejich tvar a usporddani staveb. Tento poZadavek vychdzi z pozadavkli obklopujici
urbanistické koncepce, charakteru zastavby, na kferou by nové stavebni zamery mély harmonicky
navazovat.

10.6.1.3. Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

Bydleni v bytovych domech je zastoupeno jako stavajici - o vyssich podlaznostech. Jedna se o plochy
urtené pro bydleni méstského charakteru s vysoko a strednépodlazni hladinou zastavby. Tato zastav-
ba je podminkami vyuziti upravena tak, Ze jsou zde nastaveny moznosti pro plochy obcanské vybave-
nosti, naopak upozadény jsou funkce vedouci k uspokojovani individualnich potreb zemédélské Ci pés-
tebni Cinnosti. Urbanisticky jde o vyrazné lokality, které maji omezené moznosti dalSiho rozvoje obdob-
nym charakterem zastavby.

Oddvodnéni detailnéjSiho ¢lenéni podtypl s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Clenéni na 3 funkéni podtypy vychazi z odli§nych charakterl zastavby venkovského a méstského cha-
rakteru, které jsou svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto rdznorodé. Tyto plochy je
treba plosné odlisit, tak jak je utvarena jejich urbanisticka koncepce.

10.6.1.4.Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Rekreace rodinna je zastoupena ve stavajicich plochach. Tato rekreace je pro koncepci rozvojovych
ploch dileZita. Reaguje na potfeby pFiméstské rekreace a doplfiuje tak komplexni poZadovanou nabidku
sluzeb.

Tyto plochy lze povazovat za stabilizované a neni G(celné, je s ohledem na atraktivni nabidku ploch
rekreace hromadné, dale rozsirovat.
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10.6.1.5. Plochy ob&anského vybaveni (QV)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednd se o mix pFipustnych
funkci sluzeb zahrnujici i sportovni a télovychovnd zarizeni. Pro dalsi plochy bydleni a vyroby jsou
proporcionalné navrzeny dalsi plochy vybavenosti obéanské. Moznosti souvisejici obfanské vybavenosti
jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy
obytné zastavby.

10.6.1.6. Plochy obcanského vybaveni - hrbitovy (OH)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy tohoto obfanského vybaveni (OH) a vymezuje pro né
plosné rozs$ireni z dlivodu vysokého podilu novych rozvojovych ploch.

10.6.1.7. Plochy obcanského vybaveni - sportovni strelnice (0S)

UP tuto plochu vyuZiva pro vymezeni existujici sportovni stfelnice. Podminky vyuZiti pro tuto funkci
jsou velmi omezené.

Oddvodnéni detailnéjSiho Elenéni podtyplu s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Clenéni na tFi funkéni podtypy vychazi ze 3 pozadovanych odlidnych charakterd zastavby, které jsou
svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto rlznorodé. U hibitova jde zejména a pouze o
funkce, které jsou neslucitelné s jinou nabidkou sluzeb nez pohrebnictvim.

Vymezeni ploch obtanské vybavenosti je nezbytnym predpokladem pro rozvoj ploch bydleni, které rea-
guji az na moznost narlUstu obyvatel.

10.6.1.8. Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné jsou zastoupeny zejména v menSich sidlech, Fadu poZadavkl prebiraji vSak
plochy bydleni venkovského. Jednd se o funkci, kterd je zcela legitimnim mixem jednoflivych funkci
bydleni, sluZzeb a také nerusici malovyroby (zejména zemédélstvi), z nichZ kazdd miZe koexistovat s
ostatnimi. Uspokojovani potfeb se tak déje pro mistni a nadmistni potreby.

10.6.1.9. Plochy smiSené obytné - v centrech mést (SC)

Plochy smiseného bydleni jsou zastoupeny v cenfralni partii mésta, a sice jako plochy stavajici, které
tvori integralni soutast jeho gotické struktury. Jedna se o funkci, kterda je zcela legitimnim mixem
jednotlivych funkci bydleni, sluZeb a také nerusici malovyroby, z nichZ kazda mdZe koexistovat s
ostatnimi. Uspokojovani potreb se tak déje pro mistni a nadmistni potreby. Plochy v centralni casti
sidla jsou hodnotfné.

10.6.1.10. Plochy dopravni infrastruktury - silnicni (DS)
10.6.1.11. Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm)
10.6.1.12. Plochy dopravni infrastruktury - Gfelové komunikace (DSa)

10.6.1.13. Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni (DZ)

VSechny tyto plochy zajist'uji dopravni dostupnost a jejich funkéni Elenéni je divodné z hlediska
vlastnictvi a podminek pFipojeni na dopravni infrastrukturu. UP navrhuje pFedevéim plochy mistnich a
icelovych komunikaci v krajiné a sidle.

10.6.1.14. Plochy technické infrastruktury (TI)

Jsou to plochy urcené zejména stavby technické infrastruktury, pro ulozeni inzenyrskych siti, doprav-
ni infrastruktury a nezbytného zazemi.

124



10.6.1.15. Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro nerusici vyrobu, skla-
dovani a sluzby. Jedna se zejména o zarizeni vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a verejné provozy.

10.6.1.16. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan vymezuje plochy zeméd&lskjch aredll a diléi vymezeni jejich malych rozvojovjch ploch.

Oddvodnéni detailnéjSiho Elenéni podtyplu s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Clen&ni na 2 funkini podtypy vychazi z rlznjch pozadovanjch charakterd zastavby. Méné rudici a
vice rusici provozy.

10.6.1.17. Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

UP vymezuje plochy roz&iFenych Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnych prostranstvi. Pro nové rozvojo-
vé plochy jsou plochy verejnych prostranstvi vymezeny.

10.6.1.18. Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

v .

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zzivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochrannd, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozi¢ni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi v jejich dosavadnim vjznamu a rozsahu. Rada
techto ploch je pak navazana i na krajinna opatreni ve volné krajiné.

10.6.1.19. Plochy zelené - ochrannd a izolacni (Z0)

Jsou klitové tam, kde zejména oddéluji rdzné funkni plochy s rlznymi zatézemi v (zemi. Jsou zapo-
trebi tam, kde oddéluji funkce bydleni a dopravy ¢i vyroby.

10.6.1.20. Plochy zelené - soukromd a vyhrazena (ZS)

Jednad se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsak
v zastavéném Gzemi s moznosti oplocent.

Oddvodnéni jiného funkéniho typu neZ je stanoveno vyhlaSkou v platném znéni:

V UP bylo stanoveno funkéni vyuZiti nad ramec obsahu citovaného pravniho piedpisu. Doplnéni téchto
druhl ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému zelené podle pfilohy € 7, €asti |, odst. 1,
pism. c¢. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jde o plochy zelené, konkrétné zelené ochranné a izolacni (Z0) a zelené soukromé a vyhrazené (ZS).
Jde o zelen zpravidla na soukromych pozemcich, nebo dokonce oplocenych. Do této kategorie se radi i
oplocené sady ve volné krajine.

Vyznamova skala téchto ploch je pomérné Siroka. V zastavéném Gzemi zahrnuje plochy rozptylené
zelené, majici takrka prirodni charakter. Ty maji zejména prostorové clonici a ekologickou funkci.
Nemuseji byt nutné prichodné a dosaZitelné obyvatelim mésta. Jde zpravidla o plochy zahrad a sadd,
zpravidla na soukromych pozemcich.

Tyto plochy zarufuji typické prolnuti pFirodnich prvkl se zastavbou, zprostfedkovavaji pfechod
zdhumennich partii sidla do volné krajiny. Casto vypliuji prostor mezi velkymi objemy stodol a podili
se tak na utvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla, predstavujici jeho genius loci.
Vymezeni vsech takovych ploch m& spolecného jmenovatele, a tim je potreba jejich zachovani a
ochrany, zejména pred zastavénim. Jsou nedilnou soucasti systému sidelni zelené (spolu se zeleni
verejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo vyhrazenou). Jejich vyznam tkvi rovnéz ve
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zprostredkovani prirozeného prechodu urbanizovanych ploch do krajiny, casto se fakticky prolinaji
napr. s plochami krajinné zelené. Tyto plochy privadeji biotu do zastavby, priznivé ovliviuji mikroklima
a maji tedy nesporny vyznam pro kvalitu Zivotniho prostredi.

Zastavbu, vyjma urcenych, na téchto plochach nelze pripustit. Podminky vyuziti téchto ploch jejich
ochranu pred zastavénim zarucuji.

Pro plochy ochranné a izolatni zelené jde zejména o jejich vyznam z hlediska sniZeni negativnich vlivi
(hluk, prach). Zde se predpokladaji doprovodnd opatreni technickych staveb, napr. zdi.

Podminky vyuziti pro tyto plochy vyzaduji jiné parametry, nez je tomu u ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi, jez definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, Ze tyto plochy se nalézaji
uvnitF zastavéného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat Zadné vhodné funkcni vyuziti, které vyhlaska
nabizi.

10.6.2. Plochy prirody a krajiny

10.6.2.1. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikd, retentnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlUstavaji nejddlezitéj$imi prirodnimi giniteli v krajiné. Podél nich je sméFovana
vétsina biokoridord a interakénich prvkli a pravé ony se svymi bfehovymi partiemi se podileji nejsilngj-
$1 mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a ZivoCisnych druhd.

Systém opateni posiluje retenci krajiny a zlepuje jeji biodiverzitu. UP nové plochy vymezuje tam, kde
je to nejvice (celné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni protipovodnové funkce,
¢imz pomaha k dalsSimu zvyseni reftence v GUzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch nezastavéného
Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

10.6.2.2.Plochy zemédélské - orna plida (NZo)

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodaFské funkce. Statut ploch
orné pudy se neménf.

10.6.2.3.Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jedna se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném dze-
mi). UP nevylutuje moZnost castecného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského vyuziti, a
to za podminek danych podminkami vyuziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji (tofisté rozmanitym spolefenstvim Zivocisnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucas-
ti kostry ekologické stability.

10.6.2.4. Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL)
Jedna se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorné,
rekreacni, estetické a hospodarskeé.

10.6.2.5.Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde pfevazné o maloplosnd, Casto liniova a bodovd (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd a
odvodiuji za pomoci de$t'ovych koryt prebytecnou vodu. Jsou Gtolistém volné Zijicich Zivodichl a ,za-
sobarnou” prirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
dopliovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkd vegetace a jejich vzijemna rozmanitost a
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uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kerovym a stromovym paftrem na zemé-
délskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle katastralnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
sité. Jsou také vymezeny pasy, které podporuji prvky USES s cilenou snahou posileni ekologické sta-
bility.

10.6.2.6.Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - mokrady (NSm)

Jde prevazné o maloplosna Gzemi. Jsou vyznamnymi akumulatory srazkovych vod a jsou GtoCiStém rady
volné Zijicich Zivofichl a vysokou ,zasobarnou” pFirozenych druhd bylin a trav. Velmi asto se zde
vyskytuji chranéné druhy a casto plni také funkci genetické zasobarny. Jejich ochrana a je pro prirod-
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tedy maji prisngjsi podminky vyuziti.

10.6.3. Zdavodnéni stanoveni vystupnich limitd

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, kterda se vztahuje v ramci celého spravniho
Gzemi a neni GCelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétné.

10.7. Zduvodnéni vymezeni veFejné prospésnych staveb, veFejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Jako VPS jsou vymezeny navrzené mistni komunikace, navrzené plochy parkovisté, stezky pro peési a
cyklisty, koridory technické infrastruktury a plocha pro roz&ifeni COV Studanky. Tyto plochy jsou ne-
zbytné pro zajisténi potrebné verejné infrastruktury (dopravni pristup k novym zastavitelnym plo-
cham, zasobovani vodou a odkanalizovani) a pro zvyseni prostupnosti krajiny (cyklostezky).

10.8. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemkl, nizvu
katastralniho Gzemi a pFipadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Potreba ploch verejnych prostranstvi vychazi ze stavebniho zakona, kde se pozaduje pri vymezovani
plochy bydleni na 2 ha vymezeni souvisejiciho veF. prostranstvi.

Ploch ob¢. vybaveni ver. infrastruktury doplnuji nedostatecnou verejnou infrastrukturu ve meésté, kte-
ra je v souvislosti s nardstem pottu obyvatel a rekreantl nezbytna.
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10.9. Odivodnéni stanoveni kompenzatnich opatfeni podle 8§ 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Jihoteského kraje poZadovano - proto nejsou kompenzat-
ni opatreni v UP Vyssi Brod primo navrhovana.

10.10. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru Gzemnich rezerv

Uzemn? rezerva R1 a R2 pro vodni nadr? V&t&i Vitavice byla vymezena na zékladé pozadavku ze ZUR.

10.11. Zdivodnéni potFeby vymezeni Gzemnich studii

vov,

Gzemi. Uzemni studie jsou poZadovany zejména tam, kde se jednd o rozsahlé plodné zabory, kde
z pouhého tvaru zastavitelné plochy nelze dovodit urbanistickou koncepci. Také jsou to casto plochy,
které jsou determinovany vybudovanim technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie navic mohou
prispét ke koordinaci vlastnikd a jejich zajml a lépe tak reaguji na potfeby celku, neZ jednotlivé vyda-
na Gzemni rozhodnuti. Jsou pruznym nastrojem pro pripravu v rozhodovani Gzemi a jejich porizeni je

vive

10.12. Oduvodnéni vyroku o poctu listu

Je dano osnovou vjrokové tasti UP dle pFilohy & 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezakonné
vyjmuti nebo pridani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a dostatec-
né vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi. Pracuje se zejména
s vnitfnimi rezervami a velké plosné celky zaborl jsou oduvodnitelné tam, kde jde o revitalizace, jiz
existujici arealy, Ci prirodni statut Gzemi /rekreace/. Vyjimku tvori plocha pro vyrobu v jizni casti
Vyssiho Brodu, ktera ma nadmistni vyznam z hlediska zaméstnanosti celého regionu a nebude drobena
pro drobné zajmy.

11.2. Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Do okruhu podmifiujicich faktorl rozvoje Gzemi patii stabilita a perspektiva turistické zakladny, kterd
zde a v okoli ma potencial.

Dalsim predpokladem je vyborna geograficka vazba na ekonomicky silny sousedni stat a moznost na-
bidky pracovni sily.

Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné dzemi, s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Gzemi.

11.3. Vypocet potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydleni:
- 48 b. j. za 15 let (vypoCet uveden nize)
180 b. j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Celkem 132 b. j. za 15 lef

2700 Rok Pocet obyvatel

2005 2609

l‘/‘\ 2006 2642
2650

2007 2654
2008 2676
2600 2009 2641

2010 2624
2550 2011 2549
2012 2551
2013 2546
2500 2014 2533
Zdroj: €SU, Databaze demo-
2450 . . ' ' , : : : : grafickych (dajii za obce CR

PoCet obyvatel k 1. 1.

2008
2009

2005
2006
2007
2010
2011
2012
2013
2014

Za poslednich 10 let (2005-2014) byl zjistén dbytek 76 obyvatel (prdmérné 8 obyv./rok). Pfedpokladany
Ubytek obyvatel pro dalsSich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické krivky, 120 obyvatel.

129



Kdyz tento {daj vydelime 2,5 obyvateli/1 b. j., ziskame pocet - 48 byt. jednotek.

e Vypocet potreby ploch pro bydlent:

Potfeba bytovych jednotek 132 b. j.
Rezerva 20% 26 b. j.
Potreba bytovych jednotek celkem 158 b. j.

e Plochy pro bydleni vymezené v UP Vy&$i Brod:
1 b. j. v rodinnych domech BV = potfeba cca 2000 m?
1b. j. v rodinnych domech Bl = potreba cca 1400 m?

1477 + 3660
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N, BV-N II)
Zastavitelnd plocha 119 540 m?

Pocet bytovych jednotek

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)

Zastavitelnd plocha 127 532 m?
Pocet bytovych jednotek 91b.j
Celkem zastavitelna plocha 2471 0712 m?
Celkem bytové jednotky 51b. j

o Zaver:

V UP Vy$&7 Brod jsou vymezeny plochy bydleni pro cca novych 151 b. j. Spotitana predpokladana po-
treba byt. jednotek je cca 158. Z toho vyplyva, Ze navrzené plochy bydleni nejsou nijak vyznamné pre-
dimenzované a odpovidaji skutecné potrebe.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky urfené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

13.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim (tabulka obsahuje jak plochy krajinnych opatreni, tak plochy zastavitelné). Dale jsou uvedeny
plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany.

Uzemni plan VyE&7 Brod obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim planu obce Vy&&i
Brod (10/2002) vc. Zmény ¢. 1 - 5, které byly z hlediska odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a organem
ochrany ZPF odsouhlaseny. Tyto lokality jsou barevné oznateny - lokality prevzaté celé (celé jiz
vyhodnocené) modrou barvou, lokality rozsirené (nad rémec jiz vyhodnocenych) Zlutou barvou (vc.
informace o vymére nového rozsireni).

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych z&bord pldniho fondu M 1 : 5000) je v feSeném (zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim.
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Katastralni Gzemi: Bolechy

Zabor ZPF podle
Cislo RozsiFeni| Celkovy | jednotlivych kultur |Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
., |Zastavitelna|, , - : 2 (ha)
lokality Zpusob vyuziti plochy zaboru zabor d
v plocha
zaboru (ha) | ZPF (ha) | orpg | trv. travni
o I, V.
puda porosty
W1 Plochy vodni a vodohospodarské W-N1 0,4285 0,4285 0,2106 0,2179
W2 Plochy vodni a vodohospodarské W-N2 0,3398 0,3398 0,007 0,3327
W3 Plochy vodni a vodohospodarské W-N3 0,6755 0,6755 0,5687 0,1068
Wk Plochy vodni a vodohospodarské W-N& 0,2892 0,2892 0,2892
W5 Plochy vodni a vodohospodarské W-N5 0,0726 0,0726 0,0726
W6 Plochy vodni a vodohospodarské W-N6 0,4531 0,4531 0,0089 04442
W7 Plochy vodni a vodohospodarské W-N7 0,5151 0,5151 0,5151
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 2,7138
1 7802 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovske 0.2833 02833 02833
BV-N
) 7 B0 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovske 03239 03239 03239
BV-N
3 7B0.9 El\?csy bydleni - v rodinnych domech - venkovske 0,0278 0.1135 0.1135 0.1135
L 780.10 El\?c;y bydleni - v rodinnych domech - venkovske 01484 0.1793 0.1793 0.1793
c 7 B0 El\;)cny bydleni - v rodinnych domech - venkovske 0,04 14 0,061k 0,041k 0,041k
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Zabor ZPF podle
Eislo RozsiFeni| Celkovy | Jednotlivych kultur |Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
., |Zastavitelnd|_ , vire 2 2 (ha)
lokality Zpusob vyuziti plochy zaboru zabor a
z plocha
zaboru (ha) | ZPF (ha) | orna | trv. travni
o IIl. \2
puda porosty
Plochy bydleni celkem 0,9414
0,2221 0,2221
6 Z.B0.6 Plochy smisené obytné - venkovské SV-N 0,2268 | 0,7366
0,5145 0,5145
L Z2.B0.6 Plochy smisené obytné - venkovské SV-N 0, 7110 0,9269 0,9269 0,8565 0,0704
7 Z2.B0.7 Plochy smisené obytné - venkovské SV-N 0,6387 0,6387 0,6387
8 Z.B0.8 Plochy smisené obytné - venkovské SV-N 0,2357 0,2357 0,2357
Plochy smisené obytné celkem 2,5379
9 7B0.3 Ploch?/ rekreace - plochy staveb pro rodinnou re- 0,0105 0,0105 0.0105
kreaci RI-N
Plochy rekreace celkem 0,0105
10 Z.BO.4 Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen ZV-N 0,5204 0,5204 0,4990 0,0214
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,5204
1 Plochy dopravni infrastruktury - {celové komunikace 01377 00487 0,0487
Dsd-N1 ' 0,0890 0,0717
13 Plo,chy dopravni infrasftrukftury - Gcelove komunikace 0.0000
Dsu-N3
1 7B06 Eior;h'z/”dopravnl infrastruktury - mistni komunikace 0,0051 0,0051 0,0051
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Zabor ZPF podle

Eislo RozsiFeni| Celkovy | Jednotlivych kultur |Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
., |Zastavitelnd|_ , vire 2 2 (ha)
lokality Zpusob vyuziti plochy zaboru zabor a
’ plocha
zaboru fha) | ZPF (ha) | orng | trv. travni
° I, V.
puda porosty
86 Plo’chy dopravni infrastruktury - Gcelove komunikace 03949 | 0,3949 0.1972 0.1910
Dsu-N20
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,53%%
ZABOR ZPF CELKEM 1,321 | 0,6657 6,6560 0,0000 3,37134 2,1187

Katastralni Gzemi: Dolni Drkolna

. Zabor ZPF podle jed- | Zabor ZPF podle trid ochrany
Cislo lokality |_ . v.ps Celkovy zabor notlive
ych kultur (ha) (ha)
23boru Zpusob vyuziti plochy ZPF (ha) :
trv. travni porosty M.

94 Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace DsG-N14 0,1929 0,1929 0,1929

95 Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace Ds(-N12 0,1275 0,1275 0,1275
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,3204
ZABOR ZPF CELKEM 0,3204 0,3204 0,1275 0,1929

135




Katastralni Gzemi: Herbertov

Zabor ZPF podle

jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Cislo Zastaviteln Rozsireni | Celkovy (ha)
lokality Zplsob vyuziti plochy zaboru | zabor ZPF
. plocha trv
zaboru (ha) (ha) orna '
o travni [ Il Iv. V.
puda
porosty
17 ZHEg | ochy bydleni - v rodinnych do- 2,3942 2,3942 2,3898
mech - mestské a primestske BI-N
18 zZHES | ochy bydlent - v rodinnych do= iy 5259 | 23507 2,352 1,4070 0,9457
mech - mestske a primestske BI-N
19 zZHEg | ochy bydlent - v rodinnych do- 0,5822 0,5822 03448 0,237
mech - mestske a primestske BI-N
Plochy bydleni celkem 5,3291
90 ZHEQo || ochy rekreace - plochy sfaveb 0,4093 0,4093 0,4093
pro rodinnou rekreaci RI-N
91 ZHE9 | \ochy rekreace - plochy sfaveb 0,5942 0,5942 0,4629 0,1313
pro rodinnou rekreaci RI-N
Plochy rekreace celkem 1,0035
89 ZHE8 Plochy verejnych prostranstvi PV-N 0,0040 0,0040 0,0040
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,00%40
97 7 HEA0 Ploc,hy zelene - soukroma a vyhra- 0.1325 0.1325 0.1325
zena ZS-N
98 ZHE9  |Fochy zelene - soukroma a vyhra- 0,1251 0,1251 0,1223 0,0028
zena ZS-N
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Zabor ZPF podle
. jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany (ha)
Cislo 7astaviteln Rozsireni| Celkovy (ha)
lokality Zplsob vyuziti plochy zaboru | zabor ZPF
. plocha trv
zaboru (ha) (ha) orna '
- travni M. IV. V.
puda
porosty
Plochy zelené celkem 0,2576
20 Plochy dopravni infrasfrukfury - 04647 | 04647 03317 | 0,1330
ucelove komunikace Dsi-N10
22 ZHEg  |"\ochy dopravniinfrastruktury - 0,8997 0,8997 0,329 0,1270 | 0,0398
mistni komunikace Dsm-N6
92 Plochy dopravni infrasfrukfury - 02839 | 0,2839 0,2492 0,0347
Ucelove komunikace Dsi-N16
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,6483
ZABOR ZPF CELKEM 8,2425 0,7486 7,939 0,2492 6,0055 0,331 | 1,4431 | 0,2086
Katastralni Gzemi: Hrudkov
; Zabor ZPF podle jed- | Zabor ZPF podle trid ochrany
Cislo loka- | Zastavitelnd o vors Rozsireni Felkovy notlivych kultur (ha) (ha)
, . Zpusob vyuziti plochy P zabor ZPF
lity zaboru plocha zaboru (ha) trv. travni
(hal zahrady ! . V.
porosty
w8 Plochy vodni a vodohospodarské W-N10 0,0053 0,0053 0,0001 0,0052
W9 Plochy vodni a vodohospodarské W-N11 0,0031 0,0031 0,0031
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Zabor ZPF podle jed-

Zabor ZPF podle tFid ochrany

Cislo loka- | Zastavitelnd o vorr Rozsireni Felkovy notlivych kultur (ha) (ha)
. z Zpusob vyuziti plochy ) zabor ZPF
lity zaboru plocha zaboru (ha) trv. travni
(hal zahrady . V.
porosty
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 0,0084
n 7 HRAL Plochy by,dlem - v rodinnych domech - 0.0384 0.0384 0.0384
venkovske BV-N
25 ZHR1s | Lochy bydient = v rodinnych domech - 0,0724 0,2538 0,2838 0,2838
venkovské BV-N
26 7 HR16 Plochy by/dlenl - v rodinnych domech - 05792 05792 05792
venkovské BV-N
Plochy bydleni celkem 0,8714
27 7 HR.1? Zlochy smisené obytne - venkovskée SV- 03306 03306 03306
28 ZHR1 || ochy smisena obyfne - venkovske s 0,6141 0,6141 0,3481 0,2660
ochrannym rezimem SVo-N
Plochy smisené obytné celkem 0,9447
Plochy rekreace - plochy staveb pro
32 ZHR19 hromadnou rekreaci RH-N 0.0000
Plochy rekreace celkem 0,0000
Plochy verejnych prostranstvi - verejna
33 ZHR.10 . 2,8288 71,1940 71,1940 1,1187 0,0153
zelen ZV-N
3L 7 HR10 Plocfv1y verejnych prosfranstvi - verejna 35885 35885 35885
zelen ZV-N
Plochy verejnych prostranstvi celkem 10,7825
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Zabor ZPF podle jed-

Zabor ZPF podle tFid ochrany

Cislo loka- | Zastavitelnd o vorr Rozsireni Felkovy notlivych kultur (ha) (ha)
. z Zpusob vyuziti plochy ) zabor ZPF
lity zaboru plocha zaboru (ha) trv. travni
(hal zahrady . V.
porosty
38 ZHR.1? Plochy zelené - ochranné a izolacni Z0-N 0,0941 0,0941 0,0941
Plochy zelené - soukroma a vyhrazend
39 ZHRA 7SN 0,5971 0,6242 0,6242 0,6134 0,0108
Plochy zelené celkem 0,7183
40 Plochy' dopravrll infrastruktury - dcelove 0.1855 0.1855 0.1855
komunikace Dsu-N&
L1 Plochy' dopravrl| infrastruktury - dcelove 01486 0.1486 0.1486
komunikace Dsu-N5
42 Plochy. dopravr1| infrastruktury - dcelove 0,0868 0,0868 00868
komunikace Dsu-N6
43 7 HR10 Plochy. dopravrll infrastruktury - dcelove 03451 03451 03451
komunikace Dsu-N8
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,7660
ZABOR ZPF CELKEM 14,0913 0,0384 14,0529 12,0739 0,0153 | 2,0021
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Katastralni Gzemi: Studanky

Zabor ZPF podle jednotlivych . -
Cislo L Rozsifeni| Celkovy P J y Zabor ZPF podle trid ochrany (ha)
) Zastavitelna o - ) , kultur (ha)
lokality Zpusob vyuziti plochy zaboru |zabor ZPF
z plocha Z -
zaboru (ha) (ha) orna trv. travni
. zahrady I 1l V.
puda porosty
Plochy bydleni - v rodinnych do-
45 ZSTA nech - venkovské BV-N 0,3808 0,3808 0,3808
i- inny - 0,1910 0,1910
L6 78T Plochy bydleni ’v rodinnych do 09560
mech - venkovske BV-N 0,7650 0,7650
Plochy bydleni - v rodinnych do-
L7 ZST.? mach - venkovské BN 0,3741 0,3741 0,3741
L8 75T | Lochy bydient - v rodinnych do- 0,9837 0,9837 | 0,9789 0,0048
mech - venkovské BV-N
i- inn? _ 0,7919 0,0013 0,7906
50 75710 Plochy bydleni ’v rodinnych do 08303
mech - venkovske BV-N 0,0384 0,0384
Plochy bydleni - v rodinnych do-
51 ZST! nech - venkovské BV-N 0,1429 0,1429 0,1429
52 25142 |Frochy bydlent - v rodinnych do- Vb | 1174k 0,7794 0,3950
mech - venkovske BV-N
Plochy bydleni - v rodinnych do-
96 ZSTAL mech - venkovské BV_N 0,0617 0,0617 0,0617
Plochy bydleni celkem 4,9039
53 78T 13 Plochy smisené obytné - venkovske 0.2380 0.2380 0.2380
SV-N
Plochy smiSené obytné celkem 0,2380
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Zabor ZPF podle jednotlivych

g1 1%anT 7 Z3bor ZPF podle tiid ochrany (ha)
CISl,o Zastavitelna | , virs Roz/su"en/ Felkovy Kbyt
lokality Zpusob vyuziti plochy zaboru |zabor ZPF
z plocha z -
zaboru (ha) (ha) orna trv. travni
o zahrady Il. M. V.
puda porosty
¢ an7 ¢ 0,2365 0,2365
5., 78T 4 Pl(:thy vyroby a skladovani - lehky 0.2602
prumysl VL-N 0,0237 0,0237
55 zsT3 | ochy vyroby a skladovant - lehky | ) 509 | 4 0152 1,0152 0,5434 0,4718
prumysl VL-N
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,2754
56 7875 Elochy technicke infrastruktury TI- 0.0355 0.0355 0.0355
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0355
Plochy dopravni infrastruktury -
>t Gcelové komunikace DSG-N11 0.0334 0.0334 0.0334
. B 0,0498 0,0498
o8 7577 Pl’och): dopra\{m infrastruktury 01235 0.1767
mistni komunikace DSm-N16 0,1269 0,1269
93 Plochy dopravni infrasfruktury - 03156 | 03156 0,2103 0,0492 | 0,0561
ucelove komunikace DSu-N15
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,5257
ZABOR ZPF CELKEM 6,9785 25184 | 0,2408 4,2193 3,6196 | 0,8391 | 1,2732 | 1,2466

141




vwve

Katastralni Gzemi: Vyssi Brod

Zabor ZPF podle jednotli-

Zabor ZPF podle trid ochrany (ha)

Cislo 7astaviteln Rozsireni| Celkovy vych kultur (ha)
lokality - Zpusob vyuziti plochy zaboru | zabor ZPF fry
ab h h 3 ",
2abort il ditd OTNa | zahrady| travni I mo v | v
puda
porosty
W10 Plochy vodni a vodohospodarske 0,0550 0.0550 0.0550
W-N12
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 0,0550
Plochy bydleni - v rodinnych
59 ZVB.10 |domech - méstské a priméstské 0,4929 0,4929 0,1293 | 0,3636
BI-N
Plochy bydleni - v rodinnych
60 Z.VB.1 domech - méstské a priméstské 0,9398 0,9398 0,1070 | 0,8328
BI-N
Plochy bydleni - v rodinnych
61 Z.NB.16 domech - méstské a priméstské 0,0649 0,3389 0,3389 0,3389
BI-N
Plochy bydleni - v rodinnych
62 ZVB.1? |domech - méstské a priméstské 12536 2,8134 2,8134 2,8134
BI-N
Plochy bydleni - v rodinnych
64 Z.VB.3 domech - venkovské BV_N 0,2594 0,2594 | 0,2594
Plochy bydleni - v rodinnych
65 ZVB.7 domech - venkovské BV_N 0,3516 0,3516 0,3516
76 zvB4 | iochy bydlent - v rodinnych 0,2902 0,2902 0,2902

domech - méstské a primestskeé
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Zabor ZPF podle jednotli-

Z3bor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Cislo Zastavitelns Rozsireni| Celkovy vych kultur (ha)
lokality loch Zpusob vyuziti plochy zdboru | zabor ZPF fry
ab h h a .,
zanort iy drc O3 | zahrady| travni I molowv. |
puda
porosty
BI-N
Plochy bydleni celkem 5,4862
67 7 VB.8 Plochy obcanskeho vybaveni - 0.2305 02305 0.2305
OV-N
68 7 VB.8 Plochy obcanského vybaveni - 0,697 0.6976 0.6976
OV-N
18 7 VB.8 Plochy obcanského vybaveni - 02591 02591 0,2591
OV-N
Plochy obcanského vybaveni celkem 1,1872
74 zvp13 |  ochy rekreace - plochy staveb 0,1163 0,1163 0,0793 0,0370
pro rodinnou rekreaci RI-N
Ploch k - plochy sjezdo-
75 ZVBS5 | o TEKTEAte = PIOChY SIBZE0T1 - 56219 | 9,0447 9,0447 9,0447
vek RS-N
Plochy rekreace celkem 9,1610
¥ . 0,1299 0,1299
17 7 VBA2 Plochy verejnych prostranstvi 0.1535
PV-N 0,0236 0,0236
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,1535
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Zabor ZPF podle jednotli-

Z3bor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Cislo Zastavitelns Rozsireni| Celkovy vych kultur (ha)
lokality loch Zpusob vyuziti plochy zdboru | zabor ZPF fry
ab h h 3 ",
zanort iy thal O3 | zahrady| travni I molowv. |
puda
porosty
79 zvBg || ochy zelene - ochranna a izo- 0,6183 0,6183 0,6183
lacni ZO-N
80 zvBy || ochy zelene - soukroma a vy- 0,2702 0,2702 0,2702
hrazena ZS-N
Plochy zelené celkem 0,8885
81 zvB1 |Fochy vyroby a skladovani - 10,5865 | 10,5865 06888 | 13318 8.5659
lehky prumysl VL-N
Plochy vyroby a skladovani celkem 10,5865
82 Plochy dopravni infrastrukfury - 0,7812 07812 | 0,4628 | 0,0880 | 02304
ucelove komunikace Dsu-N9
83 zveg | \ochy dopravntinfrastruktury - |, 500 | 5359 0,2380 0,2380
mistni komunikace Dsm-N8
Plochy d 1 infrastrukt -
8L, ZVBAG | oY SoPravil Iirastruxiury 0,4094 0,4094 0,409%
mistni komunikace Dsm-N10
85 7 VB8 Pl,och)j dopra\{nl infrastruktury - 0,0593 0.0593 0,0593
mistni komunikace Dsm-N13
2 7 VB.1S Plloth}j dopra\{m infrastruktury - 0.1815 0.1815 01815
mistni komunikace Dsm-N5
87 Plochy dopravni infrasftrukfury - 03009 03009 03009

Gcelové komunikace Dsd-N18
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Zabor ZPF podle jednotli-

Z3bor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Cislo e Rozsireni| Celkovy vych kultur (ha)
) Zastavitelna|_ . oy z Z
lokality e Zpusob vyuziti plochy zaboru | zabor ZPF brv
zabory iy thal o3 | zahrady| travni I molowv. |
puda
porosty
Plochy dopravni infrastruktury -
88 Gcelové komunikace Ds(-N17 LRI AL U

Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,9921
ZABOR ZPF CELKEM 29,5100 11,1344 | 0,1299 | 18,2457 | 1,4110 1,991 | 0,2304 |12,3791|13,9724
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Celkem

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Katastralni Gzemi L) ¢
bor ZPF (ha) | orna pda | zahrady | TV T2 I. i, V. V.
porosty

Bolechy 1,321% 0,6657 6,6560 3,37134 2,187
Dolni Drkolna 0,3204 0,3204 0,1275 0,1929

Herbertov 8,2425 0,7486 17,4939 0,2492 6,0055 0,3317 14431 0,2086
Hrudkov 14,0913 0,0384 14,0529 12,0739 0,0153 2,0021
Studanky u Vyssiho Brodu 6,9785 2,5184 0,2408 4,2193 3,6196 0,8391 1,2132 1,24:66
Vyssi Brod 29,5100 11,1344 0,1299 18,2457 1,4110 1,4991 0,2304 12,391 13,9124
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 64,6588 15,061 0,4091 49,1826 17,6812 8,3437 5,4169 13,8402 19,5484

PP Celkovy zabor ZPF pro | Celkovy zabor ZPF pro J?ovy ?abor Z?F pr?vplochy Novy z?bor'ZPF prq pl°cﬁf
Katastralni dzemi - o prirodni (nad ramec jiz vyhod- | zastavitelné (nad ramec jiz
vodni plochy (ha) plochy zastavitelné (ha) . .
nocenych) vyhodnocenych)
Bolechy 2,138 454719 3,4699
Dolni Drkolna 0,3204 0,3204
Herbertov 8,2425 1,0786
Hrudkov 0,008%4 14,0829 8,2F15
Studanky u Vyssiho Brodu 6,9785 3,1016
Vyssi Brod 0,0550 29,4550 10,1396
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 28312 63,6212 0,0000 26,5761
66,4644 26,3876
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13.2. Zdivednéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch zastavitel-
nych ploch zahrnujici i plochy zelené, veFejnych prostranstvi a komunikaci. Celkova plocha zabori ze-

médélské pldy pro tyto plochy tvofi 63,6272 ha.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam mésta, jeho charakter, rozvojovy
potencidl, vhodnost k zastavbé a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové plochy
reaguji na dosavadni vyvoj v lokalité. Jejich vyuziti je vSak zavislé na splnéni Fady podminek.

V nésledujicich tabulkach jsou uvedena jednotlivd oddvodnéni pro vSechny lokality.

Katastralni Gzemi: Bolechy

Cislo o T
., | Zastavitel- |Z b it l. Il. . « . 2
lokality a,s avite St ML - .., |Zduvodneni zaboru
. na plocha |plochy trida | frida
zaboru
Plochy bydleni v Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1 rodinné-
1 Z.B0.2 |rodinnych domech ho domu, prip. stavebniho souboru. Navazuje na
- venkovské BV-N zastavéné Gzemi samotf Lopatné.
Plochy bydleni v Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1 rodinné-
2 Z.B0.S |rodinnych domech ho domu, prip. stavebniho souboru. Navazuje na
- venkovské BV-N zastavéné (zemi samot Lopatné.
Plochy bydleni v Plocha proiednopodlaiﬁ stavbu max. 1 roqinné—
. ho domu, prip. stavebniho souboru. Navazuje na
3 Z.B0.9 rodinnych domech . .o . e
. zastavene Gzemi samot JZ od sidla Dolni Jilo-
- venkovske BV-N .
vice.
Plochy bydlent v :locdha provJ’eanFOdlEz[l;] s’ravl;u max. 1 rodinne-
L ZB010 |rodinnjch domech o domu, prip. stavebniho souboru.
- venkovské BV-N
Plochy bydlenf v :lo;ha prog/ednolrpodlEzT': s’ravbbu max;1 |l“od'-|'nne-
5 ZBOM  |rodinngch domech 0 o[nfuv,,prli. sdave niho souboru vi. plochy
~ venkovské BV_N pro vétsi zahradu.
Plochy smiZené Plocha/pro J/ednopodl,aznj s’.ravby venkovskych
6 7806 |obytné - venkov- staveni v S|dl’e.Doln|vJ’|vlowce. ) .
<ké SV-N Funkce bydleni je rozsirena moznostmi chova-
telského a péstitelského zazemi vc. primesi
nerusicich obsluznych funkci.
Plochy smiSené Plocha je podminéna min. vymérou stavebni par-
L Z.B0.6 obytné - venkov- cely 1200 m? jde o venkovskou rozvolnénou

ské SV-N

zastavbu s nepravidelnou parcelaci a nepravi-
delnym posazenim stavby.
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Cislo

lokality Za'sfawfel— Zpusob vyuziti .I,' .l,l' Zddvodnéni zaboru
. na plocha |plochy trida | frida
zaboru
Plocha pro jednopodlazni stavby venkovskych
staveni v sidle Dolni Jilovice.
Funkce bydleni je rozsirena moznostmi chova-
v telského a péstitelského zazemi vc. primesi
Plochy smisene <tcieh obsludnich funkel
7 ZB07 | obytné - venkov- nerusicich obsluznych funkci.
ské SV-N Plocha je podminéna min. vymérou stavebni par-
cely 1200 m? jde o venkovskou rozvolnénou
zastavbu s nepravidelnou parcelaci a nepravi-
delnym posazenim stavby.
Plocha pro jednopodlazni stavby venkovskych
staveni v sidle Dolni Jilovice.
o Funkce bydleni je rozsirena moznostmi chova-
Plochy’ smisene telského a péstitelského zazemi vc. primesi
8 ZBO8 |obytne - venkov- nerusicich obsluznych funkci.
ské SV-N
Plocha urbanisticky vhodné rozviji sidlo, pod-
minkami vyuziti je zajiSténo prirozené napojeni
na stavajici zastavbu a okolni krajinu.
Plocha pro stavbu max. 1 jednopodlazniho objek-
Plochy rekreace - tu pro rodinnou rekreaci.
plochy staveb pro Navrh plochy rekreace napliiuje pozadavky PUR
9 Z.B03 . . . : . . e s
rodinnou rekreaci a ZUR v souvislosti s vymezenim specifické
RI-N oblasti SOB1 Sumava - vytvaret podminky pro
rozvoj celorocni rekreace a cestovniho ruchu.
. .. Plocha verejné zelené, v ramci které budou
Plochy verejnych L. v, . D
' i realizovany stavby a zarizeni souvisejici
10 ZB04 [ProSTTANSTY = s Cerpanim vody z vodnich zdroji (dpravy sta-
A verejna zelen ZV- erp vody z vo oju tupravy
N vajicich objektu ¢i objekty nové).
Plochy dopravni
infrastruktury - P v
" Ly , . Dopravni prisfup k samote Valkounov.
ucelove komunika-
ce DSG-N1
Plochy dopravni
1 infrastruktury - Dopravni pristup k samotam Lopatné, podél
acelové komunika- Hodslavského potoka.
ce DSG-N2
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Cislo . o _
lokality Za'sfawfel— Zpusob vyuziti .I,' .l,l' Zddvodnéni zaboru
. na plocha |plochy trida | frida
zaboru
Dopravni obsluha rozvojové lokality.
Pozadavek na to, aby v ramci Gzemniho Fizeni
byla prokazana moznost napojeni dané stavby
na verejné pristupnou komunikaci, vychazi ze
stavebniho zakona i dalsich pravnich norem
Plochy dopravni (napr. vyhl. 501/2006 Sb.). V pripadé vypusténi
infrastruktury - této komunikace by nebylo mozné realizovat
14 Z.B0.6 mistni komunikace budouci zastavbu na vyse uvedené plose. Do-
DSm-N1 mnivame se proto, Ze verejny zajem na féto
komunikaci prevazuje. Navic je tato komunikace
zahrnuta mezi verejné prospésné stavby. Verej-
ny zajem je zde natolik zasadni, Ze je v souladu
s ust. § 170 stavebniho zakona zde pripusténo i
vyvlastnéni, jako nejsilngjsi zasah do osobniho
vlastnictvi umoZnény pravnim Fadem CR.
Plochy dopravni
infrastruktury - PR v
86 Ly , . Dopravni pristup k samote Valkounov.
ucelovée komunika-
ce DSG-N20
Katastralni Gzemi: Dolni Drkolna
Cislo . oy
Zastavitel- |Z b it . Il. . « o 2
lokality a,s avite SR ML 7 «.,_ |Zduvodneni zaboru
. na plocha |plochy trida | frida
zaboru
::;l:rcahsyfrduokil;arvnl Propojeni stavajicich Gcel. komunikaci, obsluha
9L Yy Y - zemédélskych pozemkuy jizné od sidla Dolni Dr-
ucelové komuni- Koln
kace DSU-N14 '
Plochy dopravni Propojeni stavajicich Gcel. komunikaci, obsluha
infrastruktury - « vr 1 o . s . .
95 Ly , . * zemedelskych pozemku jihozapadne od lokality
ucelové komuni- MlVnec
kace DSG-N12 ynec.
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Katastralni Gzemi: Herbertov

L I
lokality | telna plo- lpoch y fFi.da fFi;ia Zdivodnéni zaboru
zaboru cha prochy
Plochy bydleni - Klicova rozvojova plocha pro stavbu rodinnych
v rodinnjch do- domd méstského charakteru (2NP+podkrovi, zpra-
17 7HES  |mech - mastské . |vidla do 500 m* zastavéné plochy).
o a piiméstské Bl- Pro tuto plochu bude nejdrive zpracovana Gzemni
N studie.
Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho planu
) mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vymezeno
PlOChY bydle”' - jako plocha pro obytnou vystavbu, navrhova loka-
v rodlnnth doj lita ¢. 5 a jako smisend zona bydleni a podnikanf,
1t ZHes mesn 'vaSffke * |navrhova lokalita 6 - zabor ve II. tF¥id& ochrany
a primestske Bl- ma byt posuzovan podle ust. § 4 odst. & zakona
N €. 334/1992 Sb. Projektant se zevrubné zaobiral i
moznosti vypusténi této plochy. Nicméné
s ohledem na ustanoveni stavebniho zakona o
nahradach za zmény v Gzemi projektant nemohl
) plochu vyradit.
PlOCh¥ bydlenl - Jedna se o plochy obestavujici navrZenou mistni
v rodmnth doj komunikaci (DSm-N6), ktera je vefejné prospésna
19 ZHES megh —vmesffke * |a nezbytna pro dopravni napojeni vSech lokalit
a primesfske Bl- na jihovychodnim segmentu Vy$$iho Brodu
N Rozvojova plocha Z.HE.8 nahrazuje vypusténou
zastavitelnou plochu dle stavajiciho Gzemniho
planu pod lécebnou v Prednim Hrudkové, ktera
byla vymezena na pddach v I. TO ZPF
Plochy verejnych Plocha verejného prostranstvi, kterou je podle
89 ZHEB8 |prostranstvi x |stavebniho zakona nutné vymezovat v souvislosti
PV-N s vymezenim plochy bydleni s rozlohou nad 2 ha.
Plochy rekreace Plocha pro rodinnou rekreaci - jednopodlazni
_ plochy staveb objekty do 150 m? zastavéné plochy
90 Z.HE.10 oro rodinnou * |Navrh plochy rekreace naplfiuje pozadavky PUR a
rekreaci RN ZUR v souvislosti s vymezenim specifické oblasti
SOB1 Sumava - vytvaret podminky pro rozvoj
celorocni rekreace a cestovniho ruchu
Plné prevzato ze stavajiciho @cinného Gzemniho
Plochy rekreace planu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi
91 ZHE9 - ploctg staveb x |vymezeno jako plocha pro zahradkovou kolonii,
pro rodinnou navrhova lokalita ¢. 1 - zabor ve ll. ftride
rekreaci RI-N ochrany mé& byt posuzovan podle ust. § 4 odst. &
zakona €. 334/1992 Sb
Plochy zelené - Plocha soukromé zelené, ktera bude slouzit jako
97 ZHE10 [soukroma a vy- * |soukromd zahrada - je vymezena kvuli blizkosti

hrazena ZS-N

lesa a jeho OP.
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavi-
telnd plo-
cha

Zpusob vyuZiti
plochy

trida

trida

Zddvodnéni zaboru

98

ZHE9

Plochy zelené -
soukroma a vy-
hrazend ZS-N

Plné prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho
planu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi
vymezeno jako plocha pro zahradkovou kolonii,
navrhova lokalita ¢. 11 - zabor ve Il. tridé ochra-
ny ma byt posuzovan podle ust. § 4 odst. &4 za-
kona ¢. 334/1992 Sb

20

Plochy dopravni
infrastruktury -
acelové komuni-
kace DSG-N10

Dopravni pristup k samoté v lokalité Nad osmic-
kou.

22

ZHE.8

Plochy dopravni

infrastruktury -
mistni komunika-
ce DSm-N6

Paterni komunikace pro obsluhu rozvojové lokali-
ty

Pozadavek na to, aby v ramci Gzemniho Fizeni
byla prokazana moznost napojeni dané stavby na
verejné pristupnou komunikaci, vychazi ze sta-
vebniho zakona i dalSich pravnich norem (napr
vyhl. 501/2006 Sb.). V pripadé vypustéeni této
komunikace by nebylo mozné realizovat budouci
zastavbu na vyse uvedené plose. Domnivame se
proto, Ze verejny zajem na této komunikaci pre-
vazuje. Navic je tato komunikace zahrnuta mezi
verejné prospésné stavby. Verejny zajem je zde
natolik zasadni, ze je v souladu s ust. § 170
stavebniho zakona zde pripusténo i vyvlastnéni,
jako nejsilnéjsi zasah do osobniho vlastnictvi
umoznény pravnim Fadem CR.

Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho planu
mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vymezeno
jako plocha komunikace mistni v ramci navrhové
lokality €. 5 - zabor ve Il. tFidé ochrany ma byt
posuzovan podle ust. § 4 odst. & zakona C.
334/1992 Sb. Projektant se zevrubné zaobiral i
moznosti vypusténi této plochy. Nicméné

s ohledem na ustanoveni stavebniho zakona o
nahradach za zmény v Gzemi projektant nemohl
plochu vyradit.

92

Plochy dopravni
infrastruktury -
icelové komuni-
kace DSG-N16

Obsluha lesnich a zemédélskych pozemkl vychod-
né od lokality Strelnice. Zvyseni prostupnosti
krajiny a rozvoj rekreacniho vyuzivani krajiny -
vyuziti pro pési a cyklo spojeni
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Katastralni Gzemi: Hrudkov

locklaslli:y Zaffavifel— A vy (ko= . .I,I' Zduvodnéni zéboru
z na plocha |chy trida | trida
zaboru
Plochy bydlent v PEocha pro jednopodliaini stavbu max. 1 rodin-
24, ZHR14  |rodinnjch domech - nfho domuv v,enkovskeho charakteru (max. 150
venkovské BV_N m? zastavéné plochy).
Plochy bydleni v Plocoha pro jedn,opodlainf stavby rodinnych
25 ZHRA5  |rodinnjch domech - domu vvenfmvskeho charakteru (max. 150 m’
venkovskéa BV_N zastavéné plochy).
Plochy bydlent v Plocoha pro jedn/opodlaini stavby rodinnych
26 ZHR16 |rodinnjch domech — domu vven,kovskeho charakteru (max. 150 m’
venkoveké BV_N zastavéné plochy).
Plocha pro stavby rodinnych domi nebo sou-
bort venkovského charakteru (2NP+podkrovi,
Plochy smiSené max. 500 m? zastavéné plochy).
21 ZHRA? Jobyfne - venkovské Funkce bydleni je rozsirena moznostmi cho-
SV-N . < .. , . f v e
vatelskeho a pestitelskeho zazemi vc. pri-
mési nerusicich obsluznych funkci.
Plocha pro jednopodlazni stavby venkovskych
staveni v sidle Zadni Hrudkov, sceluje za-
stavéné Gzemi sidla.
Funkce bydleni je rozsirena moznostmi cho-
vatelského a péstitelského zazemi vc. primé-
si nerusicich obsluznych funkci.
Plochy smisené Prevzato ze stavajiciho G¢inného Gzemniho
28 7 HRA obytné - venkovské . planu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi
s ochrannym rezi- vymezeno jako plocha pro obytnou zastavbu -
mem SVo-N zabor v I. tFidé ochrany ma byt posuzovan
podle ust. § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.
Projektant se zevrubné zaobiral i moznosti
vypusténi této plochy. Nicméné s ohledem na
ustanoveni stavebniho zakona o nahradach
za zmény v Gzemi projektant nemohl plochu
vyradit.
Plochy verejnych
33 ZHR10 |prostranstvi - ve- N Plocha verejné zelené, parkové {pravy.
Fejna zelen ZV-N Vymezeni vefejného prostranstvi vyplyva
z pozadavku stavebniho zakona (vymezeni
Plochy veFejnych ploch bydleni, rekreace, obC. vybavenosti nad
34 ZHR.10 |prostranstvi - ve- * 2 ha).

rejna zelen ZV-N

152




Cislo

lokality | 235Tavitel-Zpusob vyuzitt plo- | L W 740 0 40xni 28bory
. na plocha |chy trida | trida
zaboru
Plochy zelene - Ochranna zelen odcloni plochy bydleni pred
38 ZHRA? |ochranna a izolacni negativnimi vlivy ze zemédélského arealu
Z0-N (hluk, emise).
Plochy zelene -
39 ZHRA soukroma a vyhra- * Plocha je vyhrazena pro soukromou zahradu.
zena ZS-N
Plochy dopravni Komunikace zpristupnuje les a zemédélskeé
40 infrastrukfury - ozemky. Zvysuje prostupnost krajiny pro
Gcelové komunikace Elovékay' ysuep P Jny p
DSG-N& '
Plochy dopravni Komunlkacev zpristupnuje .les 3 z?mfid%lske
. pozemky vc. plochy, kde jsou umisténé fech-
infrastruktury - PR Ny . c .
41 .y , . nologické objekty souvisejici se zasobovanim
ucelove komunikace I . . .
. pitné vody. Zvysuje prostupnost krajiny pro
DSU-N5 v
cloveka.
Plochy dopravni
42 infrastruktury - Komunikace dopliuje chybéjici dopravni pro-
Gcelové komunikace pojeni v sidle Lachovice zapad.
DSG-N6
Plochy dopravni
43 7 HR10 infrastruktury - . Komunikace, ktera dopravne zpristupni nove

Gcelové komunikace
DSGU-NS8

rekreacni plochy.

Katastralni Gzemi: Studanky u Vyssiho Brodu

Cislo o ire
Zastavitel- |Z b it l. Il. - « . 2
lokality a? avite gt Rl % .., |Zduvodneni zaboru
z na plocha |plochy trida | frida
zaboru
Plochy bydleni v Plocha pro jednopodlazni stavby rodinnych domd
45 ZSTA  |rodinnych domech venkovského charakteru (max. 500 m? zastavéné
- venkovské BV-N plochy).
Plochy bydleni v Plocha pro max. 7 jednopodlaznich staveb ro-
L6 ZST.? |rodinnych domech * dinnych doml venkovského charakteru (max. 150
- venkovské BV-N m? zastavéné plochy).
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavitel-
na plocha

Zpusob vyuZiti
plochy

trida

Zddvodnéni zaboru

L7

ZST.7

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- venkovské BV-N

Severni ¢ast (lokalita 47) je prevzata ze sta-
vajiciho Gcinného Gzemniho planu mésta Vyssi
Brod, ve kterém je Gzemi vymezeno jako plocha
pro obytnou zastavbu, navrhova lokalita ¢. 40 -
zabor v I. tFidé ochrany ma byt posuzovan pod-
le ust. § & odst. & zakona ¢. 334/1992 Sb. Pro-
jektant se zevrubné zaobiral i moznosti vypus-
téni této plochy. Nicméné s ohledem na ustano-
veni stavebniho zakona o nahradach za zmeny
v Gzemi projektant nemohl plochu vyradit.

V ramci této lokality bude vybudovana mistni
komunikace (DSm-N16), ktera bude oboustranné
obestavéna a predevsim bude slouzit téz pro
dopravni napojeni stavajicich objektl. Vefejny
zajem je zde na vybudovani této komunikace, a
pokud bude investovano do vybudovani komuni-
kace a siti technické infrastruktury, lze pri-
pustit z hlediska ekonomické vynakladani verej-
nych prostifedkd téZ oboustranné obestavéni
této komunikace.

L8

ZST8

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- venkovské BV-N

Plocha pro bydleni venkovského charakteru,
jednopodlazni stavby malého objemy (do 150 m?).
Plocha je podminéna min. vymérou stavebni par-
cely 1500 m? (celkem max. 12 parcel).

Prevzato ze stavajiciho G¢inného Gzemniho pla-
nu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vy-
mezeno jako plocha pro obytnou zastavbu, na-
vrhova lokalita €. 46 (vymezend v ramci zasta-
véného Gzemi) - zabor v I. tFidé ochrany ma
byt posuzovan podle ust. § 4 odst. 4 zakona C.
334/1992 Sb. Projektant se zevrubné zaobiral i
moznosti vypustéeni této plochy. Nicméne

s ohledem na ustanoveni stavebniho zdkona o
nahradach za zmény v Gzemi projektant nemohl
plochu vyradit.

Lokalita je vklinéna mezi stavajici lokality za-
staveného Gzemi a mezi stavajici komunikace, je
zde dnes zdevastovany ovocny sad, nelze reél-
né zemedelsky vyuzivat s pouzitim tézké tech-
niky. Na pozemku je silnd svazitost a navic jsou
dvé vedeni VN se svymi OP.
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavitel-
na plocha

Zpusob vyuZiti
plochy

trida

Zddvodnéni zaboru

50

Z.ST.10

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- venkovské BV-N

Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 3 rodin-
nych doml venkovského charakteru (max. 150 m’
zastavéné plochy).

Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho pla-
nu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vy-
mezeno jako plocha pro obytnou zastavbu, na-
vrhova lokalita ¢. 47 - zabor v I. tFidé ochrany
mé byt posuzovan podle ust. § 4 odst. & zako-
na €. 334/1992 Sb. Projektant se zevrubné za-
obiral i moznosti vypusteni této plochy. Nicmé-
né s ohledem na ustanoveni stavebniho zakona
o nahradach za zmény v Gzemi projektant ne-
mohl plochu vyradit.

51

ZSTN

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- venkovské BV-N

Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1 rodinné-
ho domu venkovského charakteru (max. 150 m?
zastavené plochy). Jde o vyplnéni proluky.
Lokalita je ve stavajicim dGcinném Gzemnim planu
mésta Vyssi Brod vymezena jako soucast za-
stavéného Gzemi, jako plocha pro soukromou
zelen.

52

2.5T.12

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- venkovské BV-N

Plocha pro bydleni venkovského charakteru,
jednopodlazni stavby malého objemy (do 150 m?).
Plocha je podminéna min. vymérou stavebni par-
cely 1200 m? (celkem max. 9 parcel). Lokalita se
primyka k silnici na Vyssi Brod a primo navazu-
je na zastavéné Gzemi.

Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho pla-
nu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vy-
mezeno jako plocha pro obytnou zastavbu, na-
vrhova lokalita ¢. 48 - zabor v |. tridé ochrany
ma byt posuzovan podle ust. § 4 odst. & zako-
na €. 334/1992 Sb. Projektant se zevrubné za-
obiral i moznosti vypusteni této plochy. Nicmé-
né s ohledem na ustanoveni stavebniho zékona
o nahradach za zmény v Gzemi projektant ne-
mohl plochu vyradit.

Plocha rovnéz nebyla nijak rozporovana hodno-
cenim SEA

96

ZST.14

Plochy bydleni v
rodinnych domech
- venkovské BV-N

Plocha pro jednopodlazni stavbu rodinného domu
venkovského charakteru.

155




Cislo

lokality Za'sfavifel— bl Ui .I,' .l,l' Zddvodnéni zaboru
. na plocha |plochy trida | frida
zaboru
Plocha pro nizkopodlazni stavby venkovského
Plochy smisené charakteru.
53 ZSTA3 |obytné - venkov- Funkce bydleni je rozsirena moznostmi chova-
ské SV-N telského a péstitelského zazemi vc. primesi
nerusicich obsluznych funkci.
Plocha pro rozsireni vyrobniho arealu.
Plochy vyroby a Vymezeni ploch pro vyrobu napliuje pozadavek
54 ZST.L |skladovani - leh- x PUR - vytvaret podminky pro rozvoj drevoz-
ky primysl VL-N pracujiciho primyslu a mistnich tradicnich
remesel.
Plocha pro rozsireni zemedeélského arealu.
Vymezeni ploch pro vyrobu napliuje pozadavek
PUR - vytvéret podminky pro rozvoj drevoz-
pracujiciho primyslu a mistnich tradicnich
remesel.
Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho pla-
Plochy vyroby a nu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vy-
55 ZST.3 |skladovani - leh- *x |mezeno jako plocha pro podnikatelskou cinnost,
ky pramysl VL-N navrhova lokalita ¢. 43 - zabor ve Il. tFide
ochrany ma byt posuzovan podle ust. § 4 odst.
L zakona ¢. 334/1992 Sb. Projektant se zevrub-
né zaobiral i moznosti vypusteni této plochy.
Nicméné s ohledem na ustanoveni stavebniho
zakona o nahradach za zmeény v Gzemi projek-
tant nemohl plochu vyradit.
Plochy technické P’locha pro rozsireni stavajici Cistirny odpad-
56 ZST5 infrastruktury TI- x |Mich vod.
N
Plochy dopravni Komunikace propojuje jizni okraj sidla Studanky
57 infrastruktury - s krajskou silnici. Zvysuje prostupnost krajiny
icelové komunika- o '
ce DSG-NTT pro cloveka.
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Cislo

lokality Za'sfawfel— Zpusob vyuziti .I,' .l,l' Zddvodnéni zaboru
. na plocha |plochy trida | frida
zaboru
Dopravni obsluha rozvojové lokality.
Pozadavek na to, aby v ramci Gzemniho Fizeni
byla prokazana moznost napojeni dané stavby
na verejné pristupnou komunikaci, vychazi ze
stavebniho zakona i dalsich pravnich norem
Plochy dopravni (napr. vyhl. 50172006 Sb.). V pripadé vypusteéni
infrastruktury - této komunikace by nebylo mozné realizovat
58 ZST.1 mistn? komunikace | budouci zastavbu na vyse uvedené plose. Do-
DSm-N16 mnivame se proto, Ze verejny zajem na této
komunikaci prevazuje. Navic je tato komunikace
zahrnuta mezi verejné prospésné stavby. Verej-
ny zajem je zde natolik zasadni, Ze je v souladu
s ust. § 170 stavebniho zakona zde pripusténo i
vyvlastnéni, jako nejsilngjsi zasah do osobniho
vlastnictvi umoZnény pravnim Fadem CR.
Plochy dopravni Propojeni stavajicich Gcel. komunikaci, obsluha
93 infrastruktury - . lesnich a zemédélskych pozemkid severné od
icelové komunika- sidla Studanky. Zvysuje prostupnost krajiny pro
ce DSG-N15 cloveka.
Katastralni Gzemi: Vyssi Brod
Cislo | Zastavi- o veye
. |Z b it I Il. o 2 g
lokality telna FOU;O vyuziti t¥1da | tEida Zduvodneni zaboru
zaboru | plocha prochy
Plochy bydlen - v Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 3 rodin-
rodinnvch domech - nych domd méstského charakteru (max. 500 m’
59 Z\VB.10 mésfslilé a pFimast- zastavéné plochy).
ské BI-N
Plochy bydlen - v Plocha pro jednopodlazni stavbu max. & rodin-
rodinnvch domech - nych domd méstského charakteru (max. 500 m?
60 | ZVB.M mésfszé » pimést zastavéné plochy).
ské BI-N
Plochy bydleni - . o v p
roZican'cIZ di;lechv Plocha pro stavbu rodinnych domu méstskeho
61 Z.VB.16 més’rsIZé 2 pFimés’r_ charakteru (2NP+podkrovi, max. 500 m? zastave-
<ké BIN né plochy).
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JE0 | 2oy Zplsob vyuZiti . . o
lokality | telnd loch t¥ida | H¥1da Zduvodnéni zaboru
zaboru | plocha prochy
Plf;‘chy/ blzlddlem -hv Plocha pro stavbu rodinnych doml méstského
62 ZVB.17 :noésl:,:l{g s O?i‘:ncésf- charakteru (2NP+podkrovi, max. 500 m? zastave-
<k& BI_N P né plochy).
Plocha pro jednopodlazni stavby rodinnych domd
venkovského charakteru (max. 150 m? zastavéné
plochy).
Plochy bydlen’ v Jde o lokalitu primknutou k zastavénému Gzemi
64 ZVB.3 |rodinnjch domech - | * a ke stavajici cesté. Jde o plochu ve velmi
venkovské BV-N svazitém terénu, nelze realné zemédélsky vyu-
Zivat s pouzitim tézké techniky, pozemek je
dnes zemédélsky neobhospodarovany, mozna
zastavba je jen podél cesty, zbytek pozemku
bude vyuzit pro zahradu.
Plochy bydlenf v Plocha pro jednopo/dlaini stavbu max. 1 rodinné-
65 ZVB7? |rodinnjch domech - ho domu venkovského charakteru (max. 150 m?
venkovské BV_N zastavéné plochy).
67 7 VB8 Plochy o’bEanského
vybaveni OV-N Plocha obcanského vybaveni, ktera bude slouzit
jednak jako plocha pro rozsireni stavajiciho
Plochy obfanského sportovniho arealu a jednak pro zazemi plano-
68 ZVB8 vybaveni OV-N vané sjezdovky (ubytovaci a stravovaci zarize-
ni, stavby souvisejici s lanovkou).
Pro tuto plochu bude nejdrive zpracovana
18 7 VB8 Plochy o,bEanského Gzemni studie.
vybaveni OV-N
Plocha pro stavbu jednopodlaznich objektli pro
Plochy rekreace - rodinnou rekreaci.
" 7 VB.13 plochy staveb pro . Navrh plochy rekreace napliiuje pozadavky PUR

rodinnou rekreaci
RI-N

a ZOR v souvislosti s vymezenim specifické
oblasti SOB1 Sumava - vytvaret podminky pro

rozvoj celorocni rekreace a cestovniho ruchu.
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavi-
telnd
plocha

Zpusob vyuZiti
plochy

trida

Zddvodnéni zaboru

75

ZVBS5

Plochy rekreace -
plochy sjezdovek
RS-N

Plocha pro sjezdovku vc. souvisejicich staveb a
zarizeni (lanovka, nastupni a vystupni stanice).
Max. koeficient zastavitelnosti je 5%.

Pro tuto plochu bude nejdrive zpracovana
dzemni studie.

Jelikoz se Vyssi Brod nachazi ve specifické
oblasti, PUR zadavaji kol vytvaiet podminky
pro rozvoj celorocni rekreace a cestovniho
ruchu. Plocha sjezdovky tento Ukol napliuje,
umoznuje zimni rekreaci.

16

ZVB.4

Plochy bydleni - v
rodinnych domech -
méstské a primést-
ské BI-N

Plocha pro jednopodlazni stavbu max. 1 RD
méstského charakteru (max. 150 m? zastavéné
plochy).

Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho pla-
nu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vy-
mezeno jako plocha pro obytnou zastavbu, na-
vrhova lokalita ¢. 1/15.

Plocha vhodné vyplni zemédeélsky nevyuzitelny
pozemek.

11

ZVB.12

Plochy verejnych
prostranstvi PV-N

Plocha verejného prostranstvi pro areal sjez-
dovky a pFilehlé bydleni. Casteiné mize slouzit
jako parkovaci plocha - max. 30 automobild.

Pro tuto plochu bude nejdrive zpracovana Gzem-
ni studie.

Vymezeni verejného prostranstvi vyplyva
z pozadavku stavebniho zakona (vymezeni ploch
bydleni, rekreace, obc. vybavenosti nad 2 ha).

19

ZVB.6

Plochy zelené -
ochranna a izolacni
Z0-N

Plocha izolacni zelené, ktera bude oddélovat
areél sjezdovky od ploch bydleni. Castetné mize
slouzit jako parkovaci plocha - max. 10 automo-
bild.

Pro tuto plochu bude nejdrive zpracovana
dzemni studie.

80

ZVB.S

Plochy zelené -
soukroma a vyhra-
zena ZS-N

Plocha soukromé zeleng, ktera bude slouzit jako
soukroma zahrada.
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavi-
telnd
plocha

Zpusob vyuZiti
plochy

trida

Zddvodnéni zaboru

81

ZVBA1

Plochy vyroby a
skladovani - lehky
pramysl VL-N

Plocha nerusici vyroby a skladovani, pro kte-
rou je stanovena minimalni velikost stavebni
parcely 5000 m? s vyssim mnozstvim zelené
(koeficient zelené min. 30%).

Vyskova hladina bude navrzena tak, aby nedo-
Slo k narudeni pohledld na Vy$$i Brod.

Pro tuto plochu bude nejdrive zpracovana
dzemni studie.

Vymezeni ploch pro vyrobu napliuje pozadavek
PUR - vytvéret podminky pro rozvoj drevoz-
pracujiciho primyslu a mistnich tradicnich
remesel.

Prevzato ze stavajiciho Gcinného Gzemniho pla-
nu mésta Vyssi Brod, ve kterém je Gzemi vy-
mezeno jako plocha pro podnikatelskou ¢innost,
navrhova lokalita ¢. 49 a 50 - zabor v I. a Il
tridé ochrany ma byt posuzovan podle ust. § 4
odst. &4 zakona €. 334/1992 Sb. Projektant se
zevrubné zaobiral i moznosti vypusteni této
plochy. Nicméné s ohledem na ustanoveni sta-
vebniho zakona o nahradach za zmény v Gzemi
projektant nemohl plochu vyradit.

82

Plochy dopravni
infrastruktury -
acelové komunikace
DS{-N9

Komunikace propojuje vychodni okraj sidla Vyssi
Brod se strelnici a dale sméruje na jih smer
Studanky. Zvysuje prostupnost krajiny pro clo-
véka.
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Cislo | Zastavi- Zodisob Siti | I
lokality | telnd AUSAD Vyaiit . ... |Zdlvodnéni zdboru
. plochy trida | frida
zaboru | plocha
Nezbytna a klicova dopravni obsluha rozvojové
lokality na JZ okraji sidla Vyssi Brod. Komuni-
kace zpristupni areél sjezdovky, parkovisté a
také nové plochy bydleni.
Pozadavek na to, aby v ramci Gzemniho Fizeni
byla prokazana moznost napojeni dané stavby
na verejné pristupnou komunikaci, vychazi ze
Plochy dopravni stavebniho zakona i dalSich pravnich norem
83 zypg |Nfrasfruktury - (napf. vyhl. 501/2006 Sb.). V piipadé vypusténi
misftni komunikace této komunikace by nebylo mozné realizovat
DSm-N8 budouci zastavbu na vyse uvedené plose. Do-
mnivame se proto, Ze verejny zajem na této
komunikaci prevazuje. Navic je tato komunikace
zahrnuta mezi verejné prospesné stavby. Verej-
ny zajem je zde natolik zasadni, Ze je v souladu
s ust. § 170 stavebniho zakona zde pripusténo i
vyvlastnéni, jako nejsilngjsi zasah do osobniho
vlastnictvi umoZnény pravnim fadem CR.
Plochy dopravni Plocha parkovigté u COV.
8, 7 VBAL in/fras”rruk’rur}/ -
mistni komunikace
DSm-N10
Plochy dopravni Plocha parkovisté pro prilehlou rekreacni a
infrastruktury - pobyfovou louku.
85 ZVB18 | . . .
mistni komunikace
DSm-N13
Plochy dopravni Plocha parkovi§té u COV.
21 7 VBIS infras,fruk’rury -
mistni komunikace
DSm-N5
Propojeni stavajicich Gcel. komunikaci, obsluha
Plochy dopravni zemédélskych pozemkd zapadné od sidla Vyssi
87 infrastruktury - Brod - smér LouCovice.

Gcelové komunikace
DS3U-N18

Zvyseni prostupnosti krajiny a rozvoj rekreac-
niho vyuzivani krajiny - vyuziti pro pési a
cyklo spojeni.
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Cislo | Zastavi-
lokality | telnd
zaboru | plocha

Zpusob vyuZiti l. .

plochy t¥ida | tFida Zduvodneni zaboru

Plochy dopravni Zpristupneni zadnich traktu stavajici zastavby.

infrastruktury -
Ucelové komunikace
DSG-N17

88

13.3. Zduvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Celkova plocha zaborl ZPF pro pfirodni plochy v nezastavéném (zemi &ini 2,8372 ha. Plochy zemédél-
ské pldy v krajiné jsou zabirdny ve prospéch ploch vodnich (W-N). Pfi jejich vymezovani byly respek-
tovany plochy nejkvalitnéjSich pdd v I. a Il. tFidé ochrany, pFesto dochdzi k jejich nepatrnému zaboru:

. . Zabor ZPF
Katastralni | Cislo lokality o v o .
izem’ ) Zduvodnéeni zaboru
ALLLT | tFida | Il t¥ida
Bolechy w1 0,00#1 ha Retence Gzemi, protipovodnové opatreni
Hrudkov w8 0,0001 ha Retence Gzemi, protipovodnové opatreni

Dal$imi ddvody jsou:

e protipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a
zpomaleni jejiho odtoku z Gzemi); divodem je neZadouci zrychleny odtok povrchovych vod

e ochrana Zivotniho prostfedi (ochrana vodnich zdroji, eliminace dusledkd potencidlniho
znecist'ovani podzemnich vod)

e zvyseni rekreacniho potencialu Gzemi

Uvedené zabory tvofi jen fast koncepce uspofadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich ploch jsou v UP
dale doplnény plochami prirodnimi (NSp-N), které vsak z hlediska ochrany ZPF nepredstavuji zabor.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v soula-
du s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Gzemi za soucasné ochrany
krajiny jako podstatné slozky Zivota obyvatel Gzemi a zakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet pripustnych
opatreni zemeédeélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potieby stanoveni
této koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehrava mnoho slozitych, vzajemné provazanych
komplexnich déjd, nez abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produkcné (a tedy komercné)
zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatreni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze zakladnich
pFedpokladi napliiovani krajinné koncepce, s cilem zvySeni hodnoty krajiny, s celou fadou pozitivnich
dopadd v ruznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz pFikladny vycet vySe, z nichZ Fada svym
vyznamem a dusledky presahuje dané spravni Gzemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve vefej-
ném zajmu.
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13.4. Vyhodnoceni ziboru pozemkl uréenych k plnéni funkeci lesa (PUPFL)

Zabor plochy PUPFL (jedna se o parcely s kulturou lesa) pro jiné funkce se v G(zemi objevuje
v celkovém mnozstvi 4,9406 ha. Nejvétsi dil zaboru tvori navrhovand sjezdovka zapadné od Vyssiho
Brodu a plocha rozhledny, ostatni jsou zanedbatelné zabory a prevazné v mistech, kde nehrozi naru-
seni lesnich ploch ani snizeni ekologické stability Gzemi.

Cislo
Kat. Gzemi | lokality | Zabor PUPFL |Zplsob vyuZiti plochy |Zdivodnéni zaboru
zaboru
Bolechy Wi 0.0624 ha Plochy ,VVOdn,l a vodo- Rfefence Uzemi, protipovodnové opafre-
hospodarske W-N1 ni.
Plochy dopravni in- Premosténi Vltavy - komunikace pro
Bolechy 13 0,0612 ha |frastruktury - GCelové |[cyklisty a pési- verejny zajem, podpora
komunikace DSG-N3 turismu a rekreace.
Plochy dopravni in- Komunikace, kterd zvysi prostupnost
Herbertov 20 0,0260 ha |frastruktury - Gcelové |Gzemim, podpora rekreace, obsluha
komunikace DSG-N10 zem. pozemkd.
Komunikace, ktera zvysi prostupnost
Herbertov 92 0,2676 ha |frastruktury - GCelové P o . .. p )
, 3 kem, kde komunikace jiz v nejakem sta-
komunikace DSu-N16 . . S .
vu je, ale je vedena stale jako lesni
pozemek.
Plochy rekreace - plo- |Rozhledna - verejny zajem, podpora
Hrudkov 32 0,3454 ha |chy staveb pro hromad- |turismu a rekreace. Jde o maly plosny
nou rekreaci RH-N rozsah stavby, do 20 m%
Jde o plochu navrzené sjezdovky. Tento
o~y Plochy rekreace - plo- |[zamér je v souladu s prioritami speci-
Vyssi Brod & 41613 ha chy sjezdovek RS-N fické oblasti Sumava - podpofi rekre-
acni potencial Gzemi.
Jde o malou ¢ast lesa, kterd netvori
Plochy bydleni - v ro- |2adny masiv, jde jen o zelef podél ko-
Vy$si Brod| 76 0,0167 ha |dinnjch domech - mést- [Munikace.

ské a priméstské BI-N

Plocha bydleni zde byla navrzena i
v pavodnim UPO.
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

VypoFadani NAMITEK k névrhu Gzemniho planu Vy$3i Brod uplatnénych pfi vefejném Fizeni - podklad

pro rozhodnuti zastupitelstva o vydani Gzemniho planu

Na zakladé ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 6. 3. 2017 porizovatel a urceny zastupitel
toto nasledujici vyporadani NAMITEK k navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod uplatnénych pri verejném
rizeni s navrhem na rozhodnuti o namitkach v tomto znéni:

¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

1/ Ing. Jana Hejnalova / 19.1.2017

Namitka sméruje proti navrhu plochy P.ST.1
s funkci obcanské vybavenosti na jiznim okraji
Studanek. Vymezeni plochy by znemoZnuje
pFijezd na mij sousedni pozemek 1636/1 v k.G.
Studanky u Vyssiho Brodu.

VYHOVET

Podminky  vyuziti  pro  plochu OV-N  obsahuji
v pripustném vyuziti téz dopravni infrastrukturu pro
potreby dané lokality. Pro plochu P.ST.1 bude vlozena
podminka do tab. 31 pozadujici umoznéni dopravniho
napojeni sousedniho p.p.¢. 1636/1 ve vlastnictvi Zada-
telky. Nicméné vymezeni plochy P.ST.1 zdstane v UP
zachovano. DUm pro seniory je typickym pFikladem
stavby obcanské vybavenosti, sousedstvi takto vyme-
zené plochy tedy nemiZe branit planované funkci vyu-
Zit1 tohoto pozemku pro realizaci tohoto zaméru. Stav-
by a zarizeni pro socialni  sluzby (domy
s petovatelskou sluzbou a domovy dichodcl) jsou vy-
slovené uvedeny v podminéné pripustném vyuZziti pro
plochy BV-S, kam je razeno p.p.C. 1636/1. Nicméné jako
vyhovéni této namitce bude p.p.C. 1636/1 bude prerazen
do  plochy SV-N, umoznujici  realizaci  domu
s petovatelskou sluzbou a domova ddchodcld v ramci
pripustného vyuziti. Jde o pozemek na kraji stavajici
zastavby a z hlediska urbanistického nicemu nevadi, Ze
namisto funkce bydleni venkovského zde bude stano-

vena funkce smisené obytného venkovského bydleni.

2 / Ing. Jana Hejnalova / 13.2.2017

Namitka je smérovana pro vyuziti minimalni
casti p.p.C. 1313/2 pro stavbu soukromého RD
k trvalému bydleni.

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnocent:

P.p.C. 1313/2 nebyl zanesen pro vystavbu RD, tedy jako
soucast zastavitelnych ploch, ani v navrhu pro spolec-
né jednani dle ust. § 50 SZ, ani v piredchozim UPO
Vyssi Brod. P.p.C. sice navazuje na zastavéné Gzemi
sidla, ale neni k ném zajisténo dopravni napojeni. Za-

hrnuti celého pozemku by bylo i nezadoucim zasahem
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¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

do volné krajiny, porizovatel tedy zvazoval vyhovéni
pozadavku v rozsahu namitky, tedy jen cca 1/3 parcely
priléhajici k jiz realizované zastavbé. Zde by to bylo
akceptovatelné. Nicméné porizovatel také zvazil jing,
pomérné velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymeze-
nych v lokalité Studanek a to vc. ploch vymezenych
pro zadatelku v namitce ¢. 1, kde lze stavbu RD reali-
zovat také a na terénné vyhodnéjsich pozemcich. PoFi-
zovatel byl tedy veden Gvahou dale nenavysovat pocet
ha zastavitelnych ploch na Gkor volné krajiné

v prirodné cenném prostoru jizné od Vyssiho Brodu,
coz odpovida i v zadani definované koncepci rozvoje
celého prostoru spravniho Gzemi Mésta Vyssi Brod.

Namitka byla ale prehodnocena ve vyporadani namitek

ze dne 25.5.2017 takto:

Navrhuje se kompromis, malad ¢ast pozemku v klinu
mezi zastavénym Gzemim bude priclenéna k plocham
zastavitelnym, jako BV-N. Zbyla cast pozemku, kde
Zadatelka argumentuje ,vyuZiti louky (travnaté plochy)
pro sekani a suseni pro vlastni potrebu - chov koné”

zUstane v nezastavitelném Gzemi jako TTP.

Podrobné vyhodnoceni viz. vyporadani namitky . 4 ze
dne 10.5.201%.

3 / Ing. Jana Hejnalova / 13.2.2017

Namitka je identicka s namitkou ¢. 1, jen byla
podana az po zverejnéni verejné vyhlasky
oznamujici zahajeni verejného rizeni o navrhu
UP Vy&&7 Brod

VYHOVET

Viz namitka ¢. 1.

5 / Jana Thabor / 22.2.2017

zadam o zaclenéni p.p.C. 223/1, 223/3 a 224/4
v k.G. Herbertov, do UP Vyssi Brod, zamérem
je stavba motorestu s obcerstvenim jako do-
provodna stavba k dopravni stavbé.

NEVYHOVET

V dané lokalité je v protisméru jiz realizovana stavby
CS PHM, nenf zde tedy objektivni potieba umist'ovat
dalsi doprovodnou dopravni stavbu. Pokud jde o moto-
rest, dostatek restauraci je jiz nyni situovan primo do
mésta Vyssi Brod nebo v lokalité Studanky. Pokud jde
o p.p.C. 223/1, ktery ale neni v majetku zadatelky, ten

jiz pomérné vyznamné zasahuje do volné krajiny a jeho
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¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

vyuziti pro zastavbu by nebylo s ohledem na ochranu
krajinného razu a ZPF vhodné. Navic pozadavek na
vyuziti p.p.C. 223 a 224/4, ale pro bydleni, byl nega-
tivné vyhodnocen jiZz v ramci dopliujicich prizkumil a
rozbory, kdy bylo projektantem konstatovano, Ze tako-
vato zastavba by jiz vyrazné pronikala do volné kraji-

ny.

? / Mésto Vyssi Brod / 24.2.2017

Jako majitel p.p.C. 517/2 a 51%/6 k.{. Herbertov
pozadujeme, aby pozemky byly zarazeny do
plochy ZV-N (plochy verejnych prostranstvi -
verejnd zelen), kdy podminek pripustného vyu-
Zit1 bude uvedeno dopravni napojeni ze sta-
vajici MK a pripustné stavby a zarizeni sou-

visejici s Cerpanim vody z vodnich zdroju.

VYHOVET

Nyni jsou pozemky zarazeny jako plochy pro bydleni
venkovské, cast stavajici obfanska vybavenost zména
na plochy verejné zelené je jen zadouci jak z hlediska
urbanistického, tak i krajinného. Kaple na p.p.c. - 46
zUstane obfanskou vybavenosti.

9 / Pavel Podruh /7 2%.2.201%

Zadam o zafazeni p.p.t. 72171 v k.G. Bolechy
do zastavitelnych ploch a zménu na BV-N,
plochy bydleni v rodinnych domech - venkov-
ské. Dalsi podminky: malé objemy jednopodlaz-
nich staveb, max. 2 stavebni objekty, obdélné
pudorysy do 100 m2 na jeden objekt, respek-
tovat zasady pro umist'ovani staveb dle Urba-
nistické a Architektonické rukovéti US Sumava,
podminéno vydanim souhlasu s umisténim
stavby z hlediska krajinného razu, dopravni

napojeni ze stavajici Gcelové komunikace.

VYHOVET

P.p.C. #21/1 v k.G. Bolechy je jiz nyni zarazen do vyro-
kové tasti UP na str. 45 jako pFipustna stavba ekolo-
gického centra ,,Eesk)'l ostrovni dim", kterd bude slou-
zit jako ukazka ekologické stavby domu v krajiné. Ne-
jedna se tedy o umisténi nové stavby do volné krajiny,
ale jen o jiné vyjadieni toho, co je predmétem UPD jiz
nyni. Zamér byl dodatecné posouzen hodnocenim vlivd
UP na ZP a s kladnym vysledkem, ze dne 10. 5. 2016,
resp. s podminkami, které odpovidaji obsahu namitky.
Rovnéz bod Ill. stanoviska organu ochrany prirody a
krajiny M&U CK, 0ZPZ, £j. MUCK
04582/2017/0ZPZ/Fo/02 souhlasi s umisténim tohoto
zaméru za podminky vymezeni v grafické casti, coz
souzni s pozadavkem namitky. Spravni organ ve svém
stanovisku vyslovené pozaduje, aby byla uvedena do
souladu textova a grafickd tast navrhu UP Vy$&i
Brod, coz se vymezenim daného pozemku jako zastavi-

telné plochy pravé stane.

10 / Zdenék Bursik / 271.2.2017

VYHOVET
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¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

Zadam o zafazeni pp.t. 193/2 v k.. Vy$&i
Brod o vymére 1353 m? do ploch bydleni v RD,
BI-N.

Pozemek je jiz nyni zarazen do zastavéného {zemi,

v platném Gzemnim planu obce je vymezen jako plocha
pro bydleni, doslo k chybnému prekresleni funkcni
plochy dle stavajiciho UP, navazuje na plochy BV-S,
coz vice odpovida charakteru okolni zastavby, bude
agregovano se sousedni plochou BV-S jako stavajici
plocha pro bydleni venkovského charakteru.

11 / Zdenék Bursik / 27.2.201%

Zadam o zafazeni p.p.t. 193/3 v k.. Vy$&i
Brod o vymére 759 m? do ploch bydleni v RD,
BI-N. Na tento pozemek je jiz vydano stavebni

povoleni a stoji na ném rozestavény RD

VYHOVET

Pozemek je jiz nyni zarazen do zastavéného {zemi,
jako zahrada, v platném Gzemnim planu obce je vyme-
zen jako plocha pro bydleni, jiz je zde dnes rozestave-
ny rodinny ddm, doslo jen k chybnému prekresleni
funkéni plochy dle stavajiciho UP, navazuje na plochy
BV-S, coz vice odpovida charakteru okolni zastavby,
bude agregovano se sousedni plochou BV-S jako sta-

vajici plocha pro bydleni venkovského charakteru.

12 / lvan a Eva Veliskovi / 27.2.2017

Nesouhlasim s vyjmutim p.p.c. 192/2 v k.G.
Vyssi Brod ze zastavitelné plochy a zaraze-
nim do zeleng, a to z ddvodu planované vy-
stavby RD.

VYHOVET

Pozemek je jiz nyni zarazen do zastavéného Gzemi jako
zahrada, v platném Gzemnim planu obce je vymezen
jako plocha pro bydleni, doslo jen k chybnému prekres-
lenf funkéni plochy dle stavajiciho UP, navazuje na
plochy BV-S, coZ vice odpovida charakteru okolni za-
stavby, bude agregovano se sousedni plochou BV-S
jako stavajici plocha pro bydleni venkovského charak-

teru.

13 / Petr Kubovsky / 28.2.2017

P.p.C. 1028/1 k.G. Vyssi Brod, plocha Z.VB.10,
funkcni vyuziti BI-N, bychom radi vyuzili pro

stavbu & rodinnych domd.

VYHOVET

Jiz dnes je takto vymezeno, jen je zde stanovena pod-
minka max. 3 RD. Vzhledem k tomu, zZe p.p.C. mad vymeru
4929 m?, je rozdéleni na 4 stavebni parcely o priblizné
vymeére pozemku 1250 m? akceptovatelné, tato velikost
stavebni parcely je obvykld ve méstech velikosti
Vyssiho Brodu, tedy cca 2,5 tis. obyvatel na okraji
jeho intravildnu. Sousedni plocha obsahuje i vymérou
mensi stavebni pozemky. Opravit v tab. na str. 25

vyrokové tasti UP na max. & RD.
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¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

15 / Ing. Jana Hejnalova / 1.3.2017

Namitka je identickd s namitkou ¢. 1 a C. 3, jen
byla podana az po zverejnéni verejné vyhlasky

oznamujici zahajeni verejného Fizeni o navrhu

UP Vy&&( Brod

v

VYHOVET

Viz namitka €. 1.

1* / Ing. Roman Urbanec, Ph.D. / 1.3.201%

Namitka €. 1:

Jako vlastnik p.p.C. #/4 v k.G. Hrudkov poza-
duji zmeénit funkcni vyuziti na plochu

s funkcnim vyuzitim bydleni venkovské (SVo-
N). Akceptovatelné je zahrnuti alespon sever-
ni casti pozemku do ploch venkovského bydle-
ni v rozsahu potrebném pro vystavbu 1 RD o
velikosti do 250 m? zbyld ¢ast pozemku zU-

stane v rezimu zahrady (plochy zelené - sou-

kroma a vyhrazena).

Namitka €. 2:

Jako vlastnik p.p.C. 1652/8 v k.G. Hrudkov po-
Zaduji zarazeni vychodni ¢asti této parcely do
zastavitelného Gzemi s funkcnim vyuzitim

bydleni venkovské na vystavbu 1 RD do vyme-

ry 300 m? navazujiciho na vychodné umistény

objekt pro bydleni na p.p.c. -166.

Namitka €. 3:

Jako vlastnik p.p.c. 671/1 v k.G. Herbertov
pozaduji zarazeni severozapadni ¢asti tohoto

pozemku o vymére 150 m? do zastavitelného

Gzemi v rezimu RI-N.

VYHOVET

Jiz dnes je vymezeno v ramci zastavéného Gzemi jako
zastavéné Gzemi, plocha zahrad. Bude agregovano do
plochy SVo-S, dalsi déleni je jiz nad Groven podrob-

nosti UP, viz ust. § 3 vyhl. 501/2006 Sb., obvykle se

vymezuji pozemky jako samostaftné funkcni plochy nad
2000 m2

NEVYHOVET

Uvedeny pozemek sice navazuje na zastavéné Gzemi,
ale jde o jedinou stavbu ve volné krajiné v lokalite
Klestin, kde je dochovana urbanisticka struktura 3
samostatné stojicich objektd, pFilepeni jedné novostav-
by k jednomu z téchto 3 dochovanych statkd umisté-
nych bez primé vazby do volné krajiny by nebylo urba-
nisticky ani krajinai'sky vhodné, navic navrh UP Vy&&i
Brod jiz nyni obsahuje pomérné velky pocet novych

zastavitelnych ploch.

NEVYHOVET

Pozemek sice navazuje na zastavitelnou plochu Z.HE.1,
ale jedna se o parcelu zasahujici do volné krajiny a
navic v lokalité Herbertov jsou dochovany dva némecké
staré statky pomérné velkého objemu umisténé ve
volné krajiny - stavba chatového objektu pro individu-

alni rekreaci by zde byla krajné nevhodna.
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¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

18 / Jakub a Radka Voncovi / 1.3.2017

Zadame o zafazeni namitky proti navrhu UP
manzell Veliskovych do programu nejbliz$iho
zasedani ZM Vyssi Brod. S majiteli pozemku
jsme uzavreli smluvni dohodu o budouci kupni
smlouvé na tento pozemek 192/2 v k.G. Vyssi
Brod, bylo nam receno, ze na pozemku lze
stavét, nepocitali jsme s prostoji v podobé

Gzemniho Fizend.

VYHOVET

Pozemek je jiz nyni zarazen do zastavéného Gzemi jako
zahrada, v platném Gzemnim planu obce je vymezen
jako plocha pro bydleni, doslo jen k chybnému prekres-
leni funk¢ni plochy dle stavajiciho UP, navazuje na
plochy BV-S, coz vice odpovida charakteru okolni za-
stavby, bude agregovano se sousedni plochou BV-S
jako stavajici plocha pro bydleni venkovského charak-
teru. Nicméné prostoje behem Gzemniho nebo jiného
rizeni musi resit stavebnik se stavebnim Gradem mimo

rezim porizeni Gzemniho planu.

20 / Veronika Pavlickova / 1.3.2017

Jako majitelka p.p.C. -71 a 137 v k.G. Vyssi
Brod podavam namitku proti varianté cyklos-
tezky (stezky pro pési a cyklisty) v ul. 5.
kvétna, na pravém brehu Vltavy. Dle mého
nazoru by schddnéj$i variantou byla cyklos-
tezka na levém brehu Vltavy, kde uzZ je ¢as-

tecné vybudovana komunikace.

NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrzen na pravém brehu reky

v prostoru zadniho fraktu stavajicich zahrad. Podél
reky by zde méla vzniknout promenadni stezka podél
mésta na pravém brehu, viz klaster a namésti. Porizo-
vatel tedy zvazoval i moznost vyhovéni a jeji prevede-
ni na levy breh, ale to by nakonec z hlediska urbanis-
tického i z hlediska podpory CR nebylo vhodné - cyklo-
turisté budou chtit ve Vyssim Brodu vidét predevsim
klaster a prostor namésti na pravém brehu, proto je

v centralni casti sidla cyklostezka také navrzeny na

pravém brehu.

21 / Eva a Petr Puzmanovi / 1.3.2017

Jako vlastnici p.p.c. 1121/1, k.4. Vyssi Brod,

nesouhlasime se zarazenim dotcenych pozem-
ki do nové plochy staveb pro rodinnou rekre-
aci (RI-S), pozadujeme ponechani v plose Obyf-

na zastavba - rodinné domy.

VYHOVET

Agregovat jako plochy BI-S p.p.C. 1121/1 a sousedni
1121/3, 1116/1, 1132/15, jednad se pozemky, které jsou
nyni zarazeny do zastaveného Gzemi, jejich vymezeni
jako ploch pro individualni bydleni vice odpovida po-
tfebam mésta a postupnou dostavbu tohoto Gzemi.
Navic to takto bylo vymezeno i v dnes platném UPO
Vyssi Brod.

22 / Ing. Jana Hejnalova / 1.3.2017

Namitka je shodna s namitkou ¢. 2.

VYHOVET CASTECNE

Plvodni hodnoceni:
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P.p.C. 1313/2 nebyl zanesen pro vystavbu RD, fedy jako
soucast zastavitelnych ploch, ani v navrhu pro spolec-
né jednani dle ust. § 50 SZ, ani v piredchozim UPO
Vy$381 Brod. Dale viz odivodnéni u namitky €. 2.

Namitka byla ale prehodnocena ve vyporadani namitek

ze dne 25.5.2017 takto:

Navrhuje se kompromis, malad ¢ast pozemku v klinu
mezi zastavenym Gzemim bude priclenéna k plocham
zastavitelnym, jako BV-N. Zbyla cast pozemku, kde
Zadatelka argumentuje ,vyuZziti louky (travnaté plochy)
pro sekani a suseni pro vlastni potrebu - chov koné”

zUstane v nezastavitelném dzemi jako TTP.

Podrobné vyhodnoceni viz. vyporadani namitky . 4 ze
dne 10.5.2017.

23 / Ing. Jana Hejnalova / 1.3.2017

Namitka je smérovana proti zruseni zakresu
komunikace na p.p.c. 1310/5 a 1310/7, oboje k.G.
Studanky.

NEVYHOVET

Oba zminéné pozemky nejsou ve vlastnictvi zadatelky,
jejich vymezeni jako ploch dopravnich jde nad ramec
podrobnosti ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb., ktery definuje,
Ze jako plochy DI maji byt vymezovany silnice a mistni
komunikace I. a Il. tFidy, vyjimecné téz MK lIl. tridy,
které nejsou zahrnuty do jinych ploch. Zde se jedna,
dle KN, o ostatni plochu, ostatni komunikaci. Podminky
funkcniho vyuziti pro plochy bydleni venkovského BV-
S dovoluji a pripoustéji umisténi staveb dopravni in-
frastruktury pro potreby dané lokality, zameér je tedy
mozny i na plochach BV-S.

24 / Véra Hejna / 2.3.2017

Vznasim namitku k planovani cyklistické stez-
ky na pravém brehu Vltavy v mistech ul. 5.
kvétna. Bezprostfedné by sousedila s mym
pozemkem, kde uz v soucasné sobé mam poti-

Ze s hromadénym srazkové vody.

NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrzen na pravém brehu reky
v prostoru zadniho traktu stavajicich zahrad. Podél
reky by zde méla vzniknout promenadni stezka podél
mésta na pravém brehu, viz klaster a namésti. PoFizo-
vatel tedy zvazoval i moznost vyhovéni a jeji prevede-
ni na levy breh, ale to by nakonec z hlediska urbanis-
tického i z hlediska podpory CR nebylo vhodné - cyklo-

turisté budou chtit ve Vyssim Brodu vidét predevsim
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klaster a prostor namésti na pravém brehu, proto je
v centralni casti sidla cyklostezka také navrzeny na
pravém brehu.

25 / TSC automotoklub AVZO Vy$§i Brod /
2.3.2017

Namitka se tyka funkéniho vyuziti plochy
ZVB.19 a Z.VB.20. Organizace chce na téchto
plochach provozovat motoristicky sport pro
svoji Cinnost, kterou zde provozuje s kratkymi
prestavkami od roku 1967. V zimnim obdobich
bézecké lyzarské sporty. Na ploSe Z.VB.20
umoznit poradani kulturné spolecenskych akci
a plochy Z.VB.19 a Z.VB.20 oplotit.

NEVYHOVET

Nyni vymezeno v navrhu UP jako plochy
rekreace na plochach prirodniho charakteru,
uvedené podminky vylucujici hlucné
motoristické discipliny zUstanou z ddvodu

blizkosti objektd trvalého bydleni zachovany. Pokud jde
o oploceni, pozemky jiz lezi na rozhrani volné krajiny
a neni vhodné zde pripoustét jejich trvalé oploceni.
Nicméné organ ochrany ZP pozadoval doplnit podminky

ve znéni ,dodrzeni zakladnich podminek ochrany

krajinného razu”, to je poté konkretizovano pozadav-
kem hodnotitelky SEA na str. 88 ve znéni ,Z.VB.19 +
Z.VB.20: Z divodu prostupnosti krajiny nesmi byt plo-
cha oplocena.”. Porizovatel se zavazal, ze bude

v navrhu pro verejné rizeni respektovat doporuceni
SEA, tak, jak na to také reagovalo stanovisko K0 0z-
ZL.

26 / TSC automotoklub AVZO Vy3§i Brod /
2.3.2017

Namitka se tyka funkcniho vyuziti plochy -
ostatni plocha na stavebni parcelu. Jednd se
o p.p.c. 1028/2, na tento pozemek nemé orga-
nizace prijezdovou komunikaci, proto Zzadame
zménu v UP tak, aby se navrzend komunikace

Z.VB.12 propojila s timto pozemkem.

VYHOVET

Do podminek pro plochu Z.VB.10 bude vloZen pozadavek
zachovat umoznéni pristupu na uvedeny p.p.C. 1028/2,
nicméné plocha dopravni infrastruktury pro minimalni
rozsah i vyznam neodpovidajici poZadavkdm ust. § 9
vyhl. 501/2006 Sb. nebude vymezovana.

21 / Ing. Adolf Hojek a Ing. Anna Hojkova /
2.3.2017

Pozadujeme pro plochu Z.ST.8 nové funkcni
vyuziti plochy smisené obytné - komercni,

jsme majitelé p.p.C. 460 a 462 v k.G. Studanky

NEVYHOVET

Dnes je tato plocha vymezena jako plocha zastavitelna
pro plochy BV-N, tedy plochy bydleni venkovského.
Vzhledem k okolnim pozemkim, které jsou vymezeny

také jako plochy bydleni, bude ponechano toto vymeze-
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u Vyssiho Brodu.

ni pro plochy BV-N.

28 / Pham Dinh Khuong / 2.3.201%

ad 1 Nesouhlasim s navrhem na vypusténi
zastavitelné plochy Z.ST.9 (p.p.&. 457/3, 4L57/4
a 457/5, k.G. Studanky u Vyssiho Brodu), kte-
ré vyplyva z vyhodnoceni vlivd UP Vy$&7 Brod
na ZP. PoZaduji jeji ponechani v UP Vy&&i
Brod. Soucasné s ftimto upozornuji na chybne
zpracované vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu

Vyssi Brod na zivotni prostredi.

ad 2. Nesouhlasim s vymezenim p.p.C. 391/1
k.G. Studanky u VyssSiho Brodu jako plochy
verejnych prostranstvi - verejna zelen ZV-S.
Pozaduji jeho zarazeni, prip. jeho vhodné vy-
mezené casti ve vazbé na okolni plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, do ploch smi-
Senych obytnych v centrech mést (SC-N), prip.
ploch bydleni v rodinnych domech venkovskeé

(BV-S).

NEVYHOVET

Divodem vypusténi plochy Z.ST.9 byla ochrana zemé-
délského padniho fondu (z&bor pld I. tFidy ochrany).
Umisténi plochy pro bydleni zde neni prevazujicim
verejnym zajmem nad ochranou ZPF. K nazoru hodnoti-
telky SEA se rovnéz priklonilo stanovisko KU 0ZZL,
jako dotteného organu z hlediska posuzovani vlivi
koncepci na ZP. Rovné? organ ochrany ZPF poZadoval
tento pozemek vypustit, coz bylo i predmétem s nim

uzavrené dohody.
VYHOVET

P.p.C. 391/1 bude agregovana do sousedni plochy pro
venkovské bydleni BV-S. Plocha je jiz nyni zarazena

v platném a Gginném UPO Vy&&i Brod jako plocha
.o0bytna zastavba - stav”. S ohledem na tento fakt a
zachovani kontinuity pro rozhodovani v Gzemi porizo-
vatel doporucuje v tomto pripadé pozadavku vyhovet.
Pozemek je sice v pomérné prudkém svahu, ale pri
vhodném architektonickém reseni lze navrh RD i situo-
vat do tohoto prostoru. Plocha bude omezena dle pri-

lohy, zcela SZ cip pozemku bude ponechén jako ZV-S.

29 / Dana Pavelcova / 2.3.2017

1. Pozaduji vypustit navrzenou etapizaci pro
zastavitelnou plochu Z.ST.12.

NEVYHOVET

Tento pozadavek ,Vyuziti plochy je mozné az po vy-
cerpani ostatnich rozvojovych ploch bydleni ve
Studankach (II. etapa)” byl vloZen do vyroku UP na
zékladé poZadavkd hodnoceni SEA, k jehoZ zavérim se
priklonilo i stanovisko SEA vydané KU, 0ZZL. Pofizova-
tel se ztotoznuje s nazorem hodnotitelky i prislusného
organu. Navic tento pozadavek ve svém stanovisku

v podobé na {plné vypusténi uplatnil i organ ochrany
ZPF. S nim se podarila uzavrit dohoda pravé na té

bazi, Ze plocha zlstane zachovana, ale s podminkou
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2. Pozaduji vypustit podminku Gzemni studie
pro zastavitelnou plochu Z.VB.1.

3. Pozaduji zmeénit vyuziti pozemku p.C. 2473/1
v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu z plochy
NZt-S - plocha zemédélskd - ftrvale travni

porosty na plochu obfanské vybaveni (OV-N).

etapizace. Vypustéeni této podminky by nyni negovalo
dohodu s KU 0ZZL, ZPF, coby dotfenym organem. Navic
etapizace zde dava i urbanisticky smysl, plocha Z.ST.12
je vymezena na samém okraji sidla a je na pomezi ur-
banizovanych ploch a volné krajiny - méla by tedy byt
zastavéna az po vycerpani urcitého podilu plochy vy-

vv.v

Studanky.

NEVYHOVET

Tento pozadavek byl piedmétem hodnoceni vlivd na ZP
(tzv. SEA, str. 88 a str. 89) v¢. pozadavku na hodnoce-
ni této plochy na krajinny réz a vyhodnoceni vlivd na
zabor ZPF. Lokalita je ohromna z hlediska svého plos-
ného rozsahu a podminka US je zde tedy zcela na mis-
té, i bez poZadavkd v dokumentaci SEA, ke kterym se
pripojil i prisluény organ ochrany ZP. Plochu Z.VB.1
chtél rovnéz bez ndhrady vypustit ve svém stanovisku
organ ochrany ZPF a organ ochrany ZP na Grovni ORP.
Teprve na zakladé vyse uvedeného kompromisu, pod-
minky US s pozadovanym hodnocenim vlivi na krajinny
raz a na zabor ZPF se podarilo s obéma dotcenymi
organy uzavrit prislusné dohody. Vyhovéni pozadavku

by tyto dohody negovalo.
NEVYHOVET

Tento pozadavek byl uplatnén jiz v ramci dopliujicich
prizkumd a rozbord a zadani UP a nasledné béhem
projednani navrhu dle ust. § 50 SZ. Pres pozemek je
vymezen lokalni biokoridor LBK27 a jiz v zadani vyslo-
vilo ZM Vys$i Brod vili nepokracovat v zastavhé podél
silnice 117161 smérem k hranicnimu prechodu. Porizovatel
se s timto strategickym rozhodnutim zastupiteld uti-
nénym v samostatné pdsobnosti ztotoZfuje - pokud
vedeni mésta nechce podporovat dalsi rozvoj ve volné
krajiné jizné do sidla Studanky, je to nejen v souladu
se stanovisky dottenych organl chranicich pfirodu a
krajinu, ale téz s obecnymi zasadami Gzemniho plano-
vani definovanymi APUR a AZUR Jihoteského kraje.
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L. Pozaduji, tam kde v nezastavitelném Gzemi
neni umoznéna realizace ,prostorové omeze-
nych” zemeédeélskych staveb, tuto moznost
doplnit.

5. Nesouhlasim se zamérem umistéeni stavby

rozhledny na Herbertovském vrchu.

6. Nesouhlasim s navrhem cyklostezek kolem
reky Vltavy - stavby VD12, VD13, VD14 a
VD15.

Porizovatel tento pristup plné respektuje, navic navrh
UP Vy&&7 Brod obsahuje jiz nyni dostatek pro obfan-

skou vybavenost a zejména pro plochy smisené umoz-
Aujici taktéZz umisténi objektd OV.

NEVYHOVET

Podminky pro umisténi staveb ve volné byly dohodnuty
s organy ochrany krajiny a ZP. Souslovi ,nezbytné
nutné” je zde na misté, v prirodné cenném prostoru
PP Vysebrodsko neni zadouci pripustit mnoho staveb
ve volné krajing, byt' pro zemédélstvi ¢i lesnictvi. Po-
kud jde o zvetseni plochy staveb pro hospodareni

v lesa a myslivost z 20 m? na 40 m? bude zde Castec-
né vyhovéna, ale s tim, Ze tato vétsi pddorysna plo-
cha bude omezena pro stavby ,velkoobjemovych jele-
narskych krmelcl”, a zékladny pro pfip. rozhledny.
Povoleni jednotlivych staveb bude predmétem navazuji-
cich spravnich rfizenich. Vysledek téchto navazujicich

spravnich Fizeni nebude UP pedjimat.
VYHOVET

Navrh UP pro vefejné Fizeni neobsahuje grafickou
znacku ani vymezeni plochy pro stavbu rozhledny na
Herbertovském vrhu, vymezena je plocha pro navrh
rozhledny na Kravi hore. Rozhledna nebude do navrhu

doplnéna, ani do grafické ani do textové casti.
NEVYHOVET

Navrh cyklostezek koreluje s celkovou strategii rozvo-
je CR na Lipensku. Cyklostezka po brehu Vltavy by
méla propojit jednotlivd sidla po rfece Vltavy a vytvorit
uceleny a komplexni systém, ktery byl formou mékké
turistiky prilakal dalsi furisty do tohoto regionu. Vy-
misténi cyklostezky mimo brehy Vltavy je krajné pro-
blematické, znamenalo by to velké vySkové prevyseni a

odklon od atraktivni osy reky Vltavy.

NEVYHOVET
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7. Nesouhlasim se zmensenim rozsahu zasta-
vitelné plochy Z.HE.1.

8. Pozaduji p.p.C. 83/2, 65/2, 65/1, 59/4 a
1464/3 vsSe v k.G. Herbertov zaradit do ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti RI-N.

9. Pozaduji casti pp.C. 9/1 a 6/1 v ki
Studanky u Vyssiho Brodu priléhajici k silnici
/161 u Vyssiho Brodu zaradit do ploch ob-

canského vybaveni nebo ploch smisenych

Zmenseni ftohoto pozemku bylo v zavérech doporuceni
SEA, kdy tyto zavéry byly stvrzeny stanoviskem KU
0ZZL, jako dotceného organu pro hodnoceni koncepci
na ZP. Pofizovatelem se k tomuto doporufeni jedno-
znacné pripojuje, i stavajici navrh novych zastavitel-
nych ploch individualni rekreaci vytvari predpoklady

pro dostatecny rozvoj velmi malého sidla Herbertov.
NEVYHOVET

Jednad se o zcela nové 2 lokality pro individualni re-
kreaci, které nebyly predmétem provérovani ani
v dopliujicich prlzkumech a rozborech, ani v ramci
projednani zadani, ani v ramci spole¢ného jednani o
navrhu UP dle ust. § 50 SZ. Jednd se tedy o zcela
novy pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch na
dkor volné krajiny a pozemkl ZPF. Pfridavani dalsich
zastavitelnych pozemkl by Slo nad ramec uzaviené
kompromisu s organy ochrany ZPF a ochrany krajiny.
PoFizovatel se domniva, Ze navrh UP jiz nyni obsahuje
dostatek volnych ploch pro rekreaci v¢. rekreace indi-
vidualni. Navic p.p.C. 1464/3 je situovan do LBC 15 a
ostatni pozemky na hranici NBK 174 Vltavska niva -
Divci kamen, sice jsou za jeho vngjsi hranici, ale i tak
je navrh ploch pro individualni rekreaci v takto prirod-
né exponované lokalité z hlediska pofizovatele nevhod-
ny. Tyto pozemky jsou navic ze severni strany pri-
mknuty ke stavajici Zeleznici, z jizni strany je ohrani-
Cuje stavajici silnice 117163, ktera je zejména v letnich
mésicich velmi frekventovana. Toto obklopeni dvéma
dopravnimi stavbami je tedy nevhodné pro stavby indi-
vidualni rekreace i z hlediska urbanistického a ochrany

pred hlukem.
NEVYHOVET

Tento pozadavek byl nedoporucen jiz v dopliujicich
prizkumech a rozborech a toto stanovisko potvrzeno
v ramci schvaleného zadani UP. Jiz v zadani vyslovilo
ZM Vy3$si Brod vali nepokratovat v zastavbhé podél

silnice 117161 smérem k hranicnimu prechodu. Porizovatel
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obytnych - komercni.

10. Pozaduji zménu funkcniho vyuziti p.p.C. 6/2
v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu z BV-N na

SK-S (zastavitelnd plocha Z.ST.1).

.
[

1. Pozaduji zahrnuti severn

casti p.p.c. 687

v k.G. Vyssi Brod sousedici s p.p.C. 426/3 az

k hranici s rybnikem ,Pod Smetistem” tzv.

k ppC  758/1 do ploch BV-N

v rodinnych domech - venkovskeé).

(bydleni

se s timto strategickym rozhodnutim zastupitell uti-
nénym v samostatné plsobnosti ztotoZfuje - pokud
vedeni mésta nechce podporovat dalsi rozvoj ve volné
krajiné jizné do sidla Studanky, je to nejen v souladu
se stanovisky dotfenych organl chranicich pFirodu a
krajinu, ale téz s obecnymi zasadami Gzemniho plano-
vani definovanymi APUR a AZUR Jihoteského kraje.

NEVYHOVET

Pozemek jiz zasahuje do volné krajiny a navazuje na
stavajici drobny objekt pro trvalé bydleni. Neni urba-
nisticky vhodné do této lokality situovat funkcni vyu-
ziti ,plochy smisené obytné - komercni” umoznujici
také stavby pro servis a sluzby az do 2000 m2 zasta-
véné plochy nebo nerusici OV nadmistniho vyznamu.
Plocha byla predmétem dohody s organem ochrany kra-
jiny na Grovni ORP - a porizovatel jiz nechce v zadném
pripadé negovat tuto dohodu. Pouze relativni blizkost
jizniho okraje Studanek umoznila tuto plochu jako za-
stavitelnou jizné od sidla jesté vymezit - je tedy ne-
zadouci pripustit vyraznou moznost zintenzivnéni vyu-
Ziti této plochy z bydleni na komeréni funkci. Zistane

jako BV-N, tedy bydleni venkovského charakteru.
NEVYHOVET

Plocha by navazovala na jiz vymezenou plochu pro vy-
robu, neni zde tedy vhodné do tésného sousedstvi
navrzenych ploch vyrobnich s moznymi negativnimi do-
pady na kvalitu bydleni vymezovat plochy pro bydleni
v rodinnych domech - venkovské. Navic je zde vymeze-
na prirodni hodnota H4, tj. vyznamny pohledovy hori-
zont s dalkovymi pohledy na sidlo Vyssi Brod, kdy
ochrana hodnoty spoCiva v tom, ze vétsi c¢ast Gzemi je
vymezena jako Uzemi nezastavitelné. Vyhovéni této
casti namitky by zde sSlo proti stanovené urbanistické
koncepci i proti zajmdm ochrany ZPF a krajiny neroz$i-
Fovat dale zastavitelné plochy do volného prostoru. UP

Vyssi Brod ma jiz nyni mnoho jinych a vhodnéji vyme-
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12. Pozaduji zménit funkcni vyuziti zastavitel-
né plochy Z.ST.3 z VZ-N na VL-N.

zenych zastavitelnych ploch pro individualni bydlenf.
VYHOVET

Jiz dnes je plocha vymezena jako rozvojova plocha pro
stavajici zemédélsky areél. Z pohledu ochrany krajiny a
urbanistickych zasad je stézejni, ze se zde pocita
z vyrobou, druhotné je, zda se zemédélskou nebo jinou.
Porizovatel doporucuje vyhovét, je na provozovateli a
majiteli, jaky druh nerusici vyroby a skladovani zde
zvoli, z hlediska zatizeni prilehlé casti Studanek je
vhodngjsi, aby zde bylo mék¢i vyuZiti pro lehky pri-
mysl, neruSici vyrobu a sklady nez pouze stavajici
roz$ireni zemédélského arealu. Ani v plvodnim a dnes
platném UPO tato plocha nebyla navrzena ryze pro
zemédélskou vyrobu, ale pro podnikani ,podnikatelska
¢innost”.

32 / Magdalena Havelkova / 2.3.2017

Pozadujeme zachovat pas ochranné a izolacni
(20-S) dle up
v mistni casti Studanky, oddélujici plochy VZ-

zelené plvodni varianty
S zemédélska vyroba od SC-S plocha smisena
Dale lokalité Studanky

omezit plochy, na kterych lze stavét dalsi

obytna. pozaduji v

nakupni centra. Pas zelené je potrebny

k oddéleni ploch s funkénim vyuzitim. Studan-
ky jsou jiz tak pretiZzeny stavbami nakupnich
center, jejich vlivem se ztraci venkovsky cha-
rakter mista, zemédélska vyroba rozhodné
patfi do vesnice vice nez velka nakupni cen-

tra.

VYHOVET

Obdobny pozadavek byl uplatnén ve stanovisku Krajské
veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z 22.2.2017.
Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno, je vyhovuje
se i této pripomince. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného Upo.

33 / Martina Bfezinova / 2.3.2017

Byla bych rada, kdyby byl zachovan a obnoven
pas zelené oddélujici zénu bydleni a zemédél-
ské vyroby. Dale bych byla rada, kdyby préave
v téchto mistech nebyla zemédélska vyroba

nahrazena dalsim - pro nas obyvatele Studa-

VYHOVET

Obdobny poZadavek byl uplatnén ve stanovisku Krajské
veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z 22.2.2017.
Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno, je vyhovuje
se i této pripomince. Plocha verejné zelené s funkci

izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
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nek - nepouzitelnym nakupnim strediskem,

skladem.. Zemédeélska vyroba do vesnice patri,

vic nez velkoplosné prodejni domy.

plochy smisené v centrech mést znovu navracena v

rozsahu dle dnes platného UPO.

34 / Veronika Kurkova, Lubomir Mraz, Kristina
Mrazova / 2.3.201%

1. Pozadujeme zachovani pasu zelené oddéluji-
’, o ’ v ’, Vg s

ci plochy s ruznym funkcnim vyuzitim - ze-
médélska vyroba a smisenda obytnd plocha.
Chceme, aby byl zachovan ZA, protoze zemé-
délstvi na vesnici patfi vic nez plosné vzni-
obrovska centra s nutnosti

kajici nakupni

velkych parkovacich ploch.. Studanky jsou
mald vesnice, nikdo ze stalych obyvatel nepo-
trebuje dals$i obchody, které obyvatelim pfi-
nasi jen nevyhody, Zadna nova pracovni mista,
vétsi dopravni zatizeni hlavné o vikendech a

svatcich..

2. Nesouhlasime se vznikem novych zastavi-
telnych ploch ve volné krajiné (Z.ST.6). Misto

neni dopravné dostupné.

3. Obecné si myslime, Ze popis jednotlivého
funkcniho vyuZziti ploch v fextové casti je
velice sSiroky. Povede k dalSimu chaotickému
prolinani bydleni, podnikani, a hlavné jeho
zneuziti potencialnimi podnikateli. Blizsi speci-
fikace by urcité byla jen k prospéchu. Nasled-
na regulace SU bez kvalitniho Gzemniho planu
stavajici

nelze ocCekavat. Kazdy obcan, af

nebo ten, kdy by se chtél do Vyssiho Brodu
prestéhovat, chce védeét, co skryva UP v okoli
jeho bydlisté. Asi vétsina z nas nechce inves-
tovat do nemovitosti a nevédét, zda jeho sou-

sed nebude mit ve svém objektu kasino, auto-

VYHOVET

Obdobny poZadavek byl uplatnén ve stanovisku Krajské
veterinarni spravy ¢j. SVS/201#/023856-C z 22.2.2017%.
Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno, vyhovuje se
i této namitce. Plocha verejné zelené s funkci izolacni
zelené bude znovu navracena v rozsahu dle dnes plat-
ného UPO mezi plochy vyrobniho arealu a plochy smi-

Sené v centrech mést.

NEVYHOVET

Plocha byla provérena jiz v ramci navrhu Gzemniho
planu pro spolecného jednani, navic plocha prosla i
hodnocenim SEA s kladnym vysledkem s podminkami.
Dopravni napojeni bude reseno v navazujicich sprav-

nich rizenich.
NEVYHOVET

Tato Cast namitky nema ani tak charakter konkrétniho
pozadavku na zménu nebo GUpravu textu nebo grafiky
Gzemniho planu, jako urcitého povzdechu a obavy

z navazujiciho pribéhu rozhodovéani v Gzemi. Plochy
pro bydleni jsou definovany ust. § & vyhl. 501/2006 Sb.
takto: Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky byto-
vych doml, pozemky rodinnych domi, pozemky souvise-
jici dopravni a technické infrastruktury a pozemky
verejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci lze do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy,
spliuji-li podminky podle § 20 odst. & a 5. Do ploch
bydleni lze zahrnout pozemky souvisejiciho obcanského

vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho
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dilnu.

prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2. Soucasti plochy
bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zarizeni,
které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose. MMR jako
autor vyhlagky a Gstiedni organ UP celé CR tedy
predpoklad3, na rozdil od nékterych stavebnich Gradd,
pomérnou volnou moznost umist'ovani staveb obcan-
skeho vybaveni (tedy i onéch hospod a penzionu) nebo
dal$ich staveb a zaFizeni (tedy i onéch autoservisu)
do ploch primarné urcenych pro bydleni. Na to reaguje i
zpracovavany navrh UP. Od 70. let minulého stoleti se
pomalu upousti od koncepce striktniho déleni na funkci
bydleni, vyroby a rekreace, naopak, kvuli problémim v
dopravé se rlzné funkce v ramci planovani mést zaci-
najici agregovat. Stézejni je zde podminka ,za predpo-
kladu prokazani, Ze Fesenim ani provozem pozemkd,
staveb a zarizeni nedojde ve vymezené plose ke sni-
zeni kvality prostredi a pohody bydleni, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi apod.”,
ktera je ve vyroku obsazena a ktera determinuje moz-
nost umisténi objektu, jehoZz projevy by negativné a
vyznamné ovlivnily pohodu bydleni v okolnich rodinnych

domech.

36 / Zuzana Sonnbergerova / 3.3.2017

Jako majitelka p.p.¢. 143 v k.G Vyssi Brod
vznasim namitku proti varianté cyklostezky
v ul. 5. kvétna na pravém brehu Vltavy. Da-
vam timto na védomi, Ze nemam v dmyslu
prodat cast pp.. 143 pro {cely vybudovani
cyklostezky.

NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrzen na pravém brehu reky

v prostoru zadniho traktu stavajicich zahrad. Podél
reky by zde méla vzniknout promenadni stezka podél
mésta na pravém brehu, viz klaster a namésti. Porizo-
vatel tedy zvazoval i moznost vyhovéni a jeji prevede-
ni na levy breh, ale to by nakonec z hlediska urbanis-
tického i z hlediska podpory CR nebylo vhodné - cyklo-
turisté budou chtit ve VysSsSim Brodu videt predevsim
klaster a prostor namésti na pravém brehu, proto je

v centralni casti sidla cyklostezka také navrzeny na

pravém brehu.
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38 / Ing. Vladimir Dlask a Sona Dlaskova/
3.3.201%

Navrzena cyklostezka, prip. stezka pro pési,
se nachazi na pozemku v nasem vlastnictvi,
na némz se nachazi stavba RD se zahradou.
V pripadé realizace cyklostezky by zcela jisté
doslo k vyraznému zhorseni podminek pro
bydleni zvysenou dopravou a hlukem nejen u
naseho objektu, ale i rodinnych doml soused-
nich. Pricemz se domnivame, ze ztrata klidu a
soukromi je neoddiskutovatelna. Soudime tak
na zakladé zkusSenosti a ,vodackou” rekreaci
dotceny pozemek

v letnich mésicich. Pres

vve

doposud vede neoficialni pési trasa, kterou
doposud tolerujeme. O jejim priznani je mozné
jednat, ale odmitame jeji vyznateni v UP slou-

vve

cenou znackou ,cyklostezka, pési trasa”

z obav o budouci zneuZiti této nepresnosti.

NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrzen na pravém brehu reky

v prostoru zadniho traktu stavajicich zahrad. Podél
reky by zde méla vzniknout promenadni stezka podél
mésta na pravém brehu, viz klaster a namesti. Porizo-
vatel tedy zvazoval i moznost vyhovéni a jeji prevede-
ni na levy breh, ale to by nakonec z hlediska urbanis-
tického i z hlediska podpory CR nebylo vhodné - cyklo-
turisté budou chtit ve Vyssim Brodu vidét predevsim
klaster a prostor namésti na pravém brehu, proto je

v centralni casti sidla cyklostezka také navrzeny na

pravém brehu.

39 / Ing. Jan Stépan / 3.3.2017

1. Pozaduji zahrnout p.p.¢. 2465/2 a 2563/2
jako plochy vybaveni a pp.c
2563/1 (vSe k.G. Studanky u Vys$sSiho Brodu)
jako plochu pro individualni bydleni.

obcanského

NEVYHOVET

Bylo jiZ negativné vymezeno v ramci dopliujicich pri-
zkuml a rozbord. Vedeni mésta jiz v zadani vyslovilo
vali nepokratovat v zastavbé podél silnice 1I/161 smé-
rem k hranicnimu prechodu prostrednictvim schvaleni
zadani tohoto UP. Pofizovatel se s timto strategickym
rozhodnutim zastupiteld uinénym v samostatné pdsob-
nosti ztotoznuje - pokud vedeni mésta nechce podpo-
rovat dalsi rozvoj ve volné krajiné jizné do sidla
Studanky, je to nejen v souladu se stanovisky dofce-
nych organl chranicich pFirodu a krajinu, ale téZ

s obecnymi zasadami Gzemniho planovani definovanymi
APUR a AZUR Jihoteského kraje. PoFizovatel tento
pristup plné respektuje, navic navrh UP Vy&&i Brod
obsahuje jiz nyni dostatek pro obcanskou vybavenost a
zejména pro plochy smisené umoznujici taktéz umisteni
objektl OV. Stejné tak UP plan obsahuje dostatek
ploch pro individudlni bydleni. Neni tedy divod vyme-

zovat dalsi plochy v jizni casti spravniho Gzemi, ktera
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2. Pozaduji zahrnout cast p.p.c. 2040/1, 2050/1
a 20151/1 jako plochy vyroby a skladovani -
zemédélska vyroba.

by, i z hlediska stanoveni urbanistické koncepce, méla
byt ponechana primarné pro prirodé blizké plochy.

NEVYHOVET

V doplfujicich prizkumech a rozborech se tento poZa-
davek objevil v jiné formé, jako pozadavek na ,podnika-
ni - restaurace s mensim salkem”. Tehdy nebylo dopo-
ruceno pracovni skupinou ani projektantem pro prilisny
zasah do volné krajiny, bez vazeb na sidlo, priliSnou
vzdalenost od sidla a existenci mnoha dalsich ploch
pro podnikani v navaznosti na silnici 11/161. Pokud by
se nyni jednalo o stavbu pro zemédélskou prvovyrobu,
lze ji umistit do volné krajiny i bez vymezené zastavi-
telné plochy dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Plocha NZt-S pripousti stavby az do 200 m? plochy a
10 m vysky stavby. ZM se rozhodlo nepoustét dalsi
zastavitelné plochy do volné krajiny jizné od Studanek.
Pofizovatel se s timto postojem zastupitell ztotoZhu-

je, viz odlvodnéni u bodu 1. této namitky.

41 / Frantisek Micak / 3.3.2017

Jako majitel domu ¢.p. 26 Lopatna, -117 k.G.
této
budovy a pfilehlych pozemkl do plochy BV-S,

Bolechy, podavam namitku k zarazeni

zadam zarazeni tak, abych mohl na svém ma-

jetku chovat velka hospodarska zvirata.

VYHOVET

Bude prefazeno do ploch SV-S, plochy smisené obytné
venkovské, které jako podminéné pripustné umoznuji
téz stavby se zemédélskym hospodarstvim a chovem
hospodarského zvirectva a agrofarmy v rozsahu dle

obr. pod fextem:
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Neni ddvod zde UP negovat nebo nadmérné omezovat
typicky zplUsob vyuziti zemédélskych statkl v této
lokalite.

42 / JiFi Stépan / 3.3.2017

1. Navrzené funkcni vyuziti parcely p.p.c. 59/1,
60/1 a 63/1 v k.G. Herbertov na RI-N.

2. Nesouhlas s umistenim cyklostezky na p.p.C.
63/1.

NEVYHOVET

Jedna se o plochy zahrnuté do lokalniho biokoridoru,
jejich vymezeni jako zastavitelnych ploch pro individual-
ni rekreaci tedy neni vhodné. Pozemky tésné u reky
jsou navic na hranici s NBK 174. Jedna se o zcela no-
vou lokalitu pro individualni rekreaci, ktera nebyla
pFedmétem provérovani ani v doplfiujicich prizkumech a
rozborech, ani v ramci projednani zadani, ani v ramci
spoletného jednani o navrhu UP dle ust. § 50 SZ. Jed-
na se tedy o zcela novy pozadavek na vymezeni za-
stavitelnych ploch na Gkor volné krajiny a pozemku
ZPF. Pridavani dalsich zastavitelnych pozemkl by $lo
nad ramec uzaviené kompromisu s organy ochrany ZPF
a ochrany krajiny. PoFizovatel se domniva, Ze navrh UP
jiz nyni obsahuje dostatek volnych ploch pro rekreaci

vC. rekreace individualni.
NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrZen na pravém brehu reky.
Podél reky by zde méla vzniknout promenadni stezka
podél Feky, kterd by méla respektovat umisténi tezis-
te mésta na pravém brehu, viz kldster a namesti. Cyk-
lostezka ma vyznam i jako dalkové propojeni Lipenska

a Ceskokrumlovska vi. klastera Zlata Koruna.

43 / JiFi Stépan / 3.3.2017

1. Na p.p.¢. 181/3 v k.G. Vyssi Brod navrhuji
zménu funkéniho vyuzZiti na BV-S z divodu

moznosti postaveni RD.

2. Na témze pozemku nesouhlasim s umisténim

NEVYHOVET

P.p.C. 181/3 je z podstatné casti v zaplavovém Gzemf,
proto je vymezen jako plocha sidelni zelené zahrad,

neni zde vhodné navrhovat vystavbu RD pro trvalé

bydleni.

NEVYHOVET

Pokud jde o cyklostezku, tak ftrasa cyklostezky je na-
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cyklostezky.

vrzena na pravém brehu reky v prostoru zadniho
traktu stavajicich zahrad. Podél reky by zde méla
vzniknout promenadni stezka podél reky, ktera by
brehu, viz klaster a namésti. Porizovatel tedy zvazo-
val i moznost vyhoveni a jeji prevedeni na levy breh,
ale to by nakonec z hlediska urbanistického i

z hlediska podpory CR nebylo vhodné - cykloturisté
budou chtit ve Vyssim Brodu vidét predevsim klaster
a prostor nameésti na pravém brehu, proto je

v centralni casti sidla cyklostezka také navrzeny na

pravém brehu.

L4 / LuboS Prochazka a Ing. Jifina Vosecka /
3.3.201¢

Uplatnuji namitku a nesouhlas se vznikem nové
zony na bydleni v k.G. Studanky u Vyssiho
Brodu oznacené Z.ST.7 a to konkrétné v Cisti
po levé strané silnice vedouci na Martinkov,
na p.p.¢. 261/1.

NEVYHOVET

Lokalita Z.ST.7 byla provérena v ramci doplnujicich
prizkuml a rozbord, i v ramci navrhu pro spolecné
jednani, hodnoceni SEA ani stanoviska dofcenych orga-
nu jeji relevantnost nezpochybnily, doplnily plochu
podminkami zachovat stavajici pruh vzrostlé zelené
(zarostly zbytek pluzin), dodrzeni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu a koeficient zastavitelnosti
max. 40 %, které by mély zajistit primérenou ochranu
prirody a krajiny. Porizovatel se s timto hodnocenim

ztotoznuje.

45 / Milo$S Pavelec / 3.3.2017

Na p.p.c. #85/1, 184, 1821/1 v k.G. Hrudkov byla
v predchozi verzi UP zakreslena a dohodnuta
rozvojova oblast pro turisty. V soucasné verzi
byla zrusena. Zadam o doplnéni/vraceni tak,
jak bylo v predchozi verzi.

NEVYHOVET

Plochy ZHR.8 a ZHR.9 byly v navrhu pro spolecné
jednani, ale byly vypustény na zakladé dohody

s organem ochrany ZPF, jejich vypusténi i z jinych hle-
disek navic doporutilo téZ hodnoceni vlivd na udrzitel-
ny rozvoj. Porizovatel se ztotoznil s hodnocenim SEA a
v tomto bodu respektoval pozadavek organu ochrany
ZPF. Do doby, nez dojde k rebonitaci téchto ploch, neni
realné jejich zafazeni do UP coby zastavitelnjch ploch
vyzadujici souhlas organu ZPF s jejich vynétim ze ZPF

- jsou na |. tFidé ochrany ZPF.

46 / Mgr. Petr Kubovsky / 3.3.2017

NEVYHOVET
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Namitka k navrhu Gzemniho planu proti pod-
mince vyuziti plochy podminéné predchozim
vybudovanim mistni komunikace, jednd se o
p.p.C. 1028/1, byvaly Svazarm.

V ramci Gzemniho rizeni je nutné tak jako tak proka-
zat moznost napojeni daného pozemku na verejnou
komunikaci, pozadavek na predchozi vybudovani mistni
komunikace je zde tedy plné na miste, zvlaste za situ-
ace, kdy mezi pozemkem a centrem sidla je Gzké komu-
nikacni hrdlo, které je potreba resit.

48 / Eva Mastalirova / 3.3.201%7

Namitky podavam jako spolumajitelka domu Cc.
p. 363,

Vyssi Brod, p.p.¢. 1208/5% v k.G. Vyssi Brod.

1. Dle navrhu UPO neni na plode, kterad je
urcena pro tento pozemek - BI-S mozné cho-
vat hospodarska zvirata. Vzhledem k tomu, ze
toto je v soucasnosti mozné a hospodarska
zvirata chovame, Zzadame o ménu v urceni

plochy, kterd by nam toto nadéale umoznovala.

2. Na Plochach bydleni BI-S, které sousedi
s nasim domem a s nasim pozemkem je podmi-
néné pripustné vyuziti ad a) stavby a zarize-
i pro maloobchodni a stravovaci sluzby -
adam odstranit tofo pripustné vyuziti pro
tuto plochu, je nevhodné, aby si v této oblasti
nékdo otevrel napr. restauraci - ruseni sou-
sedd, zvySeny pohyb lidi, a ad b) stavby a

zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby

VYHOVET

Cela plocha dnes oznacend BI-S, byt se jednd o radov-
ky, ale s drobnymi stavbami pro samochovatelstvi,
bude prerazena do kategorie funkiniho vyuZziti BV-S,
je na samém okraji zastavby, nicemu nevadi, pokud zde
bude pripusténa téz ,stavby s doplnkovym zemédél-
skym hospodarstvim a chovem drobného hospodarského
zvirectva” jako podminéné pripustné vyuziti. Vzhledem
k poloze na okraji zastavby to porizovatel i zodpovéd-
ny projektant povazuji za vhodné a zZadouci reseni.
Totéz se tyka i sousedni lokality BI-S vychodné od
této lokality (viz obr. pod textem).

VYHOVET CASTECNE

V namitce uvedené cinnosti jsou pouze podminéné pri-
pustné vyuziti, kdy podminkou je, ze ,za predpokladu
prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a
zarizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality
prostredi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi apod.”. Pozadované
tedy jiz nyni je soutasti vyroku UP. PFipadné rudenf

sousedd zvySenim pohybem lidi nebo klidu je cca stejné

184




¢islo / autor / datum podani

obsah (kraceno porizovatelem)

navrh ROZHODNUTI o namitce

odivodnéni / pozadavky na Gpravu dokumentace

do 450 m2 zastavéné plochy (napr. opravny
osobnich vozidel, remeslnické dilny, prodejny
spotrebniho zbozi, kadefnictvi apod.) - zadam
odsfranit tofo pripustné vyuziti pro tuto
plochu, je nevhodné, aby v této oblasti nékdo
mohl vykonavat cinnost, kterd by rusila klid
oblasti.

pravdépodobné, jako ruseni sousedi chovem hospodar-
skych zvirat. Pokud tedy porizovatel na strané jedné
doporucuje vyhovét domu, aby krajni pozemky mohly
byt vyuzity jako plochy BV-S, tedy i se zemédélskym
malochovem, pripadad mu diskriminacni, kdyby sousedim
mél zakazovat potencialni zrizeni vestavéné dilny
nebo obcerstveni v okamziku, kdy je tam stanovena
jasna a striktni podminka neruseni svého okoli. Pokud
by slo o nadmérné ruseni, lze vzdy v ramci navazuji-
cich spravnich rizeni uplatnit sva zakonna prava a
pozadovat napr. méreni intenzity hluku. V takovém
pripadé pak musi individualné rozhodnout stavebni
GFad vedouci pFisluéné spravni fizeni - UP mu k tomu
dava plné kompetence. Navic pro plochy ,cistého byd-
leni”, tj. PLOCHY BYDLEN] v bytovych domech ,BH-S" a
PLOCHY BYDLENI v rodinnjch domech - méstské a
priméstské ,Bl" bude omezena plocha podminéné pri-

pustnych provozoven z pdvodnich 450 m? na 250 m’.

49 / Martin Ridel / 3.3.2017

Podavam namitku proti navrhovanému novému
Gzemnimu planu tykajici se ¢.p. 205, na parce-
le ¢. 87/3 v katastralnim Gzemi Vyssi Brod.
Zminovana parcela je zarazena do kategorie
BI-S (plochy bydleni v rodinnych domech -

méstské a priméstské), kde neni uvedena

moznost chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni jako v (zemich oznacenych
BV-S. Bylo by zapotrebi tuto méstskou cast
preradit do kategorie BV-S, jez tradicné zahr-
nuje rodinné domy se zahradami s chovatel-

skymi a péstitelskymi funkcemi.

VYHOVET

Plocha bude prerazena do kategorie funktniho vyuziti
SV-S, tj. PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské, je na
okraji zastavby, sice v blizkosti klastera Vyssi Brod,
ale nicemu nevadi, pokud zde budou pripustény téz

.stavby se zemédeélskym hospodarstvim a chovem hos-
podarského zvirectva” jako podminéné pripustné vyu-
ziti. Vzhledem k poloze na okraji zastavby to porFizo-
vatel i zodpovédny projektant povazuji za vhodné re-

v

senl.

56 / BARABA (Z, s.r.0. / 6.3.2017

Podatel ma ve svém vylucném vlastnictvi p.p.c.
1074/1, 10%4/4, 1074/5, 1091, vse k.4. Hrudkov.

Podatel nesouhlasi s navrzenym Gzemnim pla-

nem, ktery ohledné dotcenych pozemkd potita

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnocent:

Uvedené pozemky byly vypudtény z navrhu UP po spo-
lecném jednani na zakladé stanoviska DO, zde Ma( CK,
OZPZ, ¢j. MUCK 29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13. 7.
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s témito dotcenymi pozemky jako s tzv. ostaf-
ni plochou a zada, aby dofcené pozemky byly
v ramci zmény UGzemniho planu zménény v
Gzemnim planu na plochy s moznosti vyuziti
bytové zastavby.

ve vylutném vlastnictvi podatele,
konkrétné dotcené pozemky p.C. 10%4/4,
1074/5, 1091, 1074/1 vSe v k.4. Hrudkov, jsou v

soucasné dobé vedeny jako ostatni plocha a je

Pozemky

na ni umoznéna prumyslovd vyroba. Podatel jiz
v minulosti Zadal o zménu zplUsobu vyuziti na
moznost bytové zastavby. K tomu povazuje
podatel za nezbytné uvést, Ze jiz v minulosti
pFedchozi vlastnik dotfenych pozemkd o tuto
zménu zadal, pricemz jeho zadosti bylo plné
vyhovéno, tato zména mu byla schvéalena a
rozhodnuta, ve Lhité pro podani opravného
vSak sam predchozi

prostredku odvolani

vlastnik stahl a rozhodnuti se tak nestalo
pravomocnym a zména Gzemniho planu nenaby-
la Gcinnosti. Navrh podatele na zménu Gzemni-
ho planu poté, co se podatel stal vlastnikem
dotéenych pozemkd, vSak plvodné zapracovan

nebyl a ¢ist dotfenych pozemkd,

konkrétné parcely p.c. 1074/4 a p.c. 1074/5
jsou nadéle ponechany a vedeny jako pozemky
s moznosti vyroby, naproti tomu ostatni par-

cely se méni na biokoridor.

Tim dochazi pro podatele k jasnému znehod-
noceni téchto dotfenych pozemkl a ke zplso-
beni nemalé Gjmy podateli. Podatel tak nesou-
hlasi s navrhovanym znénim Gzemniho planu a
pozaduje, aby dotcené pozemky byly v Gzem-
nim planu vedeny jako plochy s moznosti byd-
leni a podnikani. Tento pozadavek podatele je
podle podatele zcela legitimni, nebot' bez dal-
Siho je mozné tvrdit, Zze plochy vedené jako
plochy obytné, tedy urcené k bydleni, nezaté-

2016 a navraceny do funkcniho vyuziti, které predpo-
klada dnes platny UPO Vy&&i Brod. Vzhledem k tomu,
Ze plochu VL-S, tedy ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVA-
NI - lehky primysl” jsou invazivngj§i z hlediska dopadd
antropogennich ¢innosti do volné krajiny nez plochy
smisené obytné, navrhuje se v rozsahu plochu VL-S
dle obr. pod textem presunout do s kdédem ,SV", tedy
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - venkovské, pljde o plochy
prestavby. Nicméné plochy pro zelen ochrannou ,Z0-N"
nové vymezené primo na brehu Lipna jako plochy s
kddem ,Z.HR.11" zlstanou zachovany i na zékladé dopo-
ruteni stanoviska SEA. Sifka plochy ,Z.HR.11" vice jak
100m je ale zbytecné Siroka, maze byt zlZena na cca
30m, druh zelené mdZe byt zménén na PLOCHY VEREJ-
NYCH PROSTRANSTVI - veFejna zelefi. Lokalita bude
podminéna zpracovanim Gzemni studie, v ramci které

bude posouzen vliv navrzeného reseni na krajinny raz.

N Vypuéténi bydleni

BI-N P.HR.3, vraceni

: /}( . puvodni plochy VL-S

<o\ 1 \dle UPO (stan. 2)
koA NL-S
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Namitka byla ale prehodnocena ve vyporadani namitek
ze dne 25.5.2017 takto:

Uvedené pozemky byly vyputény z navrhu UP po spo-
lecném jednani na zakladé stanoviska DO, zde M&( CK,
OZPZ, ¢j. MUCK 29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13. 7.
2016 a navraceny do funkcniho vyuziti, které predpo-
klada dnes platny UPO Vy&&7 Brod. Vzhledem k tomu,
Ze plochu VL-S, tedy ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVA-
Ni - lehky primysl” jsou invazivngj§i z hlediska dopadd
antropogennich ¢innosti do volné krajiny nez plochy
smisené obytné, navrhuje se v rozsahu plochu VL-S
dle obr. pod textem presunout do s kodem ,SV", tedy
PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské, pljde o plochy
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7uji okoli tak, jak se prFipadné mlZe stat u
ploch slouZici k primyslové vyrob& Navic je
patrné, ze v minulosti v pripadé predchoziho
vlastnika bylo jeho zadosti o zménu Gzemniho
planu vyhovéno a pouze jeho jednanim (zpét-
vzetim opravného prostredku) doslo k tomu,
Ze zména nenabyla Gcinnosti. V ramci poza-
davku

zachovani predvidatelnosti rozhodovani orga-
ni vefejné spravy je podle podatele namisté,
aby se v ramci zadosti podatele postupovalo
obdobné, a aby v ramci verejné spravy a sa-
mospravy nevznikaly neoddvodnéné rozdily v
projednavaci a rozhodovaci praxi organu ve-
rejné spravy a samospravy, nebot' se zadnym
zplsobem oproti predchozi Zadosti predeSlého
vlastnika dotéenych pozemkl, nezménily okol-

nosti.

Neni tedy divod v pripadech, které spolu
mistné, casové a druhové souvisi, aby nebylo
postupovano stejné ¢i obdobné. Navic je poda-
tel presvédcen, ze umoznéni byftové zastavby

pomiZe obci a jeho

obéandm a ulehéi problémy dostupnosti bydle-
ni pro obcany obce a sousedniho okoli a ne-
bude mit zadny negativni vliv na vzhled okol-
ni krajiny, pomiZe urbanistickému rozvoji dané
lokality a volné navaze na zaméry puvodni, jiz

schvalené a odsouhlasené.

prestavby. Nicméné plochy pro zelen ochrannou ,Z0O-N"
nové vymezené primo na brehu Lipna jako plochy s
kddem ,Z.HR.11" zlstanou zachovany i na zakladé dopo-
rufeni stanoviska SEA. Sifka plochy ,Z.HR.11" vice jak
100m je ale zbytetné Siroka, mize byt zlZena na cca
30m, druh zelené mdZe byt zménén na PLOCHY VEREJ-
NYCH PROSTRANSTVI - vefejnd zelefi. Lokalita bude
podminéna zpracovanim Gzemni studie, v ramci které

bude posouzen vliv navrzeného reseni na krajinny raz.

Naopak v jiznim apendixu této lokality na p.p.C. 1074/1
a na jizni casti p.p.c. 1091 porizovatel pozaduje pone-
chat stavajici naletové listnaté dreviny jako definova-

nou plochu NPp-S, ma zde svUj krajinny vyznam.

Pokud jde o moznost zmény zelené ochranné na plochy
verejnych prostranstvi na brehu Lipno I, nadale trva

nazor porizovatele, ze takovato zména funkcniho vyu-

Zit1 Gzemi je akceptovatelna.

O % Vj/puéténi bydleni

¥ & BI-NP.HR:3, vraceni

puavedni plochy VL-S

dle UPO (stan. 2)
NL-S

58 / Mgr. Martin Rehout / 6.3.2017

Katastralni Gzemi: Herbertov, ¢.p. KN 54/2,
L8/2

Podatel timto podava v souladu s ustanove-
nim § 52 odst. 2 zakona stavebniho zakona
nasledujici namitku, kterd sméruje proti vyra-

zeni pozemkl uvedenych v odstavci Il. z ndvr-

NEVYHOVET

Porizovatel jiz po navrhu po spolecné jednani respek-
toval v namitce spravné uvadené stanovisko dotceného
organu, zde KU JCK, odbor ZP, zem&délstvi a lesnictvi.
ZUR JEK navic stanovuji ve svém ust. 39 nasledujici
pokyn: ,vymezené biokoridory musi byt chranény pre-

dev$im z hlediska zachovani jejich prichodnosti, je
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hu Gzemniho planu Vyssi Brod z plochy oz.
ZHES5, ZHE6. Podatele castecné respektuji
negativni stanovisko C. j. KUJCK

91120/201610Z2ZL/2

k plose ZHE.6, kdy tato plocha byla navrzena
do zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci
RH-N, ale z divodu, Ze je tato plocha vyme-
zena do NBK Vltavskad niva - Divci Kamen,
nelze zde umist'ovat Zzadnd ftrvale stavby.
Zadame Vas, aby tato plocha byla vedena jako
nezastavitelna, jako plocha rekreace prirodni-
ho charakteru RN-N, tak jak je fomu i u nove
navrzené plochy oz. ZHE.7., ktera je téz limi-
tovana vymezenym biokoridorem, kdy lokalni a
regionalni biokoridor m& témér totozné pod-
minky vyuziti. Jsme presvédceni. Ze tato plo-
cha neméla byt ihned vypusténa, ale méla byt
na zakladé stanoviska organu zivotniho pro-
stredi navrzena do plochy RN-N - nezastavi-
telné plochy, tak jak byla navrZena sousedni
plocha ZHES., protoze tyto dvé plochy spolu
souvisi, maji spolecny zamér spojeny s vodac-

kymi spony na rece Vltave.

mozné do nich umist'ovat dopravni a technickou in-
frastrukturu, pokud nedojde k prekroceni pripustnych
parametrl pro jejich pferuSeni (pFipadné bude zaji$téna
prichodnost jinym opatienim), pFitom zejména u do-
pravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nej-
kratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru”, kdy
tento pokyn je pro zpracovani navazujicich UP mésta a
obci zavazny, protoze celé ZUR jsou nadfazenou UPD
ve smyslu ust. § 36 stavebniho zakona. Porizovatel, i
pokud i v odborné roviné rad pozadavku vyhovél, je

vazan dikci nadrazené UPD.

59 / Mgr. Martin Rehout / 6.3.2017

Katastralni Gzemi: Cislo pozemku:

120/1 a 722.

Bolechy,

Podatel timto podava v souladu s ustanove-
nim § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasleduji-
ci namitku, ktera sméruje proti vyrazeni po-
zemk( uvedenych v odstavci Il. z plochy ozn.
Z.B0O.1.

Vlastnik vySe uvedenych pozemkl nesouhlasi
s vyrazenim plochy ozn. Z.B0.1 a to z divodu,
Ze se jedna o misto, které bylo jiz v minulosti
osidleno. Ze Zasad Gzemniho rozvoje JihoCes-

kého kraje, jakozto nadrazené dokumentace

NEVYHOVET

Porizovatel by z odborného hlediska byl ochoten i pFi-
pustit vymezeni této plochy, ostatné sam souhlasil

s jejim vymezenim v navrhu UP pro spoletné jednani na
zakladé doplnujicich P+R a schvaleného zadani a téz

hodnoceni SEA jeji existenci nevyloudilo.

Nicméné stanovisko organu ochrany ZP na Grovni ORP,
tj. Méstského GFadu Cesky Krumlov, 0ZPZ, ¢j. MUCK
29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13. 7. 2016 jednoznacné

pozadovalo vypustit tuto plochu.

Stejné tak stanovisko krajského organu ochrany ZP,
zde KU 0ZZL, ¢j. KUJCK 9%%20/2016/0ZZL/2, ze dne 12.
7. 2016, pozadovalo vypustit tuto plochu, protoze ,lo-

kalita Z.B0.1 je vymezena ve volné krajiné bez navaz-
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vyplyva, Ze jednou z priorit je zachovani origi-

nality pldvodniho architektonického vyrazu a

dale je nutné upozornit na skutecnost, zZe jiz

v prub&hu pofizovani Gzemniho plénu se k

této plose kladné vyjadril zpracovatel doku-

mentu Vyhodnoceni vlivd

Gzemniho planu

Vyssi Brod na zivotni prostredi, Ing. Hana

Peskova, kdy dle tohoto dokumentu byly v

této plose stanoveny prisné podminky vyuziti

prostorovych regulativd. Tyto regulativa ak-

cepfuji. Pozemky jsou vedeny dle KN jako

ostatni plocha, tudiz nedochdzi k novému

zaboru zemédélského pudniho

fondu.

nosti na stavajici zastavbu". Porizovatel tofo zohled-
nil, a protoZe je vazan stanovisky dotcenych organd,
pokud oni sami obsah stanoviska nezméni nebo nedojde
ke zméné obsahu stanoviska na zakladé dohodovaciho
jednani nebo Fizeni o rozporu, musel plochu po spolec-
né jednani z navrhu UP Vy&&7 Brod vypustit. Pofizova-
tel se snazil v ramci dohodovaciho jednani presvédcit
organ ochrany ZP, aby mohl byt tento pozemek jako
zastavitelny, byt za velmi prisnych podminek, zacho-
van. Nicméné v ramci této lokality organ ochrany ZP

sefrval na svém negativnim stanovisku.

60 / Mgr. Martin Rehout / 6.3.2017

Katastralni Gzemi: Bolechy,
1501/2.

¢islo pozemku:

Podatel timto podava v souladu s ustanove-

nim § 52 odst. 2 stavebniho zakona nasleduji-

ci namitku, kterd sméruje proti nezarazeni

pozemku uvedeného v odstavci Il. do navrhu

Gzemniho planu Vyssi Brod do plochy, kde je

mozna zrealizovat ekofarmu.

Svou namitku odivodfuje takto: ad a) Vlastnik

pozemku podal pripominku k navrhu Gzemniho

planu Vyssi Brod pro spoletné jednani, kde

pozadoval, aby vyse uvedeny pozemek byl

zahrnut do plochy vyroba a skladovani - eko-

farma. Tenfo pozemek nebyl

do navrhu pro

verejné projednani zapracovan, profo vlastnik

pozemku podava namitku proti jeho nezarazeni

a pozaduje, aby mu byl umoznén jeho zamer

ekofarmy zrealizovat. Pozemek ¢i jeho Ccast| =
N, kdy do této| =%

lze zahrnout do plochy SV-
plochy je mozné za urcitych podminek realizo-|:

vat agrofarmy. Ad b) Pozemek se nachazi v|-

navaznosti na plochu bydleni

s vhodnym pri-|~

stupem na komunikaci. Trvalé stavby spojené s

NEVYHOVET

Pofizovatel trva na svém oddvodnéni, kterym argumen-
toval proti zarazeni této lokality do navrhu UP Vy&&i
Brod jiz v ramci vyporadani zminéné pripominky uplatf-
néné ke spolecnému jednani dle ust. § 50 SZ, tj, jed-
nalo by se o dalsi vymezovani novych zastavitelnych
ploch v ramci volné krajiny, byt v navaznosti na za-
stavbu. Navrh UP Vy$&7 Brod mé jiz nyni vymezeno
velké mnozstvi navrhovych ploch. Ekofarma by navic
byla v tésném sousedstvi stavajicich bytovych domd.
Pozemek je navic velmi podstatné omezen ochrannymi
pasmy a vlastnim vedenim VVN z elektrarny na pre-
hradni hrazi Lipenské prehrady a ve vychodni ¢asti

pozemku téZ archeologickym nalezistém (viz vyrez

z Koordinacniho vykresu pod textem).
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farmou by byly situovany mimo OP vedeni
VVN. Pozemek je dle katastru nemovitosti
veden jako ostatni plocha, tudiz by nedoslo k
novému zaboru zemédélského pldniho fondu.
Na zakladé vyse uvedeného podatel pozaduje,
aby porizovatel Gzemniho planu tento pozemek
¢i jeho cast zaradil do plochy umoznujici reali-
zaci ekofarmy.

Vyporadani NAMITEK k navrhu Gzemniho planu VyEEi Brod uplatnénych pfi NOVEM vefejném Fizeni -
podklad pro rozhodnuti zastupitelstva o vydani Gzemniho planu

Na zakladé ust. §53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 25. 5. 2017 porizovatel a urceny zastupitel
toto nasledujici vyporadani NAMITEK k navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod uplatnénych pri verejném
rizeni s navrhem na rozhodnuti o namitkach v tomfto znéni:

¢islo / autor / datum podani navrh ROZHODNUTI o namitce
obsah (kréceno porizovatelem) odlvodnéni / poZadavky na Gpravu dokumentace
1 / Nguyen Dinh Vang / 7.3.2017 VYHOVET CASTECNE

Jako vlastnik pozemku p.t. 677/1 a 588/3 v k.i. |Pokud jiz do UP zahrnuta plocha Z.VB.1, pofizovatel
Vyssi Brod pozaduji zménit funkcni vyuziti to- |povazuje za akceptovatelné zahrnout i pas cca 50m
hoto pozemku na plochu s funkénim vyuzitim VL |hluboky podél silnice II/161. V Zadném pripadé ale

- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky nebudou zahrnuty celé pozemky a% do jejich zapadni-
prumysl (VL-N) v rozsahu podél silnice smérem |ho okraje. Vzhledem k tomu, Ze p.p.C. 588/3 je ostat-
na Studanky. ni plocha - neplodné plda, zahrnout jen v rozsahu
této casti pozemku v pruhu cca 50 m podél silnice

Odlvodnéni: Pozemek je pfi silnici 117161 smérem

na hranitni  prechod Studdnky/Weigetschlag, I1/161 v navaznosti na jiz vymezenou plochu vyroby a

. . ., .. _|skladovani Z.VB.1, viz obr. pod textem.
navazuje na naprofi vymezeny navrh velkeho
vyrobniho arealu a je vhodny pro stavbu napr.

velkoobchodu nebo malého logistického centra.
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V kTN

Ul

2 / Rudolf Kadtanek, Vlasta Vazacova /
25.4.2017

Zména pozemkové parcely ¢. 397/1 v k.G. Vyssi
Brod, dnes ve stavajicim UP vedené jako sou-

kroma zelen, zménit na stavebni pozemek.

VYHOVET

Jiz dnes je 90% pozemku vymezeno jako bydleni ven-
kovské stavajici BV-S, jen nejvychodnéjsi okraj

u brehu potoka je vymezen jako plochy zelené pri-
rodni charakteru, ale dle ortofotomapy je zde zpev-
néna plocha prijezdu, vymezit cely pozemek jako BV-
S.

3 / Nguyen Hong Hai, Cao Thi Oanh / 2.5.2017

Na p.p.C. 421/4 (na této stoji RD) a 426/3 v k.G.
Vyssi Brod chceme realizovat stavbu slouzici

k poskytovani sluzeb (obcerstveni, kosmetika,
masaze, maloobchod). Tyto dvé parcely uvést k
vyuziti jako smisenou zony.

NEVYHOVET

Je na samém okraji intravilanu meésta, je dnes zahr-
nuto do zastaveného Gzemi jako BV-S, toto funkcni
vyuZiti je na okraji mésta vhodndj$i, zdstane takto
zachovano. Drobné podnikani je mozné realizovat i
v ramci podminek pripustného vyuziti této plochy.

L / Ing. Jana Hejnalova / 10.5.2017

s v

Namitka je sméFovana pro vyuziti minimalni ¢asti
p.p.C. 1313/2 pro stavbu soukromého RD

k trvalému bydleni.

RD je planovan v charakteru venkovského sta-
veni odpovidajici mistni lokalité se sedlovou
stfechou, obdélnikového pldorysu, RD je malého
rozsahu do 150 m? Umisténi domu je planovano
v primé souvislosti s jiz provedenou moderni
zastavbou (oznacena lokalita BV-S). Umisténi
RD je planovano s min. zasahem do okoli. Okolni
plocha svaZitého terénu vié. zelend zlstava

zachovana k vyuziti louky (travnaté plochy) pro

VYHOVET CASTECNE

Plati sice jiz drive uvedené vyhodnoceni, ale porFizo-
vatel do urcité miry prehodnotil na zakladé upresne-
ni Zadatelky své hodnoceni. Stal plati, ze p.p.C.
1313/2 nebyl zanesen pro vystavbu RD, tedy jako
soucast zastavitelnych ploch, ani v navrhu pro spo-
leCné jednani dle ust. §50 SZ, nebyl ani v predchozim
platném Gzemnim planu obce Vyssi Brod. P.p.C.
1313/2, ale navazuje na zastavené Gzemi sidla, byt
neni k nému zajisténo dopravni napojeni. Zahrnuti
celého pozemku by bylo i nezddoucim zasahem do
volné krajiny, porizovatel tedy jiz dFive zvazoval

vyhovéni pozadavku jen v rozsahu plochy potrebné
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sekani a suseni pro vlastni potrebu - chov
koné. Vlastni umisténi planovaného RD neni
v zadném ochranném pasmu, ani v ochranném
pasmu vysokého napéti. Pldnovany RD pro trva-
lé bydleni 1 rodiny je planovan pro clena rodiny.

Vv,

pro stavbu RD a nejblizsi jeho okoli, tedy jen cca 1/6
zapadniho cipu parcely priléhajici k jiz realizované
zastavbé, viz obr. pod textem. Zde to tedy porizova-
tel i urceny zastupitel povazuje za jesté akceptova-
telné. Bude ale nutné do zastavitelnych ploch priradit
i casti p.p.C. 1349/1 MUDr. Vlasaka, a p.p.C. 1349/2
spolecnosti DESERT EAGLE TRADE s.r.o., a to i

s védomim, ze majitelé o zménu na zastavitelné po-
zemky nezadali, tak, aby tato nova zastavitelna plo-
chy navazovala na dnes vymezené zastavéné Gzemi.
Porizovatel zvazoval znovu také jiz nyni pomérné
velké mnozstvi zastavitelnych ploch vymezenych

v lokalité Studanek a to vc. ploch vymezenych pro
Zadatelku v namitce €. 1, kde lze stavbu RD realizo-

vat také a na terénné vyhodnéjsich pozemcich.

Porizovatel byl opét veden Gvahou dale nenavySovat
pocet ha zastavitelnych ploch na Ukor volné krajiné
v prirodné cenném prostoru jizné od Vyssiho Brodu,
coz odpovida i v zadani definované koncepci rozvoje
celého prostoru spravniho Gzemi Mésta Vyssi Brod.
Dllezitym faktorem pro (vahu pofizovatele bylo také
to, ze cely p.p.¢. 1313/2 je zahrnut do ploch s II. tFi-
dou ochrany ZPF, a protoze nebyl predmétem Gcinné-
ho UP, je zde objektivni problém z ust. 84 odst. 3
zakona o ZPF. Nicméné po zvazeni vsech pro a profi
a i s prihlédnutim k tomu, s jakou snahou se majitel-
ka snazi o zménu vyuziti tohoto pozemku, coz pori-
zovatel bere jako dikaz jejiho vazné minéného zajmu
zde skutecné realizovat stavbu RD pro trvalé bydle-
ni, navrhuje porizovatel kompromis, kdy, jak je uve-
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deno vyse, malad ¢ast pozemku v klinu mezi zastavé-
nym Gzemim bude priclenéna k plochdm zastavitelnym,
jako BV-N. Zbyla cast pozemku, kde Zadatelka argu-
mentuje ,vyuziti louky (travnaté plochy) pro sekani a
sueni pro vlastni potfebu - chov kond” zlstane

v nezastavitelném Gzemi jako TTP.

5 / Ing. Jana Hejnalova / 10.5.2017

Namitka je smérovana proti zruseni zakresu
komunikace na pozemku p.c. 1310/5, 1310/7, oboje
k.0. Studanky.

NEVYHOVET

Porizovatel trva na svém predchozim vyhodnoceni
obsahové shodné namitky, tj. oba zminéné pozemky
nejsou ve vlastnictvi zadatelky, jejich vymezeni jako
ploch dopravnich jde nad ramec podrobnosti ust. §9
vyhl. 501/2006 Sb., ktery definuje, Ze jako plochy
dopravni infrastruktury maji byt vymezovany silnice
a mistni komunikace I. a Il. tridy, vyjimecné téz MK IIl.
tridy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch. Zde se
jedna, dle KN, o ostatni plochu, ostatni komunikaci.
Podminky funkcniho vyuziti pro plochy bydleni ven-
kovského BV-S dovoluji a pripoustéji umisténi sta-
veb dopravni infrastruktury pro potreby dané lokali-

ty, zameér je tedy mozny i na plochach BV-S.

6 / BARABA CZ, s.r.o. / 11.5.2017

Podatel ma ve svém vyluéném vlastnictvi p.p.c.
107471, 10%4/4, 1074/5, 1091, vse k.4. Hrudkov.

Podatel nesouhlasi s navrzenym Gzemnim pla-
nem, ktery ohledné dotcenych pozemki poCitd s
temito dotcenymi pozemky jako s tzv. ostatni
plochou a zada, aby dotcené pozemky byly v
ramci zmény Gzemniho planu zménény v Gzemnim
planu na plochy s moznosti vyuziti bytové za-

stavby.

Pozemky ve vylutném vlastnictvi podatele, kon-
krétné dotcené pozemky p.c. 1074/L4, 1074/5,
1091, 1074/1 vSe v k.G4. Hrudkov, jsou v soucasné
dobé vedeny jako ostafni plocha a je na ni
umoznéna prdmyslova vyroba. Podatel jiz v mi-
nulosti Zadal o zménu zpdsobu vyuZiti na moz-

nost byfové zastavby. K tomu povazuje podatel

VYHOVET CASTECNE

Uvedené pozemky byly vyputény z navrhu UP po
spolecném jednani na zakladé stanoviska DO, zde
M&0 CK, 0ZPZ, €j. MUCK 2975%/2016/0ZPZ/F0/02 ze
dne 13. 7. 2016 a navraceny do funkcniho vyuziti,
které predpoklada dnes platny UPO Vy&$i Brod.
Vzhledem k tomu, ze plochu VL-S, tedy ,PLOCHY
VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl” jsou inva-
zivnéj$i z hlediska dopadd antropogennich &innosti do
volné krajiny nez plochy smisené obytné, navrhuje se
v rozsahu plochu VL-S dle obr. pod textem presu-
nout do s kédem ,SV”, tedy PLOCHY SMISENE OBYT-
NE - venkovské, pdjde o plochy piestavby. Nicméné
plochy pro zelen ochrannou ,Z0-N" nové vymezené
primo na brehu Lipna jako plochy s kdédem ,Z.HR.11"
zGstanou zachovany i na zékladé doporuceni stano-
viska SEA. Sifka plochy ,ZHR.11" vice jak 100m je ale

zbytetné Sirok3, mize byt zdZena na cca 30m, druh
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za nezbytné uvést, Ze jiz v minulosti predchozi
vlastnik dotenych pozemkl o tuto zménu 7a-
dal, pricemz jeho Zadosti bylo plné vyhovéno,
tato zména mu byla schvalena a rozhodnuta, ve
(hGt& pro podani opravného prostiedku odvolani
vsak sam predchozi vlastnik stahl a rozhodnuti
se tak nestalo pravomocnym a zména Gzemniho
planu nenabyla Gcinnosti. Navrh podatele na
zménu Gzemniho planu poté, co se podatel stal
vlastnikem dotienych pozemkU, v$ak plvodné
zapracovan nebyl a ¢ast dotcenych pozemkd,
konkrétné parcely p.c. 1074/4 a p.c. 1074/5 jsou
nadale ponechany a vedeny jako pozemky s
moznosti vyroby, naproti tomu ostatni parcely

se méni na biokoridor.

Tim dochazi pro podatele k jasnému znehodno-
ceni téchto dotéenych pozemkl a ke zplsobeni
nemalé (jmy podateli. Podatel tak nesouhlasi s
navrhovanym znénim Gzemniho planu a pozaduje,
aby dotcené pozemky byly v Gzemnim planu
vedeny jako plochy s moznosti bydleni a podni-
kani. Tento pozadavek podatfele je podle poda-
tele zcela legitimni, nebot' bez dalsiho je mozné
tvrdit, Ze plochy vedené jako plochy obytneé,
tedy urcené k bydleni, nezatézuji okoli tak, jak
se pripadné muze stat u ploch slouZici k pri-
myslové vyrobé. Navic je patrné, Ze v minulosti
v pripadé predchoziho vlastnika bylo jeho Za-
dosti o zménu Gzemniho planu vyhovéno a pouze
jeho jednanim (zpetvzetim opravného prostred-
ku) doslo k tomu, Ze zména nenabyla Gcinnosti.

V ramci pozadavku

zachovéni predvidatelnosti rozhodovani organi
verejné spravy je podle podatele namiste, aby
se v ramci zadosti podatele postupovalo obdob-
né, a aby v ramci verejné spravy a samospravy
nevznikaly neodlvodnéné rozdily v projednavaci
a rozhodovaci praxi organu verejné spravy a
samospravy, nebot' se 7adnym zplsobem oproti

predchozi zadosti predeslého vlastnika dotce-

zelené miZe byt zménén na PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVi - vefejna zelefi. Lokalita bude pod-
minéna zpracovanim Gzemni studie, v ramci které
bude posouzen vliv navrzeného reseni na krajinny
raz.

Naopak v jiznim apendixu této lokality na p.p.C.
1074/1 a na jizni casti p.p.C. 1091 porizovatel pozaduje
ponechat stavajici naletové listnaté dreviny jako
definovanou plochu NPp-S, ma zde svUj krajinny vy-

Znam.

Pokud jde o moznost zmény zelené ochranné na plo-
chy verejnych prostranstvi na brehu Lipno Il, nadale
trva nazor porizovatele, Ze takovato zména funkcni-

ho vyuziti Gzemi je akceptovatelna.

- Viypusténi bydleni
% _ BI-NP.HR:3, vraceni
A pﬁquni plochy VL-S

is W 1 \dle UPO (stan. 2)
Koo NL-S =

)Y L J
\‘\ LSS
O N
LR N 1
. S
\ | =
:.'o / \
NP ¢ \
d’»l./ \
“* ‘
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nych pozemkd, nezménily okolnosti.

Neni tedy dlvod v pFipadech, které spolu mist-
né, casové a druhové souvisi, aby nebylo po-
stupovano stejné ¢i obdobné. Navic je podatel
presvédcen, ze umoznéni bytové zastavby po-

mdzZe obci a jeho

obZandm a ulehti problémy dostupnosti bydleni
pro obfany obce a sousedniho okoli a nebude

mit zadny negativni vliv na vzhled okolni kraji-
ny, pomUZe urbanistickému rozvoji dané lokality
a volné navaze na zaméry puvodni, jiz schvale-

né a odsouhlasené.

V neposledni radé timto podatel uvadi, ze ac-
koli byt v textu verejné vyhlasky poucen o
moznosti nepodavat opakované namitky, paklize
byly jiz podany v predchozim obdobi, podatel
tak z procesni opatrnosti €ini z dlvodu, Ze
puvodnim namitkdm podatele ze dne 2. 3. 2017
vyhovéno bylo a zmény zapracovany do textové
¢asti Gzemniho planu, nicméné v soucasné chvili
se tyto akceptovatelné zmény v textové casti
opéfovné nevyskytuji a podatel tak podani na-

mitky povazuje za nezbytné.

9 / Jana Honetschldgerova, Ing. Martin Honet- |VYHOVET CASTECNE
schlager / 15.5.2017

U lokality Z.ST.6 7adame o Gpravu definice ,Ma- [Do kap. 3 Vysvétleni pouzitych pojmi bude doplnéno,
lé objemy, hmoty staveb = zistavba nizkopod- |[Ze objem a hmoty staveb se tykaji vzdy konkrétni
lazni (pokud neni Feten jiny pozadavek na vy$- |stavby, nikoliv souhrnu vSech staveb na daném sta-
kovou reqgulaci) do 150 m?zastavéné plochy pod |vebni pozemku, kde danych staveb mize byt i vice,
obytnou budovou bez prisluSenstvi jako napf.  |pokud to koeficient zastavitelnosti a dalsi podminky

garaz, parkovaci stani, sklad paliva a nafadi,..”. |dovoluji.

Dale je u nasi plochy uvedena podminka: ,max. 1|Bude vraceno slovo zpét slovo ,zpravidla” do dané
stavebni soubor”. Soutasné vysvétleni tohoto |definice. Zejména ve svazitém &i jinak Clenitém terénu
pojmu uréuje vem budoucim stavebnikim Fesit |[lze pripustit, a je i vhodnéjsi, rozdéleni do vice
stavby jako uzavFeny dvir. S timto nesouhlasi- |drobnéjSich staveb.

me a zadame o nasledujici Gpravu textu v kap.

Vysvétleni pouZitych pojmd takto: ,Jeden sta-
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vebni soubor = uskupeni budov, pripadné jedna
budova, které tvori zpravidla uzavreny dvorec”.

Dale zadame o doplnéni textu v kap. 6.3.1
Ochrana lesa takto: ,Toto plati pro stav po-
zemkd zaznamenany v mapové tasti UP. Na zmé-
ny druhu pozemkl provedené pozdéji se tento
regulativ nevztahuje.”

Nevyhovét, bude ponechana stavajici formulace, jiz by
prili§ zasahovalo do kompetenci organd SSL, se kte-
rymi bylo stavajici znéni dohodnuto béhem vyporada-
ni jejich stanoviska ke spolecnému navrhu.

11 / Karel Trojak / 15.5.201%

V navaznosti na Gstni namitku podavam pisemné
vyjadfeni proti navrhu UP, kde poZaduji zacho-
vani soucasného stavu na p.p.C. 197/1 v k.Q.
Vyssi Brod.

VYHOVET

Vsechny pozemky budou v dané lokalité prifazeny do
ploch ZS-S, pozemky v severni casti lokality, které
byly plvodnim UPO oznateny jako stavebni, budou
zahrnuty mezi plochy SC-N (plocha prestavby).

f‘éZt-s )
= > l
& e : L “
/ | -Ka i --.'.-,-..'..i:.,
al
T NSp-S

12 / Dana Pavelcova / 17.5.2017

1. Pozaduji vypustit navrzenou etapizaci pro
zastavitelnou plochu Z.ST.12.

NEVYHOVET

Tento pozadavek ,Vyuziti plochy je mozné aZz po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch bydleni ve
Studankach (II. etapa)” byl vlozen do vyroku UP na
zékladé poZzadavkd hodnoceni SEA, k jehoZ zavérim
se priklonilo i stanovisko SEA vydané KU, 0ZZL. Po-
rizovatel se ztotoznuje s nazorem hodnotitelky i
prislusného organu. Navic tento pozadavek ve svém
stanovisku v podobé na Gplné vypusténi uplatnil i
organ ochrany ZPF. S nim se podarila uzavrit dohoda
pravé na té bazi, ze plocha zlstane zachovana, ale
s podminkou etapizace. Vypusténi této podminky by
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2. Pozaduji vypustit podminku Gzemni studie
(0s5) pro zastavitelnou plochu Z.VB.1.

3. Pozaduji zmeénit vyuziti pozemku p.C. 2473/1
v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu z plochy NZt-
S - plocha zemédélska - trvale travni porosty

na plochu obcanské vybaveni (OV-N).

nyni negovalo dohodu s KU 0ZZL, ZPF, coby dotte-
nym organem. Navic etapizace zde dava i urbanisticky
smysl, plocha Z.ST.12 je vymezena na samém okraji
sidla a je na pomezi urbanizovanych ploch a volné
krajiny - méla by tedy byt zastavéna az po vycerpa-
ni urcitého podilu plochy vymezenych pro vystavbu

vv.v

NEVYHOVET

Tento poZadavek byl pfedmétem hodnoceni vlivd na
ZP (tzv. SEA, str. 88 a str. 89) vi. poZadavku na
hodnoceni této plochy na krajinny raz a vyhodnoceni
vlivi na zabor ZPF. Lokalita je ohromnd z hlediska
svého ploéného rozsahu a podminka US je zde tedy
zcela na misté, i bez poZzadavkli v dokumentaci SEA,
ke kterym se pripojil i pFisluény organ ochrany ZP.
Plochu Z.VB.1 chtél rovnéz bez nahrady vypustit ve
svém stanovisku organ ochrany ZPF a organ ochrany
ZP na Grovni ORP. Teprve na zakladé vyge uvedeného
kompromisu, podminky US s pozadovanym hodnocenim
vlivi na krajinny raz a na zabor ZPF se podafilo

s obéma dotcenymi organy uzavrit prislusné dohody.

Vyhovéni pozadavku by tyto dohody negovalo.

NEVYHOVET

Tento pozadavek byl uplatnén jiz v ramci dopliujicich
prizkumd a rozbord a zadani UP a nasledn& béhem
projednani navrhu dle ust. §50 SZ. Pres pozemek je
vymezen lokalni biokoridor LBK27 a jiz v zadani vy-
slovilo ZM Vy$87 Brod vuli nepokrafovat v zastavbé
podél silnice 117161 smérem k hranicnimu prechodu.
Porizovatel se s timto strategickym rozhodnutim
zastupiteld utinénym v samostatné pdsobnosti zto-
toznuje - pokud vedeni mésta nechce podporovat
dalsi rozvoj ve volné krajiné jizné do sidla Studanky,
je to nejen v souladu se stanovisky dotéenych organi
chranicich prirodu a krajinu, ale téz s obecnymi za-
sadami Gzemniho planovani definovanymi APUR a
AZUR Jihoteského kraje. PoFizovatel tento pFistup

plné respektuje, navic navrh UP Vy&&7 Brod obsahuje
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L. Pozaduji, tam kde v nezastavitelném Gzemi
neni umoznéna realizace ,prostorové omeze-
nych” zemédélskych staveb, tuto moznost dopl-
nit.

5. Nesouhlasim se zamérem umisténi stavby

rozhledny na Herbertovském vrhu.

6. Nesouhlasim s navrhem cyklostezek kolem
reky Vltavy - stavby VD12, VD13, VD14 a VD15.

jiz nyni dostatek pro obcanskou vybavenost a zejmé-
na pro plochy smisené umoznujici taktéz umisteni
objektl OV,

NEVYHOVET

Podminky pro umisténi staveb ve volné byly dohod-
nuty s organy ochrany krajiny a ZP. Souslovi ,ne-
zbytné nutné” je zde na misté, v prirodné cenném
prostoru PP Vysebrodsko neni zadouci pripustit
mnoho staveb ve volné krajing, byt' pro zemédélstvi
Ci lesnictvi. Pokud jde o zvétseni plochy staveb pro
hospodareni v lesa a myslivost z 20 m? na 40 m?,
bude zde castecné vyhovéna, ale s tim, Ze tato vét-
$1 pldorysna plocha bude omezena pro stavby ,vel-
koobjemovych jelenarskych krmelcd”, a zakladny pro
prip. rozhledny. Povoleni jednotlivych staveb bude
predmétem navazujicich spravnich rizenich. Vysledek
téchto navazujicich spravnich Fizeni nebude UP
predjimat.

VYHOVET

Navrh UP pro vefejné Fizeni neobsahuje grafickou
znacku ani vymezeni plochy pro stavbu rozhledny na
Herbertovském vrhu, vymezena je plocha pro navrh
rozhledny na Kravi hofe. Rozhledna nebude do navr-

hu doplnéna, ani do grafické ani do textové casti.

NEVYHOVET

Navrh cyklostezek koreluje s celkovou strategii roz-
voje CR na Lipensku. Cyklostezka po brehu Vltavy by
méla propojit jednotliva sidla po rece Vltavy a vy-
tvorit uceleny a komplexni systém, ktery byl formou
mekké turistiky prildkal dalsi turisty do tohoto regi-
onu. Vymisténi cyklostezky mimo brehy Vltavy je
krajné problematické, znamenalo by to velké vyskové

prevyseni a odklon od atraktivni osy reky Vltavy.
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7. Nesouhlasim se zmensenim rozsahu zastavi-
telné plochy ZHE.

8. Pozaduji p.p.c. 83/2, 65/2, 65/1, 59/4 a
1464/3 vse v k.G. Herbertov zaradit do ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti RI-N.

9. Pozaduji casti p.p.c. 9/1 a 6/1 oboje v k.G.
Studanky u Vyssiho Brodu priléhajici k silnici

NEVYHOVET

Zmenseni tohoto pozemku bylo v zavérech doporuce-
ni SEA, kdy tyto zavéry byly stvrzeny stanoviskem
KU 0ZZL, jako dotfeného orgénu pro hodnoceni kon-
cepci na ZP. Pofizovatelem se k tomuto doporutent
jednoznacné pripojuje, i stavajici navrh novych zasta-
vitelnych ploch individualni rekreaci vytvari predpo-
klady pro dostatecny rozvoj velmi malého sidla Her-
bertov.

NEVYHOVET

Jedna se o zcela nové 2 lokality pro individualni re-
kreaci, které nebyly predmétem provérovani ani

v dopliujicich prazkumech a rozborech, ani v ramci
projednani zadani, ani v ramci spolecného jednani o
navrhu UP dle ust. §50 SZ. Jedna se tedy o zcela
novy pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch na
dkor volné krajiny a pozemkd ZPF. Pfidavani dal$ich
zastavitelnych pozemkd by Slo nad ramec uzavFené
kompromisu s organy ochrany ZPF a ochrany krajiny.
PoFizovatel se domniva, ze navrh UP jiz nynf obsa-
huje dostatek volnych ploch pro rekreaci vc. rekreace
individualni. Navic p.p.C. 1464/3 je situovan do LBC 15
a ostatni pozemky na hranici NBK 174 Vltavska niva
- Divei kamen, sice jsou za jeho vnéjsi hranici, ale i
tak je navrh ploch pro individualni rekreaci v takto
prirodné exponované lokalité z hlediska porizovatele
nevhodny. Tyto pozemky jsou navic ze severni stra-
ny primknuty ke stavajici zeleznici, z jizni strany je
ohranicuje stavajici silnice 117163, kterd je zejména

v letnich mésicich velmi frekventovana. Toto obklo-
peni dvéma dopravnimi stavbami je tedy nevhodné
pro stavby individualni rekreace i z hlediska urbanis-

tického a ochrany pred hlukem.

NEVYHOVET

Tento pozadavek byl nedoporucen jiz v dopliujicich

pruzkumech a rozborech a toto stanovisko potvrzeno
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vve

117161 u VysSsSiho Brodu zaradit do ploch obcan-
ského vybaveni nebo ploch smisenych obytnych
- komercni.

10. Pozaduji zménu funkcniho vyuziti p.p.c. 6/2
v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu z BV-N na
SK-S (zastavitelnd plocha Z.ST.1).

11. Pozaduji zahrnuti severni casti p.p.c. 687
v k.G. Vyssi Brod priléhajici k hranici
s rybnikem do ploch BV-N (bydleni v rodinnych

domech - venkovské).

v ramci schvaleného zadani UP. Jiz v zadani vyslovilo
ZM Vy331 Brod vili nepokratovat v zastavhé podél
silnice 117161 smérem k hrani¢nimu prechodu. Porizova-
tel se s timto strategickym rozhodnutim zastupiteld
utinénym. v samostatné plsobnosti ztotoZfiuje - po-
kud vedeni mésta nechce podporovat dalsi rozvoj ve
volné krajiné jizné do sidla Studanky, je to nejen

v souladu se stanovisky dotéenych organd chranicich
prirodu a krajinu, ale téz s obecnymi zasadami Gzem-
niho planovani definovanymi APUR a AZUR Jihoteské-
ho kraje.

NEVYHOVET

Pozemek jiz zasahuje do volné krajiny a navazuje na
stavajici drobny objekt pro trvalé bydleni. Neni ur-
banisticky vhodné do této lokality situovat funkcni
vyuziti ,plochy smisené obytné - komercni” umoznu-
jici také stavby pro servis a sluzby az do 2000 m?
zastavéné plochy nebo nerusici OV nadmistniho vy-
znamu. Plocha byla predmétem dohody s organem
ochrany krajiny na Grovni ORP - a porizovatel jiz
nechce v Zadném pripadé negovat tuto dohodu. Pouze
relativni blizkost jizniho okraje Studanek umoznila
tuto plochu jako zastavitelnou jizné od sidla jesté
vymezit - je tedy nezadouci pripustit vyraznou moz-
nost zintenzivnéni vyuziti této plochy z bydleni na
komertni funkci. Zdstane jako BV-N, tedy bydleni
venkovského charakteru.

NEVYHOVET

Plocha by navazovala na jiz vymezenou plochu pro
vyrobu, neni zde tedy vhodné do tésného sousedstvi
navrzenych ploch vyrobnich s moznymi negativnimi
dopady na kvalitu bydleni vymezovat plochy pro byd-
leni v rodinnych domech - venkovské. Navic je zde
vymezena prirodni hodnota Hé&, tj. vyznamny pohledo-
vy horizont s dalkovymi pohledy na sidlo Vyssi Brod,
kdy ochrana hodnoty spoCiva v tom, Ze vétsi cast
Gzemi je vymezena jako Gzemi nezastavitelné. Vyho-

véni této casti namitky by zde Slo proti stanovené
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12. Pozaduji zménit funkéni vyuziti zastavitelné
plochy Z.ST.3 z VZ-N na VL-N.

urbanistické koncepci i proti zajmim ochrany ZPF a
krajiny nerozsirovat dale zastavitelné plochy do vol-
ného prostoru. UP Vy&&7 Brod m3 jiZz nyni mnoho
jinych a vhodnéji vymezenych zastavitelnych ploch pro
individualni bydleni.

VYHOVET

Jiz dnes je plocha vymezena jako rozvojova plocha
pro stavajici zemédélsky areal. Z pohledu ochrany
krajiny a urbanistickych zasad je stézejni, Ze se zde
pocitd s vyrobou, druhotné je, zda se zemédélskou
nebo jinou. Pofizovatel doporucuje vyhovét, je na
provozovateli a majiteli, jaky druh nerusici vyroby a
skladovani zde zvoli, z hlediska zatizeni prilehlé
casti Studanek je vhodngjsi, aby zde bylo mekci vyu-
Zit1 pro lehky prumysl, nerusici vyrobu a sklady nez
pouze stavajici rozsireni zemédélského arealu. Ani
v pivodnim a dnes platném UPO tato plocha nebyla
navrzena ryze pro zemédélskou vyrobu, ale pro pod-

nikani ,podnikatelska cinnost".

14 / Blue Studanky s.r.o. / 17.5.2017

1. Zadam o zahrnuti pozemk{ parc. €. 49/1,
63/2, 71/1, 51, 78/10, 80/2, 78/3 a 80/L vse v
k. 0. Studanky u Vyssiho Brodu do ploch obcan-
ského vybaveni. Zaroven zadam o dpravu frasy
lokalniho biokoridoru LBK 28 tak, aby zahrnoval
pouze jizni Cast pozemku 63/2, pokracoval pres
pozemky 54/1, 49/L a 82/2 zpét na plvodni
trasu, pripadné zadam o posunuti celé ¢asti

......

stavajici bezejmennou vodotec.

2. V pFipadé, pokud se v prub&hu poFizovani
Gzemniho planu Vyssi Brod prokaze, ze zaraze-
ni pozemkﬂ parc. ¢. 49/1, 63/2, 71/1, 51, 78/10,
80/2, 78/3 a 80/4 vse v k.G. Studanky u
Vyssiho Brodu do ploch obcanského vybaveni je
nemozné, napf. z hlediska vefejnych zajmi haje-

nych prislusnymi dotcenymi organy, pozaduiji

NEVYHOVET

Lokalita je umisténa na jiznim okraji Studanek a za-
sahuje do volné krajiny, vE prvku USES. Na zakladé
usneseni ZM Vyssi Brod jiz u schvaleni zadani bylo
deklarovano, ze neni strategickym zajmem mésta dale
rozsirovat podnikatelskou ani jinou zastavbu do volné
krajiny v tomto prirodné cenném prostoru a vyslovilo
vuli nepokratovat v zastavbé podél silnice 117161 smé-
rem k hranicnimu prechodu prostrednictvim schvaleni
zadani tohoto UP. Pofizovatel se s timto strategic-
kym rozhodnutim zastupiteld u€inénym v samostatné
plisobnosti ztotoZiuje — pokud vedeni mésta nechce
podporovat dalsi rozvoj ve volné krajiné jizné do
sidla Studanky, je to nejen v souladu se stanovisky
dotéenych organl chranicich pfirodu a krajinu, ale
téz s obecnymi zasadami Gzemniho planovani defino-
vanymi APUR a AZUR Jihoteského kraje. Pofizovatel

tento pFistup plné respektuje, navic navrh UP Vy&&T
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zachovat stavajici plochu zemédélské Cinnosti
vymezené stavajicim Gzemnim planem mésta
Vyssi Brod na pozemcich parc. ¢. 49/1, 63/2
oboje v k. 4. Studanky u Vyssiho Brodu, jeji
vyuziti zménit na obcanské vybaveni a tuto
plochu vhodné spojit se stavajici plochou obcan-
ského vybaveni nachézejici se vychodné (OUT-
LET SHOP Studanky). Co se tykad vymezeni lo-
kalniho biokoridoru LBK 28, v tomto pripade
neni nutna Gprava trasy, ale pozaduiji jeho
dpravu do minimalnich parametrl dle ,Metodiky
vymezovani Gzemniho systému ekologické stabi-
lity” publikované Ministerstvem zivotniho pro-

stredi.

Brod obsahuje jiz nyni dostatek pro obcanskou vyba-
venost. Neni tedy dlvod vymezovat dal$i plochy

v jizni casti spravniho Gzemi, ktera by, i z hlediska

stanoveni urbanistické koncepce, méla byt ponechana
primarné pro prirodé blizké plochy.

Pivodni UPO vymezoval danou plochu jako nezastavi-
telnou, ve volné krajingé, s oznacenim ,pole, louky,
pastviny” a navrh nového Gzemniho planu toto vyme-
zeni v podstaté prebira, jen plochy déli na plochy
trvale travnich porostd a plochy smiSené nezastave-
ného Gzemi, coz jsou obvykle remizky a drobné his-

torické pluziny. Toto rozdéleni zdstane zachovéno.

15 / Pham Dinh Khuong / 19.5.201%

ad 1. Nesouhlasim s navrhem na vypusténi za-
stavitelné plochy Z.ST.9 (p.p.¢. 457/3, 45%/kL a
457/5, k.G. Studanky u Vyssiho Brodu), které
vyplyva z vyhodnoceni vlivi UP Vy$&7 Brod na
ZP. PoZaduji jeji ponechani v UP Vy&&i Brod.
Soucasné s timto upozornuji na chybné zpraco-
vané vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Vy$si

Brod na zivotni prostredi.

ad 2. Nesouhlasim s vymezenim p.p.¢. 391/1 k.G.
Studanky u Vyssiho Brodu jako plochy verejnych
prostranstvi - verejna zelen ZV-S. Pozaduji
jeho zarazeni, prip. jeho vhodné vymezené Casti

ve vazbé na okolni plochy s rozdilnym zplso-

NEVYHOVET

Dlivodem vypusténi plochy Z.ST.9 byla ochrana zemé-
délského pudniho fondu (zabor pud I. tFidy ochrany).
Umisténi plochy pro bydleni zde neni prevazujicim

verejnym zajmem nad ochranou ZPF. K nazoru hodno-
titelky SEA se rovnéz priklonilo stanovisko KU 0ZZL,
jako dotteného organu z hlediska posuzovani vlivQ

koncepci na ZP. Rovné? organ ochrany ZPF poZadoval
tento pozemek vypustit, coz bylo i predmétem s nim

uzavrené dohody.

VYHOVET

P.p.C. 391/1 bude agregovana do sousedni plochy pro
venkovské bydleni BV-S. Plocha je jiz nyni zarazena
v platném a Gtinném UPO Vy&Ei Brod jako plocha

,obytnd zastavba - stav”. S ohledem na tento fakt
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bem vyuziti, do ploch smisenych obytnych
v centrech mést (SC-N), prip. ploch bydleni
v rodinnych domech venkovské (BV-S).

ad 3. Pozadujeme upravit podminky zastavitel-
nosti pozemkd definované ve vyrokové tasti
navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod, v Gvodu
kapitoly ,3.2. Vymezeni Zastavitelnych ploch”, a
to takovym zplsobem, ktery zohledfuje i moZ-
nost vystavby jednoho zaméru na vice staveb-
nich pozemcich pod spolecnym oplocenim a tvo-

rici jeden funkéni celek.

Zastavénost predepsanou Gzemné planovaci
dokumentaci (podrobnost Gzemniho planu) a
vyjadrenou v procentech je treba vztahovat k
celkové plose vSech pozemkUl, vymezenych a
urcenych k umisténi stavby dzemnim rozhodnu-
tim. To znamen4, ze zastavénost se vztahuje k
ploSe stavebniho pozemku, ktery je definovan v
§2 odst. 7 stavebniho zakona jako pozemek,
jeho €ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a
urceny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim

nebo regulacnim planem.

a zachovani kontinuity pro rozhodovani v Gzemi pori-
zovatel doporucuje v tomto pripadé pozadavku vyho-
vét. Pozemek je sice v pomérné prudkém svahu, ale
pri vhodném architektonickém Feseni lze navrh RD i
situovat do tohoto prostoru. Plocha bude omezena
dle prilohy, zcela SZ cip pozemku bude ponechan
jako ZV-S.

NEVYHOVET

Bude ponechana stavajici dikce. Stavebni pozemek je
definovan ust. §2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona
a mdZe jej tvofit i soubor pozemkd, nejen jeden po-
zemek dle KN.

19 / Tomas Zoubek, Dagmar Zoubkova, Tomas
Zoubek ml., 19.5. 201%

Prosim o zmeénu v regulativech v plose Z.VB.7
misto 1 RD dat 2 RD. Jsem majitelem p.c.
1706/16, 421/6 v k.G. Vyssi Brod a rad bych
stavel RD na Casti téchto parcel a na casti
p.p.C. 420/1 vedené v BV-S, které jsem taktéz

vlastnikem.

VYHOVET

Lokalita Z.VB.7 je dostatecné velika, md 0,3516 ha, tj.
na jeden stavebni pozemek pro kazdy RD i pFi pFi-
pusteni 2 RD vychazi 1750 m? coz je i pro Vyssi
Brod nadstandardné velikd stavebni parcela, neni

zde divod nevyhovét.
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Vyporadani NAMITEK uplatnénych k navrhu UP Vy$s§i

Brod - soutist vyhodnoceni vysledkd projednani

navrhu Gzemniho planu

Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

1/ BIO TOP s.r.o. / 2%. 12. 2018
Identifikace pozemku dotceného namitkou:

obec Vyssi Brod, k.G. Herbertov, parc. ¢. 53/2,

53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7

Namitka sméruje proti vyrazeni vyse uvedenych
pozemkl v odstavci Il. z plochy rekreace RI-N, plo-
chy Z.HE..

Oddvodnént:

Zasadné nesouhlasime s vyFazenim pozemkl z
plochy rekreace RI-N a zaFazenim téchto pozemki
do plochy soukromé zelené. Nelze souhlasit se
stanoviskem M&U CK, odborem Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi, statni spravou lesd, které vydalo
nesouhlasné stanovisko k plose rekreace RI-N s
odlvodnénim, Ze organ SSL nebude souhlasil se
stavbou rekreaéniho objektu v OP lesa. Zdirazfiu-
jeme, Ze plocha RI-N oz. ZHE.9 nebyla vibec celd
dotcena OP lesa, tudiZ nelze na zakladé stanovis-
ka organu statni spravy lesd, tuto plochu celou
vyradit z plochy RI-N. Konkrétné se jednda o po-
zemky parc. ¢. 53/7, 53/6, kdy tyto pozemky nej-
sou OP lesa vlbec dotfeny, pozemek parc. €. 53/5
je dotcen jen castecné, a 1 pres tento limit lze na
tento pozemek objekt pro rodinnou rekreaci umistit
a to tak, Ze nebude vibec timto ochrannym pas-
mem dotéen. U pozemkl parc. €& 53/4, 53/3, 53/2
lze organ statni spravy lesd pozidat o umisténi
stavby do tohoto ochranného pasma, fento organ
zpravidla umoznuje vystavbu do 25 m od lesa. Dale
je nutné zdlraznit a upozornit na skutefnost, Ze i
v tomto Gzemnim planu Vyssi Brod byly navrzeny
nové zastavitelné plochy i plochy pro bydleni, kdy
se celé tyto plochy nachazi v OP lesa. Maji snad
vsechny tyto plochy lepsi povétrnostni podminky,
niz§i vzrist stromd apod., neZ je tomu u lokality v

nasem vlastnictvi? Organ statni spravy lest vydal

stanovisko, které znevyhodnuje pouze jednoho

VYHOVET

Zména byla provedeno na zakladé stanoviska orga-
nu SSL, citujeme ze stanoviska: krajni pozemek p.cC.
53/1, k.G. Herbertov, témeér cely ve vzdalenosti do
25 m od okraje lesa, nelze umistit stavby - poza-

dujeme vypustit z 133

Porizovatel se pokusil o dohodu u prvoinstancniho
organu SSL. Na zakladé jednani dne 13. 3. 2018 na
M&0 Cesky Krumlov doflo k dohodé na této podobé
vyporadani pripominky: p. p. ¢. 53/1 a 51/1 v k. G.

Herbertov budou prerazeny do ploch ZS, ale ostat-
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vlastnika pozemkl, kdy dochdzi k omezeni vlast-
nictvi pouze jednoho vlastnika, jednd se o diskrimi-
kdy dochazi k
s vlastniky pozemkd ve srovnatelnych situacich

naci, odliSnému  zachazeni
bez rozumného odlvodnéni. PoZadujeme vydani no-
vého stanoviska a zaroven upozornujeme, zZe se
organ ochrany statni spravy lesd nemél vlbec
vyjadiovat k pozemkim parc. €. 53/7, 53/6, které
nejsou vibec ochrannym pasmem lesa dotfeny a k
pozemku parc. ¢. 53/5, ktery je dotCen jen Castec-
né. Upozornujeme, Ze jsme jiz vydali nemalé financ-
ni prostredky za privedeni elektrické energie na
jednotlivé pozemky tak, aby zde bylo mozno zreali-
zovat objekty pro rodinnou rekreaci a nemalé fi-
nancni prostredky budou jesté vydany na Upravu
komunikace.

Na zaklade
porizovatel Gzemniho planu tyto pozemky navratil
do plochy rekreace RI-N, plochy Z. HE.9 tak, aby
nedochazelo k omezeni vlastnickych prav pouze

vyse uvedeného podatel pozaduje, aby

jednoho vlastnika pozemkd.

ni pozemky mohou zlstat vymezeny tak jak byly
drive, v navrhu pro spolecné a verejné jednani, tj.
jako plochy rekreace RI-N. Takfo bude upravena
vikresova i textova Cast dokumentace UP Vy&&i
Brod.

2 / Mgr. Martin Rehout / 27. 12. 2017
Identifikace pozemku dotCeného namitkou:
obec Vyssi Brod, k.. Bolechy, parc. ¢. 1501/2

Namitka sméruje proti nezarazeni pozemku uvede-
ného v odstavci Il. do navrhu Gzemniho planu Vyssi
Brod do plochy vyroba a skladovani - zemédélska

vyroba VZ-S ¢i do nové funkcni plochy ekofarma.
Oddvodnént:

Mésto Vyssi Brod jsme jiz zadali o zarazeni vyse
uvedeného pozemku do plochy vyroba, sklady ze-
médélské - ekofarma. Vzhledem k tomu, Ze se na
jiz na vyse uvedeném pozemku nachazi stavby,
které byly v minulosti vyuzivany k zemédélskym
Gtellm a jednd se o zastavéné (zemi, Zadame Vas
o zarazeni pozemku ¢i jeho casti do plochy vyroba,

sklady zemédélské Ci do nové funkini plochy eko-

NEVYHOVET

Predmétna lokalita nebyla vibec predmétem Feseni
dokumentace pro opakované verejné projednani na-
vrhu UP Vy&&i Brod. Predmétem namitek béhem
opakovaného verejného Fizeni dle ust. § 53 odst. 2
skutetné mlZe byt jen to, co je obsahem dokumen-
tace pro opakované verejné projednani - nelze se
vracet k problémim a lokalitdm, které nejsou sou-
¢asti dokumentace pro opakované verejné projedna-

ni - viz stavebni zakon, ust. § 53 odst. 2 ve znéni:
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farma, kam by bylo mozné umistit’ byt pro sprav-
ce. Se stavebnim Gvodem jsme jiz projednavali do-
datecné povoleni staveb tzv. pasport staveb. Po-
zemek je dle katastru veden jako ostatni plocha,
tudiz by u pozemku nedoslo k vyhodnoceni zaboru
zemédélského pddniho fondu. Na zékladé vySe uve-
deného podatel pozaduje, aby porizovatel Gzemniho
planu tento pozemek (i jeho cast zaradil do plochy
vyroba, sklady zemédélské ¢i do nové funkcni plo-
chy ekofarma.

.Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplné-
né vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi se
v rozsahu teéchto Gprav projednda na opakovaném
verejném projednani; pritom se postupuje obdobne
podle § 52."

A
T
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3 / Blue Studanky s.r.o. / 27. 12. 2017
Identifikace pozemku dotceného namitkou:

obec Vyssi Brod, k.G. Studanky u Vyssiho Brodu,
parc. ¢. 49/1, 63/2

PoZaduji zafazeni Casti pozemkli parc. € 49/1,
63/2, oboje v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu, do
ploch obcanského vybaveni.

Oddvodnént:

Je mi zfejmé, Ze v ramci opakovaného verejného
projednani je mozné uplatnit namitky pouze k tém
castem, které byly od verejného projednani zméné-
ny. Nicméné shleddvdm jako nutné upozornit, Ze
v ramci odivodnéni nevyhovéni mé namitce uplat-
néné k verejnému projednani, porizovatel a projek-
tant vychazi z chybné Gzemné planovaci dokumen-
tace, resp. pro obhajobu prijatého reseni vyuzivaji
pravni stav Gzemniho planu mésta Vyssi Brod po
zméneé C. 3, ktery je zpracovan chybné.

VYHOVET (UPRAVENO 8. 3. >2018)

Predmétna lokalita nebyla vibec predmétem FeSeni
dokumentace pro opakované verejné projednani na-
vrhu UP Vy&&i Brod.

Nicméné, vzhledem k tomu, Ze skutecné soucasti
dokumentace UP byla plocha zemédélské Ctinnosti,
mdZe byt zpétné vraceno do Eistopisu nového
Gzemniho planu na zakladé tohoto pokynu porizova-
tele, ale pouze v rozsahu, v jakém je vymezena v
platném Gzemnim planu obce Vyssi Brod z 30. 9.
2002, kdy skutecné chybné nebyla zakreslena do
vykresového ¢asti aktualizovaného dzemni planu
obce po zméné ¢. 3 (z 12. & 201), tj. v rozsahu
hnédavého obdélniku na obr. vlevo nahofe (ohrani-
ceno cervene), nikoliv v rozsahu celych uvadénych

pozemku.
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chybné zpracovany pravni stav po zméné ¢. 3

Soucasny Gzemni plan mi na casti predmétnych
pozemkl umoZfiuje realizovat zaméry pro drobné
podnikani - sluzby (napr. kosmeticky salon, kader-
nictvi apod. Za Gcelem realizace takovéhoto zamé-
ru jsem pozemky i kupoval a pripravuji projektovou
dokumentaci pro Gzemni rizeni a stavebni povole-
ni, kdy zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti pla-
nuji podat v nejblizsi dobé. S ohledem na zjiSténou
chybu v navrhu nového Gzemniho planu Vyssi Brod
jsem si zazadal i o Gzemné planovaci informaci
k prisluénému Giadu Gzemniho pléanovani v Ceském
Krumlove, ktery mi moznost realizaci mnou pozado-
vaného zameéru potvrdil, viz priloha - Gzemné pla-
novaci informace ¢. j MUCK 36906/2017/0UPPPIDP.
Taktéz byla krajskym @radem Jihoceského kraje,
odborem regiondlniho rozvoje, Gzemniho planovani
stavebniho radu a investic

potvrzena chyba v

pravnim stavu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod

Divodem je pro zménu vyhodnoceni této namitky je
pisemnost Krajského Gradu JihoCeského kraje €. j.
KUJCK 83201/2017 ze dne 4. 7. 2017, ve které KU
konstatuje ze, cituji: ,V ramci uvedeného ovéreni
krajsky GOrad zjistil, Ze pravni stav Gzemniho planu
obce Vyssi Brod zpracovany ke dni 12. dubna 2011 v
mistni ¢asti Studanky neodpovida stavu, ktery byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Vyssi Brod pri
porizovani Gzemniho planu obce VysSsi Brod i jeho
naslednych tri zmen. OdliSnost krajsky Grad zazna-
menal ve vymezeni plochy stavu zemédélské cinnos-
ti zapadné od plochy bydleni a podnikani (truhlarna)
umisténé v jizni casti sidla Studanky. Uvedena plo-
cha je vymezena v ramci Gzemniho planu obce Vyssi
Brod, nicméné ve vyhotoveni vyse specifikovaného
pravniho stavu se tato plocha nenachdzi. Z divodu
zjisténé odlisnosti nelze predmétny pravni stav
minimalné v rozsahu uvedené plochy vyuzivat pro
V ostatnich castech dzemi

rozhodovani v dzemi.

doporucuje krajsky Grad venovat wuziti pravniho
stavu Gzemniho planu obce Vyssi Brod zvysenou
pozornost, vzdy zejména ve vazbé na ovéreni to-
toznosti reseni s dokumentaci schvalenou (poprF.

vydanou) Zastupitelstvem mésta Vyssi Brod.”

S ohledem na jasnou dikci pisemnosti ,Upozornéni -
pravni stav Gzemniho planu obce Vyssi Brod (zpra-
covany ke dni 12. dubna 2011)" tedy porizovatel
méni svlj plvodni navrh vyporadani z ,nevyhovét”

na ,vyhovét” a upresnuje rozsah tohoto vyhovéni.
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zpracovanym po zmeéné ¢. 3 a jako zavazna doku-
mentace pro rozhodovani v Gzemi byl potvrzen
Gzemni plan mésta Vyssi Brod a nikoliv zminény
pravni stav. Pokud by byl novy Gzemni plan Vyssi
Brod vydan v soucasné podobé, tedy rozporné od
soucasné platného Gzemniho planu mésta Vyssi
Brod, doslo by tak spolecnosti Blue Studanky s. r.
0. ke vzniku nemalé majetkové {jmé v dusledku
zruseni urceni pozemku k zastaveni a zaklade

vydani nového Gzemniho planu.

L / Nguyen Hong Hai a Cao Thi Oanh / 28. 12. 2017
Identifikace pozemku dotceného namitkou:

obec Vyssi Brod, k.G. Vyssi Brod, parc. €. 421/4,
426/3

Podavame namitku na pripominku ¢.7.9 (Z ploch pro
bydleni vypustit servisy a sluzby do 450 m) poda-
vanou ze dne 19. 5. 2017, které bylo vyhovéno.

0ddvodnénf:

Podle soutasného Gzemniho planu jsou pozemky
421/4 a 426/3 k.G Vyssi Brod oznaceny jako smi-
Send zona a podnikani. Na jednom z pozemkl jiz
stoji RD a druhy pozemek byl koupen za Ucelem
podnikani. V novém Gzemnim planu byly pozemky
zafazeny do zony bydleni BV-S. Z tohoto divodu
byla dne 2. 5. 2017 podana z nasi strany namitka
na zarazeni pozemki do smiSené zdny, kterd od-
povida souCasné smisené zoné a podnikani, za
Ukolem vystavby objektu pro poskytovani sluzeb
(obEerstveni, kosmetik masaze maloobchod).
Této namitce ze dne 25.2017 nebylo vyhovéno s
odlvodnénim: ,Drobné podnikani je moZné realizo-
vat i v ramci podminek pripustného vyuziti této
plochy. " Odlvodnéni se zaklada na bodé ,stavby a
zarizeni pro nerusici vyrobu, servi a sluzby do
450 m? zastavéné plochy (napf. opravny osobnich
vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotrebniho
zboZi kadefnictvi apod.)”

NEVYHOVET

Mezi vefejnym projednanim navrhu UP Vy$&7 Brod

dle ust. § 52 SZ a opakovanym verejnym projedna-
nim dle ust. § 53 doslo pouze k formalnimu upres-
néni textu podminek podminéné pripustného vyuziti
pro zminéné plochy BV-S a to v tom smyslu, Ze
zatimco drive se podminka ,tyto stavby a zarizeni
mohou byt pouze doplikem ke stavbam z prevazuji-
ciho nebo pripustného vyuziti, nemohou byt umis-
teny jen ony samostatné na daném stavebnim po-
zemku" vztahovala pouze na ,stavby a zarizeni pro
nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zasta-
véné plochy (napF. opravny osobnich vozidel, reme-
slnické dilny, prodejny spotrebniho zboZzi, kadernic-
tvi, apod.) a pro ostatni podminéné pripustné dru-
hy staveb zde podminka chybéla, nyni vyclenénim
této podminky ,pred zavorku" je jednoznacné i po
formalni strance, Ze se tyka vSech druhd zde uva-
dénych podminéné pripustnych staveb. Tak to ale
bylo minéno od pocatku tvorby dzemniho planu.
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Nyni bylo vyhovéno vypusténi té o podminky (ser-
vis a sluzby do 450 m? z ploch pro bydleni BV-S.
Toto rozhodnuti je v ROZPORU s Va$im odivodné-

nim nevyhovéni namitky ze dne 2. 5. 201#

Pozaduji zachovani bodu v plose BV-S - stavby a
zarizeni pro nerusici vyrobu servis a sluzby do
450 m? zastavéné plochy (napF. opravny osobnich
vozidel, remeslnické dilny, prodejny spotfrebniho
zboZi, kadefnictvi apod.) nebo zafazeni pozemku
421/4 a 426/3 k.G. Vyssi Brod do smisené zony,

kde je tento bod pripustny.

Provozovanim sluzeb do 450 m? za jejimz Gcelem
byly pozemky zakoupeny, nedojde ke snizeni kvali-
ty prostredi. Sluzby nebudou produkovat vice hlu-
ku, nez je bézné u RD (budou ho naopak produko-
vat méng, protoze v nocnich hodinach bude zavre-
no), nebudou produkovat vibrace ani znecist'ovat

ovzdusi, nez je bézné u RD.

5 / Lubomir Mraz, Veronika Kurkova / 28. 12. 2017
Identifikace pozemku dotceného namitkou:
obec Vyssi Brod, k.G. Studanky, parc. ¢. 391/1

Nase namitka se tyka zmény vyuziti vetsi casti
pozemku p.p.C. 391/1 k.G. Studanky. Vyuziti ZV-S
(verejna zelen) se ma ménit na vyuziti BV-S (byd-
leni v rodinnych domech - venkovské). Pozemek
sousedi s nasimi pozemky p.p.c. 15/3, 389/1, 502/4.

Navrhujeme zamitnuti nam. 28, 2. 3. 2017 a vraceni

plochy zpét plochu vyuZiti ZV-S (vefejnad zelen).

Zaroven zadame o zachovani souvislého zeleného,

pasu alespofi o $iFce 10 metrd podél severozapad-

ni hranice nasich pozemkd.
Oddvodnént:

1. Navrh {zemniho planu v popisu vyuziti plochy
BV-S (plochy bydleni) pripousti velmi Siroké a tim
padem v nasem pripadé ve Studankach zneuzitelné
moznosti vykladu.

NEVYHOVET

Je prevzato z dnes platného a Gcinného Gzemniho
planu Vyssiho Brodu a porizovatel nevidi zadny
divod toto provéFené a léta nerozporované Feseni
a stanoveni funkcniho vyuziti plochy ménit.
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2. Pro dalsi stavby zde jiz neni prostor. V sou-
casné dobé je severni cast pozemku p.p.c. 391/ 1
vyuzivana jako plocha k parkovani pro sousedni
Shopping centrum (viz priloha ¢ 6). Jizni cast tvo-
ri svah se zelenym pasem, ktery je podle kapitoly
15. Vyhodnoceni uplatnénych Pripominek
v ODOVODNENI pro opakované vefejné projednani
potreba zachovat jako pas zelené, nebot' ma svoji

urbanistickou funkci (viz priloha €.6).

3. V ODUVODNENI pro opakované vefejné projedna-
ni je v kapitole 14 - rozhodnuti o v bodé 28 uve-
deno, Ze dlvodem pro zménu na BV-S je agregace
pozemku do sousedni polohy pro venkovské bydle-

ni.

Na verejném pro jednani dne 21 12. 2017 pan Ing.
arch. Jirovsky, pan Ing. arch. Bocek a pan zastupi-
tel Ourednik tuto zménu branili jako ,kontfinualni

“n

rozsireni zony bydleni” Eventualné zde postaveny
dim by byl umistén ve svahu a byl by pFistupny

shora z jihu od radovek.

Ve skutecnosti k navaznosti na sousedni plochy
pro venkovské bydleni nedojde, nebot' jediny pri-
stup k pozemku ze soucasného zastavéného Gzemi,
tedy shora z jihu od Fadovek, neni mozny. Dle pfi-
lozenych fotografii (viz priloha ¢. 1 a C. 2) je jasné
patrné, Ze vychodni roh geodeticky zaméreného
pozemku, ktery je v nasem vlastnictvi, je jiz ve
11/161.

zpristupnit z lJihu, umistit ji do svahu a uvazovat

svahu ke komunikaci Nelze tedy stavbu

ji jako soutast soutasného zastavéného Gzemi.

Skutecnym zamérem majitele je naopak zaclenéni

eventualni stavby k sousednimu parkovisti a
Shopping centru, o temz svedci pravé probihajici
stavebni Fizeni ve véci GzemOniho rozhodnuti o
umisténi stavby ,Rodinny dim s provozovnou na
uvedeném pozemku p.p.C., 391/1, Na zakladé predlo-
Zené studie a v prdbéhu Fizeni o umisténi stavby
vyslo najevo, Ze zamysleny rodinny dim s provo-

zovnou o plose 320 m ? by stal v roviné soucasné-

Dale pouzita argumentace je véci Gzemniho Fizeni
(pokud bude vedeno), stavebniho Fizeni nebo jeho
ekvivalentu a povoleni uzivani stavby. Uzemnf plan
nemlZe predjimat na zakladé osoby majitele jeho
Spatné nebo dokonce protipravni Gmyslu - rovnost
pred zakonem plati i zde. Pokud zde tedy UP vyme-
zuje navrh plochy pro bydleni souladné s dnes
platnym a @cinnym Gzemnim planem, musi porizova-
tel pozitivné predpokladat, Ze prvoinstancni sta-
vebni (rad dokaze vymoci dodrzovani platné a Gcin-
né Gzemné planovaci dokumentace. Pokud nikoliv,
neni to chyba Gzemniho planu - nastroje, jako je
odstraneni nezakonné postavené tzv. cerné stavby,
stavebni zakon obsahuje a jde o to je v praxi apli-

kovat.
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ho parkovisté, pocita s odstranénim celého svahu
az na Groven sousedniho parkovisté a se stavbou
opérné zdi primo na hranici naseho pozemku, ktera
bude vysokéa jako stavba samofna, profoze mocnost
vybagrovaného svahu je zde 8 m (viz prilozeny rez
- priloha ¢.3). Pokud by doslo k odstranéni zeminy
v uvazovaném objemu a az na samou hranici nasich
pozemkl, uhynou vSechny vzrostlé staré stromy
(vice nez 60 let), které tvori zeleny pas mezi sta-
vajici obytnou zdénou a provozem ,Shopping cen-

"

tra”.

L. V oddvodnéni vyhovéni nam.c.28, 2.3.201.7 se
pravi, ze ,pri vhodném architektonickém reseni lze
navrh RD situovat do tohoto prostoru”. To dava
prostor pro témér jakékoli reseni. Stavebni Grad
zde nema zadné regulativy pro stanoveni podminek
pro pripustné a nepripustné vyuZziti staveb, ¢i k
urceni ploch, kde je vylouteno umisténi staveb,
aby bylo zajiSténo skutecné vymezeni ,vhodného

architektonického resent”.

PFi zamitnuti nasi namitky umozni Gzemni plan i
tak nesetrna reseni, jako je odstranéni celého

vov

svahu a rozsireni stavajiciho Shopping centra
napr. rozsirenim parkoviSté nebo stavbou dalsi

prodejny.

Prilohy - fotodokumentace, je soucasti dokladové

Casti spisu k porizeni tohoto UP.

6 / Jaroslav Marek / 28. 12. 2017
Identifikace pozemku dotceného namitkou:

obec Vyssi Brod, k.0. Studanky, parc. ¢. 391/1 a

pozemek mezi Cp. 25 a restauraci Sona

v

Navrhuji zamitnuti nadm. €. 28, 2.3.2017 a vraceni

plochy zpét na plochu vyuziti ZV-S (vefejna zelen).
Dale pozemek mezi Cp. 25 a restauraci Sona:

Tvar zelend neodpovidd plvodnimu UPO. Zadam o

navraceni tvaru a vyuziti (zelen vyznamna a soli-

NEVYHOVET

Zistane zachovano stavajici FeSeni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majiteld pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zaméry a pozadavkem obyvatel Studanek

na omezeni dalsi podnikatelské cinnosti v sidle.

Stavajici zemedelsky aredl v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zmena funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-
mezit jako plochu prestavby.
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vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)
té

rni).

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktudlniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho areélu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality mGZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejna zelen, jako ochrannad a izolaéni zelen, mlze
byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Navic je nutné zdiraznit a akcentovat v ramci odl-
vodnéni zachovani tohoto feseni, Ze aktualné Géin-
ny Gzemni plan toto Gzemi vymezuje jako plochu
pro podnikatelskou ¢innost - stav a plochu pro
podnikatelskou Cinnost - navrh s oznacenim lokalit
¢isly 16" pro stav a ,43" pro navrzenou plochu.
Vyznamna a solitérni zelen je v platném Gzemnim
planu (obr. vlevo) naznacena pouze grafickou znac-

kou.

7 / DESERT EAGLE TRADE s.r.o. / 15. 12. 2017
Identifikace pozemku dotceného namitkou:
obec Vyssi Brod, k.G. Studanky, parc. €. 1349/2

Namitka je smérovana proti vyuziti casti (viz prilo-
ha, oznaceno zluté) pozemku 1349/2 pro zarazeni
do zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného
domu.

Oddvodnént:

Predmétny pozemek p.C. 1349/2, resp. jeho cast
dottenou navrhovanou zménou, ktery je v katastru
nemovitosti evidovan v nasem vlastnictvi a ktfery
bezprostredné sousedi s nasimi ostatnimi pozemky
(nemovitostmi), vyuzivdme jako zazemi k nasim
nemovitostem a do budoucna jej hodldme vyuzivat
jako zahradu k vysadbé& ovocnych stromid a pésto-
vani zeleniny, v zadném pripadé zde nehodlame ani

nepredpokladame stavét jakékoliv trvalé stavby,

NEVYHOVET

Lokalita Z.ST.14 byla vloZena do navrhu UP pro
opakované verejné projednani na zakladé kladného
vyporadani namitky. Pdvodni hodnoceni znélo, Ze
p.p.C. 1313/2 nebude zanesen pro vystavbu RD, tedy

jako soucast zastavitelnych ploch, ani v navrhu pro
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é
pripadné jakoukoliv komunikaci. Predmétna navrho-
vana zmeéna u tohoto naseho pozemku, kterou jsme
nenavrhovali a ani nebyla s nami konzultovana, v
zadném pripadé neprispéje kvalité naseho bydleni
a ani kvalité prostredi v této casti obce, naopak
by mnohem vice prospélo zachovani tohoto prosto-
ru ve stavajicim stavu, prip. jako zelen. Predmétna
zména je pro nas jednoznatné nevyhodnda a mize
mit do budoucna pro nas neblahé nasledky. V pri-
padé vystavby rodinného domu na navrhované casti
pozemku p.c.1313/2 a jeho provozu, ktera je v na-
vrhu vyclenéna lze predpokladat, ze bychom mohli
byt i omezovani ve svych pravech v nakladani s
timto nasim pozemkem, jak jiz blizkosti stavby ke
hranici pozemku, tak pripadné snaze a néatlaku
zatizeni pozemku sluzebnosti k zabezpecujici vy-

stavbu a provoz predmétného rodinného domu.

spolecné jednani dle ust. § 50 SZ, ani v predchozim
UPO Vy&&7 Brod. Pozemek sice navazuje na zasta-
véné Gzemi sidla, ale neni k ném zajisténo doprav-
ni napojeni. Zahrnuti celého pozemku by bylo i ne-
zadoucim zasahem do volné krajiny, porizovatel
tedy zvazoval vyhovéni pozadavku v rozsahu na-
mitky, tedy jen cca 1/3 parcely priléhajici k jiz rea-
lizované zastavbé. Nicméné porizovatel také zvazil
jing, pomérné velké mnoZstvi zastavitelnych ploch
vymezenych v lokalité Studanek a to vé. ploch vy-
mezenych pro Zzadatelku v namitce ¢. 1, kde lze
stavbu RD realizovat také a na terénné vyhodngj-
$ich pozemcich. Pofizovatel byl tedy pdvodné veden
Gvahou dale nenavysovat pocet ha zastavitelnych
ploch na Ukor volné krajiné v prirodné cenném pro-
storu jizné od Vyssiho Brodu, coz odpovidd i v
zadani definované koncepci rozvoje celého prostoru
spravniho Gzemi Mésta Vyssi Brod.

Na zakladé opakované namitky a pripominky béhem
verejného rizeni dle ust. § 52 SZ porizovatel Cas-
tecné prehodnotil svij plvodni striktni postoj a
pripustil kompromis, kdy mala cast pozemku v klinu
mezi zastavénym Gzemim bude priclenéna k plocham
zastavitelnym, jako BV-N. Zbyla cast pozemku, kde
zadatelka argumentuje ,vyuziti louky (travnaté
plochy) pro sekani a suseni pro vlastni potrebu -
chov koné" zdstane v nezastavitelném G(zemi jako

TTP.

Porizovatel vnima a akceptuje obavy vlastnika sou-
sedniho pozemku, nicméné se snazi pri své (vaze
do

vlastnickych prav na strané jednd a ocekavani

vychazet z pravidla proporcionality zasahu
zhodnoceni pozemki na strané druhé. Pokud by
bylo vyhovéno zcela a celd lokalita by byla urcena
napr. pro 3 RD, zvysend zatez Gzemi by byla ne-
proporéni k poZadavkim sousedd na zachovani sta-
vajiciho klidného prostredi a negovala by i zajem
prislusného organy ochrany prirody a krajiny na
ochrané krajinného razu. Na druhou stranu - zcela

nevyhovéni by bylo zase velmi striktni viéi opako-
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vanym Zadostem majitelky pozemku. Porizovatel
zvazil odbornou i, Feknéme, i lidskou rovinu dvahy a
rozhodl se pro vysSe navrzeny kompromis 1 stavebni
parcely pro max. 1 RD.

s -

Vyporadani

NAMITEK uplatnénych béhem nového vefejného projednani navrhu UP Vy$$i Brod po té, co

jej svym usnesenim €. 2018.29.10.1 ze dne 24. 4. 2018 vratilo zastupitelstvo porizovateli k dopracovani

vyctem poZadovanych dprav

Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplasob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace

L / Ing. Linda Cernu$akova / 10. 7. 2018

Nesouhlasim s navrhem plochy Z.HR.17 na navrhované
funkéni vyuziti pro ,plochy smisené obytné — venkov-
ské”, kod funkcniho vyuziti SV-N (plocha urcena pro
stavby rodinnych domll) a poZaduji, aby z navrhu UP
Vyssi Brod byl tento zamér/navrh vypustén.

v o [

NEVYHOVET

Plocha SV.N s kodem Z.HR17 neni v majetku autorky
namitky, ale spolecnosti BIO TOP s.r.o., kterd naopak
pozadovala zahrnuti téchto ploch coby zastavitelnych
do reseni Gzemniho planu Vyssi Brod. Navic je toto
reseni provereno zodpovédnym projektantem a nebylo
rozporovano ani béhem spolecného jednani, ani béhem
opakovanych verejnych projednani dotcenymi organy. Od
stavajiciho zemédélského arealu je navrhova plocha pro
smisené bydleni navic, dle navrhu autora urbanistické
koncepce, oddélena pasem ochranné a izolacni zelené.
Vypusteni tohoto navrhu v samém zavéru procesu po-
Fizeni UP na navrh spolumajitele sousednich pozemkd
by bylo nekorektni vGéi majiteli dottenych pozemkd,
navic, jak je uvedeno vyse, zastavba je zde

z urbanistickych divodi moZna, navazuje na zastavéné
Gzemi a vhodné dopliuje Cast Gzemi mezi stavajici
zastavbou a silnici smérem na RoZmberk nad Vltavou.

5 / Pham Dinh Khuong /7 19. 7. 2018

1. Nesouhlasim s vymezenim plochy zelené ZV-N ozna-
cené jako plocha prestavby v sidle Studanky. Pozaduiji
tuto plochu vymezit tak, aby nedoslo ke kolizi se za-
mérem obchodniho centra Studanky, vcetné zpevnénych
ploch a parkovisté, o kterém je vedeno v soucasné
dobé vedeno Gzemni Fizeni a zaroven aby toto vyme-
zeni nevyZadovalo demolici stavajicich objektd.

2. Nesouhlasim s vymezenim pozemku p.. 391/1 jako
plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen ZV-3.
Pozaduji jeho zarazeni do ploch bydleni v rodinnych

jejich provozu - jde o zemédélskou vyrobu jako podsku-

NEVYHOVET

Uvedena plocha ma svij urbanisticky Géel - oddéluje

stavajici plochu zemédélského areélu od vymezeného
plochy smiseného cenfra, viz obrazek pod textem.

Z hlediska zasad urbanistické kompozice neni mozné,
nebo vhodné, aby plochy smisené obytné v centrech

mést (kod SC-S) primo navazovali na plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba (kéd VZ-S), kdy

v téchto plochach se predpokladaji i negativni GCinky

pinu ploch vyroby a skladovani dle ust. § 11 vyhl.
501/2006. Z urbanistickych ddvodd je nezbytné odclonit
tyto plochy vyrobni od ploch smiseného bydleni

v centru sidla Studéanky.

NEVYHOVET
Porizovatel ani urteny zastupitel nerozporuji moznost
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domech - venkovské (BV-S).

vymezit tuto plochu jako plochu pro bydleni, lze posou-
dit jako soutast zastavéného (zemi, nicméné dnes plo-
cha zastavéna RD prokazatelné neni, a jednalo by se o
zménu funkcniho vyuziti v ramci zastavéného Gzemf,
tedy o plochu prestavby. Parcela je vedena v KN jako
ostatni plocha - neplodné plda. Proto je zaFazeni do
ploch zelené - ochranné a izolacni na misté a nijak
neodporuje zaclenéni uvedeného pozemku v KN. Dle ust.
§ 3 vyhl. 500/2006 Sb. je podkladem pro ftvorbu UP na
prvnim misté pravé katastralni mapa. Nelze se tedy
divit projektantovi, ze vymezeni pozemku dle KN re-
spektuje, a nelze nez akceptovat projev samostatné
plsobnosti zastupitell Mésta Vy$$i Brod, ktefi svym
usnesenim ¢ 2018.29.10.1 ze dne 2&. 4. 2018 vratili pori-
zovateli dokumentaci Gzemniho planu Vyssi Brod pro
vydani s jednoznacnym pokynem ve znéni ,17. P.p.C.
391/1 v k.G. Studanky u Vys$siho Brodu zménit na plochu
Z0-N, plochu prestavby a souvisejici plochu ZV-S tak-
téz zmeénit na plochu ZO-N.". Je nutné si uvédomit, ze
Ceské stavebni pravo rozdéluje odpovédnost za podobu
UP na t¥i slozky, na pofizovatele, ktery odpovida z
procesni spravnost postupu porizeni a soulad

s pravnimi predpisy, na zodpovédného projektanta, kte-
ry zodpovida za odbornou Groven a celistvost jim zpra-
covaného dila, a na samospravu dané municipality, ktera
v samostatné plsobnosti vyda & vrati pofizovateli
navrh Gzemniho planu. Zde nastala 2. alternativa, za-
stupitele jednoznaéné projevili svoji vili zde nepovolo-
vat dalsi vystavby a uprednostnili ochrana stavajici
zastavby a jeji odclonéni od jiz vybudovaného komerc-
niho objektu na p.p.C. 457/2 a Casti predmétného po-
zemku p.C. 391/1 pasem zelené. V ramci argumentace
nevyhovet tomuto pozadavku je také nutno zminit, Ze
do navrhu Gzemniho pldnu se Feseni s moznou zastavou
dostalo aZ v reakci na vyporadani namitky ¢. 28 p.
Pham Dinh Khuong ze dne 2. 3. 2017, dokumentace navr-
hu UP pro spoletné jednani a pro vefejné iizeni zde
také obsahovala tuto plochu jako plochu verejnych pro-
stranstvi - verejna zelené ZV-S s kédem P.ST.3, tedy
plocha prestavby (névrh pro spolecné jednani dle § 50
SZ), resp. jako stabilizovana verejného prostranstvi -
verejnd zelené ZV-S (navrh pro verejné rizeni dle ust.
§ 52 SZ).

Porizovatel si pri spravni dvaze dobre uvédomoval fakt,
7e dle dnes platné a Gtinné UPD, kterou je UPnSU
Vyssi Brod, je p.p.¢. 391/1 vymezena jako stavajici sta-
bilizované plocha pro bydleni (obytna zastavba). Nicmé-
né tak, jako je pravem Gzemniho planu zmeénit stavajici
louku nebo ornou pddu na stavebni pozemky v ramci
vymezeni novych zastavitelnych ploch, tak je i pravem
UP naopak plochu uréenou pro obytnou zastavbu zménit
na plochy ochranné a izolatni zelené. Je vzdy nutné
posoudit miru tohoto zasahu do pravni kontinuity roz-
hodovani v Gzemi a do ofekdvani majitell na zhodnoce-
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ni a vyuziti jejich pozemkl. Zde pFi vyporadani této
namitky prevazilo vySe zminéné usneseni zastupitel-
ského shoru, ktery jediny miZe vydat Gzemni plan, a
ktery je finalni autoritou rozhodujici o jeho podobé.
Bylo by kontraproduktivni, aby porizovatel a urleny
zastupitel se zde protivil jasné projevené vili zastupi-
tell - schvalovateld. Vzhledem k tomu, Ze jejich roz-
hodnuti je mj. opreno o pravni stav pozemku dle KN,
porizovatel, po & letech procesu porizeni, nebude apli-
kovat ust. § 53 odst. 6 stavebniho zakona, tj. porizova-
tel v pribéhu Fizeni nedoSel k zavéru, Ze by se timto
pokynem zastupiteld navrh (zemniho planu stal rozpor-
nym se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstav-
ci & § 53 SZ a nebude, kvili této lokalité, predkladat
navrh na jeho zamitnuti.

6 / Povodi Vitavy / 36985/2018-143 / 12. 7. 2018

1. ZHR.11 - plocha se tastecné nachazi ve stanoveném
zaplavové Gzemi vyznamného vodniho toku Vlftava vi.
aktivni zony. Pozadujeme respektovat u resenych loka-
lit stanovené zaplavové Gzemi vcetné omezeni

v zaplavovych Gzemich dle §67 vodniho zakona odst. 1-
3. Zaplavové Gzemi Vltavy vietné aktivni zony bylo
stanoveno KU Jihoteského kraje €. KUJCK 6097/2006/
0ZZL/2/Zah ze dne 3.5.2006.

2. Vystavba objektl v nové navrzenych zastavitelnych
plochach bude moznd az po vybudovani Tl s centralnim
zneskodnovanim splaskovych odpadnich vod.

3. Zneskodnovani srazkovych vod ze strech a zpevné-
nych ploch objektl pFednostné akumulovat €i
zasakovat na pozemcich jednotlivych investorl v sou-
ladu s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb. Do dest'ové kanaliza-
ce zalstit pouze havarijni prepady z akumulacnich
nadrzi RD.

VYHOVET

Do vyrokové casti dokumentace na str. 20 bude do
tabulky s vymezenim jednotlivych zastavitelnych ploch
doplnéno do bunky pro Z.HR.11 text ve znéni ,plocha se
Castecné nachazi ve stanoveném zaplavové Gzemi vy-
znamného vodniho toku Vltava vc. aktivni zony, re-
spektovat stanovené zaplavové Gzemi vCetné omezeni
v zaplavovych Gzemich dle §67 vodniho zakona".

NEVYHOVET

Vzhledem ke konfiguraci terénu a roztristénosti za-
stavby v ramci celého spravniho dzemi Mésta Vyssi
Brod nelze v pFipadé riznych samot nebo velmi malych
usedlosti tento poZadavek akceptovat. Navic zplsob
reseni likvidace odpadnich vod byl béhem porizeni
Gzemniho planu nékolikrat podroben stanoviskim dotée-
ného organu, kterym je M&0 Ceskj Krumlov, jako vodo-
pravni organ, ktery ma kompetenci vydavat stanoviska,
na rozdil od PVL, které je pouze tzv. opravnénym in-
vestorem, k Gzemné planovacim dokumentacim.
VYHOVET

Odpovida pozadavku provadéci vyhlasky ke stavebnimu
zakonu, plati tedy univerzalné pro celé Gzemi CR, kde
je vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, pro preneseny vykon statni spravy
zavazna. Bude vlozeno na str. 36 jako posledni véta do
kap. 4.2.2 Koncepce odkanalizovani presné ve znéni dle
pozadavku PVL.

11 / Ing. Jana Hejnalova / 18. 7. 2018

Namitka je smérovana proti zruseni zakresu komunika-
ce na p.p.C. 1427/11, 1310/5, 1310/7 vSe v k.G. Studanky
u Vyssiho Brodu, a neprovedeni zmény dle rozhodnuti
SU o dodatetném stavebnim povoleni &j. Vyst 235/10-
Bl ze dne 25.2010 o nahradé komunikace - podminka ¢.
17 a 18, dale pak ¢j. MEUVB 275%/2017 ze dne 3. 5.
2017

Zména vyznaceni komunikace by spocivala ve vytvoreni
souladu navrhu nového UP dle oznateni v rozhodnuti

NEVYHOVET

Pozemek p.C. 1427/11 v k.G. Studanky u Vyssiho patri
spolecnosti DESERT EAGLE TRADE s.r.o., Studanky 56,
38273 Vyssi Brod, nikoliv pani Hejnalové. P.p.c. 1310/5
patii téze spolecnosti, p.p.C. 1310/7 patri také spolec-
nosti DESERT EAGLE TRADE s.r.o., p.p.C. 1310/10 taktéz
spoleCnosti DESERT EAGLE TRADE s.r.o., p.p.C. 1313/3
taktéz uvedené spolecnosti. Autorka namitky chce tedy
v rozporu s pozadavky majitele pozemku zde na jeho
pozemcich vymezit komunikaci. Zde je nutné, kromé to-
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SU ziizen vefejné GEelové komunikace po pozemcich
p.p.6. 1423/11, Easti p.p.c. 1310/5, 1310/10 (pfi hranici

s 142%/10), 1313/3 (pFi hranici s 1313/1) s vjezdem na
pozemek p.p.t. 1313/2 a pokradovanim sméru ,Plvodni
cesty” po p.p.C. 1310/7.

ho, Ze uvedené pozemky autorce namitky nenalezi, také
fakt, ze podle ust. § 9 odst. 3 vyhlasky 501/2006 Sb.
patii do plochy dopravni infrastruktury pozemky dal-
nic, silnic I, Il a . tFidy a mistnich komunikaci I.
a ll. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci |Il.
tFidy, rozhodné ne ostatni komunikace - ostatni plochy
jako jsou p.p.C. 1427/11, 1310/5 a 1310/7% nebo dokonce
trvale travni porosty jako je p.p.¢. 1313/3 nebo ostatni
plocha, neplodna pida jako je p.p.c. 1310/10. Ani cesty
na p.p.C. 1310/5 a 1310/7 tam zakresleny nejsou, protoze
neodpovidaji vySe uvedené definici a jsou agregovany
do ploch venkovského bydleni stav. Jiz vibec se kvli
podrobnosti do UP v mé&Fitku 1:5000 nezakresluji pii-
jezdy k jednotlivym domdm. Mapovym podkladem pro
Gzemni plan je dle ust. § 3 vyhl. 500/2006 Sb. kata-
stralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské repub-
liky a Mapa Ceské republiky, nikoliv geometricky plan.

V tomto pripadé je o podrobnost presahujici svym ob-
sahem plddorys Gzemniho planu jako komplexniho na-
stroje Gzemniho planovani a nalezejici do reseni requ-
latniho plénu nebo Gzemniho Fizeni. A dle ust. § 43
odst. 3 SZ nesmi Gzemni plan obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulatnimu planu nebo Gzem-
nim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhod-
nuti o porizeni nebo v zadani Gzemniho planu nestano-
vi, Ze bude pofizen Gzemni plan nebo jeho vymezena
¢ast s prvky regulacniho planu; kdy tato skutecnost
musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena,
coz se v tomto pripadé nestalo (ani pri usneseni o
pofizeni UP, ani v ramci schvaleného zadani). Véc je
tedy namisté resit prostrednictvim navazujicich sprav-
nich Fizeni. Navrh UP zde vymezuje plochy BV-S nava-
zujici na plochu Z.ST.A4, po kterych lze vést, dle za-
vazné tasti UP, dopravni infrastrukturu pro potfeby
dané lokality, stejné tak na plochach zemeédélskych -
trvale travni porosty, a na plochach prirodnich smise-
nych nezastavéného Gzemi (NSp-S), lze, jako pFipustné
vyuziti, navrhovat stavby dopravni infrastruktury (i
technické infrastruktury). Stavbu Gcelové komunikace
nebo prijezdu k 1 RD lze tedy povolit i na zakladé sou-
¢asné podoby Gzemniho planu a porizovatel v zadném
pFipadé nevidi divod k poruseni provadéci vyhlasky a
k vymezovani individualniho pristupu k dané nemovitosti
jako plochy dopravni infrastruktury dle ust. § 9 vyhl.
501/2006 Sb.
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15.

15.1. Spolecné jednani

Béhem spolecného projednani navrhu podle ust. § 50
ky:

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

stavebniho zakona byly uplatnény tyto pripomin-

Cislo / Autor pfipominky / datum podani
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace
Komentar projektanta

1 / Tamara Hanzlickova / 31. 3. 2016

Objekt 5. kvétna 112 Vyssi Brod ponechat

v oznaceni bydleni a podnikani dle pdvodniho (zem-
niho planu.

VYHOVET
Bude vymezeno jako SK-S.

2 / PhDr. Jindfich Hanzlicek / 31. 3. 2016
Nesouhlasime s navrhem plochy Z.VB.21

NEVYHOVET

Plocha Z.VB.21 zistane zachovana, ale bude vy-

znamné omezena dle stanoviska M&U CK, 0ZPZ, t].
pozadavek na dodrzeni podminek ochrany krajin-
ného razu a podminek dle US Sumava.

3 / Ing. Miroslav Neufuss / 18. 4. 2016

Zadame Vas o zachovani plivodniho funkéniho vyu-
Ziti pozemkd p.t. 799/1, 799/2, 799/3 v k.0. Hrud-

kov, bytova zastavba rodinné domy a navraceni do
zastavéného Gzemi.

VYHOVET
Neménit hranici zastavéného Gzemi dle UAP ORP
Cesky Krumlov a dle Gginného UPO Vy&&i Brod.

Projektant: Uvedené pozemky vymezeny jako
plocha prestavby P.HR.4 s funkcnim vyuZitim
BV-N.

L / Pavel Podruh /7 9. 6. 2016

Zarazeni p.p.¢. 721/1 v k.. Bolechy do zastavitel-
nych ploch s funkcnim vyuziti bydleni, BV - plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovske.

VYHOVET

Provérit v navrhu a pripadné zahrnout dle pod-
minek obsaZenych ve vyjadFeni hodnotitelky vlivi
na ZP ze dne 10. 5. 2016.

Projektant: Zaméer stavby ekologického centra
,Cesky ostrovni dim” je pripustén jako stavba
v krajiné - kap. 5.1 Je stanovena rada podmi-
nek, které zajisti, aby nedoslo k vyznamné ne-
gativnimu vlivu na volnou nezastavenou krajinu
a krajinny raz.

5 / Vadim Stelzig / 14. 6. 2016

Zmeéna p.p.C. 588/3 a 67#/1 v k.G. Vyssi Brod na
plochy k prim. vystavbé, napf. benzinova pumpa,
obchod, parkovisté s trznici, skladové prostory.

NEVYHOVET

Jde o zamer stavby ve volné krajiné mezi Vyssim
Brodem a Studankami, navrh obsahuje jiz nyni
dostatek rozvojovych ploch.

6 / Petr Slezak / 21. 6. 2016
Nesouhlasim s vyrazenim p.p.¢. 53/1 v k.G. Herber-
tov ze zastavitelné plochy zahradkarské kolonie.

VYHOVET
Vymezit v souladu s platnym UPO jako zahrad-
karskou kolonii - stav, zahrnout do RI-S.

Projektant: Uvedené pozemky vymezeny jako
zastavitelnd plocha ZHE.9 s funkcnim vyuZitim
RI-N. (V platném UPO jsou pozemky také vyme-
zeny jako navrhova plocha).
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Cislo / Autor pfipominky / datum podani
Uplatnéné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na Gpravy dokumentace
Komentar projektanta

? / Stavebni GrFad Vyssi Brod / 22. 6. 2016

10.

Doplnit prijezdovou komunikaci pro RI-S vychod-
né od centra Vyssiho Brodu na levém brehu VI-
tavy, podklad poda Ing. Krahulec.

Doplnit podminku zpracovani US pro lokalitu
P.HR.2 (pod léCebnou Vyssi Brod).

Vypustit pozadavek ,minimalni velikost stavebni
parcely 5000 m2" pro plochu Z.VB.1 na str. 21
textové tasti vyroku UP, je zde stanovena pod-
minka US, kde bude FeSena parcelace.
Zastavitelnost bude pocitana na jednotlivé sta-
vebni pozemky v souladu s ust. § 2 stavebniho
zakona a zéroven bude u vsech navrhovych a
prestavbovych ploch min. % zelene.

Vypustit slovo ,zpravidla” v definicich pouzitych
pojmi na str. 3 vyroku.

Vypustit u P.ST.3 ,2 stavby malého objemu ne-
bo” v tab. na str. 28, zdstane jen 1 stavby
stredniho objemu.

Opravit ochranné pasmo COV Studanky, ovéfit je
tvar a polohu dle UAP.

Doplnit ,dopravni infrastruktury” u podminek
pripustného vyuziti souslovi ,primo souvisejici
s objekty prevazujiciho a pripustného vyuziti”
nebo ,potfebné pro realizaci staveb a objektd
dle prevazujici a pripustného vyuziti”.

Pro plochy bydleni (BH, Bl, BV) bude doplnéno
pro podminéné pripustné provozovny (sluzby,
vyroba, servis), ze mohou byt pouze doplnkem
ke stavbam s prevazujici nebo pripustnou funk-
ci, nemohou byt umistény jen ony samostatné
na daném stavebnim pozemku, ob¢anska vybave-
nost (Skoly, skolky, zdravotnicka zarizeni, malé
restaurace, apod.) mohou byt samostatné.
Doplnit podminky a omezeni pro plochy zahrnuté
v Gzemni rezervé R1 (W-R). Omezit zmény v
dzemi pro VZ-S Mlynec (udrzovaci prace, do-
stavby, ne investice vy vysi radové 10 mil. K¢).

VYHOVET

Bylo predmétem jednani porizovatele a vedouciho
stavebniho Gradu, porizovatel se pripojuje

k témto povétsinou faktickym pripominkam odka-
zujici na potrebné drobné korekce. % zastavitel-
nosti pro stavajici plochy a plochy prestavby
nebude zavazné Gzemnim planem stanovovana.

Projektant:

1 Na zékladé domluvy s dfadem nebyla v UP
prijezdova komunikace konkrétne graficky vy-
mezovana, jelikoZ zatim neni znamo jeji presné
umisteni. Komunikaci bude mozné realizovat

v ramci pripustného vyuZiti lesni plochy NL-S.
Pro vyuZiti predmétné plochy rekreace RI-S je
vSak podminkou predchozi realizace této pri-
Jjezdové komunikace.

4. Doplnéno v Gvodu kap. 3.2. vyroku.

6. Plocha P.ST.3 je jiZz prevedena do stavu.

7. OP COV Studanky bylo provéreno, je zakres-
leno presné dle vymezeni v UAP.

8. Byl zvolen obrat ,pro potreby dané lokality”,
JelikoZ se to zdalo jako vhodnejsi reseni.
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11. Vratit jako RI-S zahradkarskou kolonii Mlynec
na vychodnim okraji VyssSiho Brodu, viz pozada-

vek na spolecném projednani navrhu.

12. Provérit BV-S pod Kramolinem, co je funkcni
objekt a co zborenisté, zkontrolovat, nemusi
byt FeSen piijezd ke stavajicim objektdm.
Upravit Z.B0.11 dle prilohy dokumentace pro SP,
tj. posunout BV-N cca o 25m severné na Ukor
N-SZ.

Doplnit ve vazbé na ochranné podminky H4 de-
finici pojmu ,vyskové stavby” na str. 11 vyroku.
Pro hodnotu H6 na str. 7 bude doplnéno, ze
plati podminky pro ZV-S na str. 58.

Stanovit podminku min. 2 parkovacich stani na 1
stavebni pozemek pro RD.

Omezit moznost chovu v ramci bydleni na ,drob-
né” zvirectvo.

Doplnit omezeni oploceni do kap. 5.3. Prostup-
nost krajiny (volna krajina).

Vypustit podminku architekta u hodnoty H18 a
nemovité kulturni pamatky, ponechat jen narodni
kulturni pamatku klaster, jde o celé namésti.
Doplnit podminky omezujici vystavbu ve volné
krajiné ve vazbé na ust. 18 odst. 5 stavebniho
zakona, tj. doplnit max. velikost staveb a vysku
pro plochy vodni W-S, ornou pidu (NZo-S), tr-
vale travni porosty (NZt-S), plochy lesni (NL-
S).

Rozhodnuti o pripadném stanoveni % zastavi-
telnosti u stavajicich ploch bude ponechano na
pracovni jednani ZM v okamziku, kdy bude pri-
praven navrh pokynu pro Gpravu dokumentace
po spolecném projednani.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

1. Uvedend zahradkarska kolonie (lokalita 11

v platném UPO) vymezena jako zastavitelna
plocha ZHE.9 a ZHE.10 s funkcnim vyuZitim RI-
N. (V platném UPO jsou pozemky také vymezeny
Jjako navrhova plocha).

12. Provéreno podle leteckych map, puvodni
vymezeni odpovida skutecnosti.

16. Stanoveno v kap.4.13.

20. Doplnéno v podminkach prostorového uspo-
radani jednotlivych funkcnich ploch v kap. 6.2.

8 / Karel a Eva Prochazkovi / 22. 6. 2016
Zadame o zachovani pasu vzrostlé zelené za rado-
vymi RD, jednad se o Cast lokality Z.VB.17.

VYHOVET

Bude vloZeno jako podminka zachovat pas zelené
za radovymi RD do vyroku do tabulky

s charakteristikami jednotlivych zastavitelnych
ploch jako zelen, ale zlstane v plochach pro byd-
leni.

9 / Ing. Jana Hejnalova a MUDr. Ludmila Sulcova /
23. 6. 2016

Zmeénit vyuziti p.p.¢. 1313/2 v k.G Studanky u Vyssi-
ho Brodu pro vyuziti soukromého RD venkovského
charakteru.

NEVYHOVET
Jde o zameér stavby ve volné krajiné na SV okraji
sidla Studanky bez primé vazby na zastavéné

vv.v
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10 / Jan Neufuss / 23. 6. 2016

Zidame Vas o zachovani plvodniho funkéniho vyu-
Zit1 pozemkd p.t. 799/1, 799/2, 799/3 v k.0. Hrud-
kov, bytova zastavba rodinné domy a navraceni do
zastavéneho dzemi.

VYHOVET

Nemé&nit hranici zastavéného Gzemi dle UAP ORP
Cesky Krumlov a dle Ginného UPO Vy$&i Brod
Projektant: Uvedené pozemky vymezeny jako
plocha prestavby P.HR.4 s funkcnim vyuZitim
BV-N.

11 / Jana a Martin Honetschlagerovi / 27. 6. 2016

Zadame o moznost fedit zasobovani pitnou vodou i
odkanalizovani plochy Z.ST.6 individualné, alterna-
tivnimu zplsoby.

VYHOVET

Jde o lokalitu bez primé vazby na zastavéné
Gzemi nebo jiné zastavitelné plochy, kde by bylo
budovani centralni kanalizace a vodovodu

v dohledné dobé ekonomicky a provozné realné.

12 / Lesy CR, s. p. /7 30. 6. 2016

Trvame na dodrzeni podminky v ¢l. 6.3.1 min. vzda-
lenosti 25 m od okraje lesnich pozemkl z divodu
ohrozeni staveb a osob.

VYHOVET

Bude upraveno presné dle pozadavku ve stano-
visku organu SSL ¢,j. MUCK
29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13. 7. 2016

13 / Simona Filipova / 30. 6. 2016

Pozaduji, aby p.p.c. 949/2 a dale 929/11, 929/15

v k.G. Vyssi Brod byl zachovan jako parcela urcena
k vystavbé RD k trvalému bydleni.

VYHOVET

Navazuje na sousedni plochy trvalého bydlent,
pristup na navrzenou sjezdovku a lyzarsky areal
mdzZe zlstat jen z dolni dojezdové ¢asti.

14 / Blue Studanky s.r.o. /7 30. 6. 2016

Parcelu 78/4 a -161 v k.G. Studanky u Vyssiho Bro-

du zménit na plochu OV-S.

VYHOVET
O0V-S ma prisngjSi podminky pro stavby komerc-
niho charakteru nez 0V-S.

15 / Ing. Roman Urbanec, Ph.D. / 3. 7. 2016
P.p.C. #/4 v k.G. Hrudkov zaradit jako SVo-N, plochy
smisené obytné venkovské s ochrannym rezimem.

Pozaduji zaradit ¢ast parcely 2100/3 v k.G. Bolechy
do zastavitelného Gzemi jako plochu bydleni

s potencialnim vyuzitim vystavby zemeédélské used-
losti. V pripadé neprijatelnosti navrhuji alternativu
- zarazeni do zastavitelného Gzemi vychodni ¢ast
parcely 1652/8 v k.0. Hrudkov, které lezi

v bezprostredni blizkosti zastavéného Gzemi.
Zmensit plochu NSp-N protoZe se jednd o puldni
blok na p.p.C. 1652/1, ktery je zemedélsky obhospo-
darovan.

Zaradit plochu ve vychodni ¢asti osady Herbertov
na p.p.¢. 6#1/1 do zastavitelného Gzemi do RI-N.

NEVYHOVET
Stavaji navrh pocitad ze zelenym pasem oddéluji
stavaji enklavy zastavby v sidle Hrudkov.

NEVYHOVET,

jednalo by se o vystavbu ve volné krajing, viz
stanoviska organl ochrany ZP a hodnocenf vliv{
na ZP u obdobnych lokalit.

NEVYHOVET,

ponechat jak je, UP navrhuje plochy piirodni tak,
aby byl kompenzovan navrh ploch zastavitelnych.
NEVYHOVET,

v sidle Herbertov je jiz nyni vymezeno velké
mnozstvi novych zastavitelnych ploch.

16 / Dana Pavelcova / 4. 7. 2016
Parcelu 24%3/1 v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu

zménit z plochy zemédélské - trvale travni porosty

na plochy pro obcanskou vybavenost - outlet, duty
free shop.

NEVYHOVET

Pres pozemek je vymezen lokalni biokoridor
LBK27 a jiz v zadani vyslovilo ZM Vyssi Brod
viuli nepokratovat v zastavbé podél silnice 11/161
smérem k hranicnimu prechodu.
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17 / Jana Thabor / &. 1. 2016

Prosim o zaclenéni p.p.¢. 223/1, 223/3 a 224/4

v k.G. Herbertov do Gzemniho planu pro stavbu
motorestu s obCerstvenim jako doprovodné funkce
k dopravni stavbe.

NEVYHOVET

Vymezeni zastavitelnych ploch by jiz prilis vybi-
halo do volné krajiny, navic ve vzdalenosti cca
200 je stavajici S PHM s moznosti obferstven.

18 / Lubos Prochazka / 7. 7. 2016

Projevuji nesouhlas se vznikem nové velké zony pro
bydleni v k.G. Studanky u Vyssiho Brodu po levé
strané silnice vedouci na Martinkov na p.p.c. 261/1.
Projevuji nesouhlas se vznikem velké verejné plochy
zelené Z0-S, v k.G. Studanky u VyssSiho Brodu, na
p.p.C. 261/1 101, 1602/5, 1603/2, -3168, pod Restau-
raci Sona a obchodem ¢.p. 101.

NEVYHOVET

Lokalita Z.ST.? vychazi jiz z dnes platného a
acinného Gzemniho planu a nebyla zpochybnéna
ani hodnoceni SEA jeji vhodnost a relevance ani
stanovisky DO.

VYHOVET

plochy zelené Z0O-S mezi centralni casti sidla
Studanky a plochou vyrobniho areélu bude zruse-
na a priclenéna k plocham SC-S.

Pripominka (bod 1., 2.) byla ale prehodnocena ve
vyporadani pripominek ze dne 25. 5. 2017 takto:
Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktuélniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navra-
cena v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze
v jizni Easti lokality mizZe byt pfipomince vyhové-
no a verejna zelen, jako ochranna a izolacni ze-
lefi, miZe byt vymezena po zapadni hrané p.p.c.
1610/5, stejné tak porizovatel povazuje za akcep-
tovatelné, aby v severni casti lokality byl pas
ochranné a izolacni zelené vymezen pres p.p.C.
162/2.

19 / Rudolf Blahovec / &. 1. 2016

Parc. €. 2280/1 je veden v aktudlnim UP jako sta-
vebni v novém jako plocha zelené prirodniho cha-
rakteru. Zménit na stavebni pozemek, sousedni
p.p.C. 2280/2 je jiz zastavén rekreacnim objektem a
tvori uzavreny krajinny celek.

Pozadat o napravu soucasné situace, neoficialné
cesty pfes pozemky dvou rlznych vlastnikl a to
Statniho pozemkového Giadu a Lesl CR, prevést €i
sménit do vlastnictvi mésta.

VYHOVET

Dle KN jde o ostafni plochu, priclenit k sousedni
parcele a rozsirit vymezené zastavéného Gzemi i
na uvedeny pozemek.

NEVYHOVET

Cesta je jiz nyni vymezena jako plocha dopravni
infrastruktury - Gcelovd komunikace, ostatni je
véci jednani mezi méstem Vyssi Brod a majiteli.

20 / Vadim éi‘elzig / 8.1 2016

Zména p.p.C. 588/3 a 67#/1 v k.0. Vyssi Brod na
plochy k primyslové vystavbé, napF. benzinova
pumpa, obchod, parkovisté s trznici, skladové pro-
story.

NEVYHOVET

Jde o zédmér stavby ve volné krajiné mezi Vyssim
Brodem a Studankami, ndvrh obsahuje jiz nyni
dostatek rozvojovych ploch.

21 / ATS-automotoklub AVZO Vys$si Brod / 6. 7.

NEVYHOVET
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2016

Zménit funkcni vyuziti ploch na p.p.c. 1219/1, 1219/3,
1219/4, 1217/2, 1217#/1, 1220/1, 1232/1 na vicelcelovy
sportovni a kulturné relaxacni areal. Na téchto
pozemcich se nachazi byvaly motokrosovy areal,
ktery chce organizace stale vyuzivat pro motoris-
tické sporty a nové téz pro kulturné relaxacni a
spolecenské akce.

Jiz dnes vymezeno v navrhu UP jako plochy re-
kreace na plochach prirodniho charakteru, uvede-
né podminky vylucujici hlucné motoristické disci-
pliny zdstanou z dlvodu blizkosti objektd trvalé-
ho bydleni zachovany.

22 / Libuse a Petr Brazdovi / 8. 7. 2016

Zménit funkéni vyuZiti pozemkd p.t. 2305/4 v k.G.
Bolechy z NSp-S na RI-S, pozemky urcené

k rekreaci, chceme zde vyhledové postavit chatu.

NEVYHOVET
Je soucasti vymezeného NRBK.

23 / Mgr. Martin Rehout / 8. 7. 2016
Prosim o rozsireni zastavitelného Gzemi na p.p.C.
669/5 v k.G. Bolechy pro realizaci RD.

VYHOVET

Posunut hranici zastavitelné plochy na jizni stra-
né az na hranici vymezeného LBK, ale nikoliv ani
metr za ni tak, aby prvek USES zlstal funkenf,
doplnit do podminek, Ze musi zUstat LBK funkéni
a stavba RD mé byt situovana v severni casti
pozemku dale od LBK.

24 / Mgr. Martin Rehout / 8. 7. 2016

Prosim o zarazeni p.p.¢. 1501/2 v k.G. Bolechy do
funkcni plochy vyroba a skladovani - ekofarma

s moznosti oplotit pozemek obornim plotem.

NEVYHOVET

Slo by o daléi vymezovani novjch zastavitelnych
ploch v ramci volné krajiny, byt v navaznosti na
zastavbu. Navrh UP Vy&Ei Brod ma jiz nynf vy-
mezeno velké mnozstvi navrhovych ploch. Eko-
farma by navic byla v tésném sousedstvi stava-
jicich bytovych domd.

25 / BIO TOP s.r.o / 8. 7. 2016

Prosime o rozsireni zastavitelného Gzemi na veétsi
¢ast uvedeného pozemku p.c. 18/19 v k.G. Herbertov
pro bydlenf.

VYHOVET

Pozemek pripojit k plose ZHE.8, jedna se skutec-
né o cast nezastavitelného pozemku tésné sou-
sedici s navrhovou vystavbou. Bude respektovan
pozadavek SEA na zeleny pas clonici pozemky
pro bydleni od areélu.

26 / BIO TOP s.r.o / 8. 7. 2016

Prosime o zarazeni do zastavitelného Gzemi do
ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
p.p.¢. 1320/2 a 1311/4 v k.G. Vyssi Brod pro bydleni.

NEVYHOVET
Slo by o dalsi vymezovani novych zastavitelnych
ploch v ramci volné krajiny.

27 / BIO TOP s.r.o / 8. 7. 2016

Zasadné nesouhlasime s vyrazenim p.p.c. 53/2,
53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7 (pred rozdélenim 53)
ze zastavitelné plochy. Zadame navraceni do plochy
rekreace - zahradkarska kolonie tak, aby nedoché-
zelo k omezené vlastnickych prav.

VYHOVET

Vymezit v souladu s platnym UPO jako zahrad-
karskou kolonii na p.p.C. 53, tj. na jizni strané
silnice - stav, zahrnout do RI-S.

Projektant: Uvedené pozemky vymezeny jako
zastavitelnd plocha ZHE.9 s funkcnim vyuZitim
RI-N. (V platném UPO jsou pozemky také vyme-
zeny jako navrhova plocha).
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28 / Méstsky G(Fad Vy$&i Brod, odbor ZP a pozem- |VYHOVET

kové drzby, 20. 6. 2016 Vymezit v souladu s podklady odboru.
Zanést DSG-N na uvedenych parcelach v k.G. Vyssi

Brod.

29 / Méstsky (Fad Vy$&i Brod, odbor ZP a pozem- |VYHOVET

kové drzby / 20. 6. 2016 Vymezit v souladu s podklady odboru.
Zanést DSG-N na uvedenych parcelach v k.G.

Studanky u Vyssiho Brodu.

30 / Méstsky GFad Vy$&i Brod, odbor ZP a pozem- |VYHOVET

kové drzby / 20. 6. 2016 Vymezit v souladu s podklady odboru.
Zanést DSG-N na uvedenych parcelach v k.G. Her-

bertov

31 / Méstsky Gfad Vy$§i Brod, odbor ZP a pozem- |VYHOVET

kové drzby / 20. 6. 2016 Vymezit v souladu s podklady odboru.
Zanést DSU-N na uvedenych parcelach v k.G. Dolni

Drkolna.

32 / Méstsky G(Fad Vy$§i Brod, odbor ZP a pozem- |VYHOVET

kové drzby / 20. 6. 2016 Vymezit v souladu s podklady odboru.
Zanést DSG-N na uvedenych parcelach v k.. Bole-

chy.

33 / Ing. Jan Foldyna /7 11. 7. 2016

1. Umisténi novych ploch bydleni BV-N oznacené NEVYHOVET

jako Z.ST.8, Z.ST.10, Z.ST.N, Z.ST.12 je nevhodné min.

ze dvou dlvodd a to blizkost velmi frekventované
silnice 117161 a nevhodna expozice pozemkd (S, SV).

2. Mistni cast Studanky lezi témér ve stredu PP

Vysebrodsko, navrhuji posilit toto Gzemi vybudova-

nim rozhledny napf. na Herbertovském vrchu.

Ponechat dle navrhu, ale plochy budou velice
vyrazné omezeny na zakladé podminek ve stano-
visku organu ochrany ZP &j. MUCK
29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13. 7. 2016.
NEVYHOVET

Vyslovne pripustit v ramci podminek pro umist'o-
vani staveb ve volné krajiné ve vazbé na ust. §
18 odst. 5, ale neumist'ovat v grafice.
Projektant: Uvedeno v kapitole 6.2. -

v regulativu jednotlivych ploch krajiny.
Piehodnoceno na zakladé vysledkl veFejného
projednani - bylo vypusténo na zakladé pozadav-
ki organd ochrany ZP.

34 / BARABA (Z sr.o. / 11. 1. 2016

Plochu BI-N po kdodem P.HR.3 jako plochu prestavbo-

vou chceme zahrnout do navrhu jako plochu smise-

nou obytnou s moznosti vyuziti i pro sluzby oblasti

cestovniho ruchu a obCanské vybavenosti vi. zari-
zeni pro seniory a zdravotnického zarizeni posky-
tujici sluzby i pro obcany Vyssiho Brodu.

NEVYHOVET

Uvedené plochy budou na zakladé doporuceni SEA
a stanoviska M&U CK, 0ZPZ E. j. MUCK
29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13. 7. 2016 vy-
puétény z navrhu UP, navrh nebude navrhovat
zmény ve vyuziti Gzemi oproti stavajicimu prav-
nimu stavu v Gzemi (tj. plocha bude prevzata dle
stavajiciho UPO).
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35 / Pham Dink Khuong / 7. 7. 2016

1. Nesouhlasim s vymezenim casti p.p.C. -31/1, 1547,
1546/1, 1603/2 a dale celych p.p.c. 1603/1 a 1602/6
jako plochy ochranné a izolacni zelené Z0-S. Poza-
duji jejich zarazeni do ploch smisenych obytnych

v centrech mést.

2. Nesouhlasim se zarazenim pozemku -162/2 a
1602/ do ploch vyroba a skladovani - zemédelska
vyroba VZ-S a pozaduji jejich zarazeni do ploch
smisenych obytnych v centrech mést.

3. Nesouhlasim s vypusténim zastavitelné plochy
Z.ST.9, které vyplyva z vyhodnoceni vlivl, poZaduji
jeji ponechani v navrhu.

L. Nesouhlasim s vymezenim p.p.C. 391/1 jako plochy
verejného prostranstvi - verejna zelen ZV-S a
pozaduji zarazeni do ploch smisenych obytnych

v centrech mést (SC-N) prip. do ploch bydleni v RD
venkovského charakteru (BV-S).

5. Pozaduji zménit navrhované vyuziti plochy pre-
stavby P.ST.3 (p.p.¢. 45%/2) z plochy smisené obyt-
né v centrech mésta (SC-N) na plochu obcanského
vybaveni (OV-N).

VYHOVET

plochy zelené Z0O-S mezi centralni casti sidla
Studanky a plochou vyrobniho areélu bude zruse-
na a priclenéna k plocham SC-S.

VYHOVET

Stavajici zemédélsky areal v blizkosti centra
sidla si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze
je vhodnéjsi zména funkiniho vyuziti dle pripo-
minky, vymezit jako plochu prestavby.
Projektant: Vymezeno jako plocha prestavby
P.ST.4 s funkcnim vyuZitim SC-N.

NEVYHOVET

Kromé hodnoceni SEA pozaduje vypusteni této
plochy i dotceny organ ve svém stanovisku na
Useku ochrany ZPF.

NEVYHOVET

Ponechat jako zelen, velice svazity terén, ma i
svoji urbanistickou funkci v ramci centra sidla.

NEVYHOVET
Zmeénit na plochu SK-S, stavba je pred kolaudaci,
vypustit z ploch prestavby.

36 / Vladimir Krpejs / 11. 7. 2016

Na podkladé informaci o navrhovanych zménach

v novém Gzemnim planu pozaduji, aby na mych po-
zemcich provadény zadné zmény.

NEVYHOVET

Plocha stavajiciho RD zlstane zachovana, pouze
v ni bude privedena nova MK jako navrhova plo-
cha dopravni infrastruktury pres p.p.c. 1000/1.
Nutné z hlediska dopravni obsluznosti celé loka-
lity vC. stavajici zastavby.

37 / Ing. Jan St&pan / 1. 7. 2016

1. Herbertov, p.p.¢. 18/9, zahrnout jako plochu pro
individualni bydleni.

2. Studanky u Vyssiho Brodu, zahrnout cast p.p.C.
2740 jako plochu pro individualni bydleni.

3. Studanky u Vyssiho Brodu, zahrnout p.p.C.
2465/2, 2563/2 jako plochu obcanského vybaveni a
p.p.C. 2563/1 jako plochu pro individualni bydleni.
L. Studanky u Vyssiho Brodu, zahrnout p.p.C.
2040/1, 2050/1 a 2051/1 jako plochy vyroby a skla-
dovani - zemédélska vyroba.

VYHOVET

Priclenit k plose ZHE.8, lze vyuZit jako zahradu,
pouze cast dle prilohy.

NEVYHOVET

Je vymezeno jako soucast LBK 27.

NEVYHOVET

Jednalo by se o novou lokalitu ve volné krajiné a
jiz v zadani vyslovilo ZM Vy$s7 Brod vuli nepo-
kracovat v zastavbé podél silnice 11/161 smérem
k hranicnimu prechodu.

NEVYHOVET

Jednalo by se o novou lokalitu ve volné krajiné a
jiz v zadani vyslovilo ZM Vy$3i Brod vili nepo-
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kracovat v zastavbé podél silnice 11/161 smérem
k hrani¢nimu prechodu.

38 / Jaroslava Fojtlova /7 11. 7. 2016
Na zakladé kupni smlouvy se zamérem zrizenim
minipivovaru v objektu Ceska ul., pozemek ¢. 62,

zadam zménu u p.p.C. 60/2 na bydleni podnikani, aby

bylo mozné stavajici objet po rekonstrukci rozsirit.

VYHOVET

Pozemek p.C. 60/2 jako SC-S.

Projektant: Vymezeno jako plocha smisend
obytna komercni SK-S, ktera bude z hlediska
umisténi vice odpovidat (nejde o centrum més-
ta).

39 / majitelé domd na namésti / 11. 7. 2016
Pozadujeme vypustit podminku zpracovani architek-
tonické casti projektové dokumentace jen autorizo-

vanym architektem pro stavby a soubory klasterni-

ho komplexu, nemovitych kulturnich pamatek a hod-
noty H18.

VYHOVET
Bylo soucasti téz pripominky Stavebniho Gradu
Vyssi Brod, lze po dohodé akceptovat.

L0 / Realitni kancelai PROXIMA v.o.s. / 30. 6. 2016

Cast p.p.L. 855/1 zatlenit do plochy smigené obytné.

P.p.C. 880/7 a cast 880/2 zaclenit do plochy vyroby
a skladovani - zemeédélska vyroba.

Cast p.p.L. 873 zatlenit od plochy smiené obytné.

NEVYHOVET, p.p.t. 855/1 zlstane jako TTP, nenf
zadouci vymezovat dalsi plochy smisené obytné
ve volné krajing, byt' v navaznosti na stavajici
velky statek.

VYHOVET

Bude vymezeno jako soucast plochy jiz vymezené
plochy VZ-S severné od této parcely.
NEVYHOVET, p.p.t. 855/1 zlistane jako TTP, neni
zadouci vymezovat dalsi plochy smisené obytné
ve volné krajing, byt v navaznosti na stavajici
velky statek.

41 / Cisterciacké opatstvi Vyssi Brod / 11. 7. 2016
1. k.G. Herbertov, lokalita Pod dilnami, stavajici
primyslova zdna, navraceni do stavu dle stavajici-

ho UPO, plocha vyroba a podnikani, nikoliv navrzeny

NSp-S.
2. k.G. Vyssi Brod, areél klastera, pozadujeme zmeé-
nu vyuziti pro vyznacené budovy planované kotelny
a pivovaru, zména stavajiciho vyuziti OV-S na VL-
S plochy vyroby a skladovani.

3. Vypustit podminku zpracovani architektonické
¢asti PD pouze autorizovanym architektem pro ob-
jekt klastera.

L. k.G. Herbertov, pozadujeme zménu vyuziti dvou
vyznacenych lokalit podél nivy Vétsi Vltavice na
plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru
pro vyuziti skautskych tabord.

NEVYHOVET

Charakter pozemku vice odpovida zanedbané lou-
ky s naletovymi drevinami, navic na pozemek neni
pristup.

VYHOVET

Uvedené plochy skutectné svoji funkci spise od-
povidajici plochdm vyroby a skladovani, bude
upraveno a vedeno jako stav.

VYHOVET

Bylo vypusténo na zakladé pozadavku stavebniho
Gradu a skupiny obyvatel.

VYHOVET

Bude pripusténo v ramci stanoveni podminek pro
umist'ovani staveb a zafizeni v nezastavitelném
Gzemi jako upresnéni ust. § 18 odst. 5 stavebni-
ho zakona, bez moznosti trvalych staveb, skutec-
né jen skautské taboriste.

Projektant: Tato moZnost uvedena v kapitole
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6.2. = v regulativu jednotlivych ploch krajiny.

15.2. Verejné projednani

Vyporadani PRIPOMINEK k navrhu (zemniho planu Vy3$i Brod uplatnénych pfi vefejném Fizeni - pod-

klad pro rozhodnuti zastupitelstva o vydani Gzemniho plinu

Na zakladé ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 6. 3. 2017 porizovatel a urceny zastupitel

toto nasledujici vypoiradani PRIPOMINEK k navrhu

Gzemniho planu Vyssi Brod uplatnénych pri verejném

rizeni s navrhem na jejich vyporadani v tomto znéni:

Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
odlvodnéni / poZadavky na (pravu dokumentace

L / Jan Foldyna, Petr Brazda / 10.2.2017

vvos

Zidame Zastupitelstvo mésta Vy$&i Brod o za-
chovani pasu ochranné a izolacni zelené (Z0-S)
dle plvodni varianty UP v mistni Easti Studanky.
Zadame o obnoveni této zelend, kterd byla v
rozporu s platnym op investory zcela vykacena,
znicena navazkou.

ZdUvodnénf:

1) pas zelené je nezbytny k optickému ,rozbiti”
velké plochy obchodni zony v centru Studanek.
Celd mistni ¢ast Studanky je jiz pretizena stav-
bami nakupnich

stredisek. Na severu je nové velké obchodni cen-
trum (provoz zahajen koncem roku 2016); na jihu

se rozkladaji dal$i velké objekty (rozlehly areal| I

3 obchodnich stredisek na pravé strané silnice

¢.161); a ve stredu obce se pripravuje dalsi ob-

ludnost.

2) pas zelené je nezbytny k oddéleni ploch s ;‘\
rozdilnym funkénim vyuziti: VZ-S (zemédélska
vyroba) a plochy smisené obytné v centrech
mést (SC-S). V centru Studanek v blizkosti silni- |77

VYHOVET CASTECNE

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktuélniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci izo-
lacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smiSené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality mize byt pFipomince vyhovéno a ve-
fejna zelen, jako ochrannd a izolaéni zeler, mize

byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
severni Casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Stav dle dnes platného UPO:

ce €. 161 je v soufasnosti parkovi$té s trznici a|<#es

domem ¢p. 25, ve kterém bude v kratké dobé po
ukonceni rekonstrukce, otevieno dal$i obchodni
centrum. Na tyto objekty dale na vychod navazuii

Navrh na vyporadani ze strany porizovatele:
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budovy byvalych kravini a skladld statniho stat-|:

ku ve znaéné zdevastovaném stavu. Plvodné byl

mezi témito objekty pas vzrostlych stromd, ktery |

oddéloval ob& Easti. V&t3i tast stroml byla pro-
tipravné odstranéna a zbylo tam jen ubohé torzo
za restauraci Sona.

3) V dokumentaci k UP je zmifiovan venkovsky |k\

charakter Studanek. Obchodni centra ve Studan-
kach nejsou rozhodné objekty venkovského cha-
rakteru. Dnem i noci frvale osvétlena intenziv-
nimi svételnymi zdroji, vybavena vyraznymi neo-
novymi reklamami a prilehlymi parkovisti pdsobi
spise jako objekty v Las Vegas. Obchodni centfra
postavena na pozemcich urcenych pro obcanskou
vybavenost ve Studankach rozhodné neprispivaji
ke zlepSeni Zivota obZanl v obci.

e
i1
s

8 / Mésto Vyssi Brod / 24.2.2017

Pozemek parcelni cislo 848/3 v k.G. Hrudkov je
zarazeny do ZV-N (plochy verejnych prostranstvi
- vefejnd zelefl). Zadame o doplnéni podminky
pro vyuziti ploch - dopravni napojeni ze stava-
jici mistni komunikace, pripustné stavby a zari-
zeni souvisejici s cerpanim vody z vodnich zdro-
ju.

VYHOVET

Jedna se o plochu ZV-N, plochy verejnych prostran-
stvi - verejnd zelen, s kédem ZHR.18. Uvedené
podminky jsou jiz nyni uvedeny v tabulce u této
konkrétni plochy na str. 21 vyrokové casti Gzemniho
planu.

14 / Petr Brazda / 28.2.201%

Pozaduji zachovat pas ochranné a izolacni zelené
(20-S) dle pdvodni varianty UP v mistni Casti
Studanky. Dale pozaduji v lokalité Studanky ome-
zit plochy, na kterych lze stavét dalSi nakupni
cenfra.

Zddvodnéni:

ad 1) pas zelené je nezbytny k oddéleni ploch
s rozdilnym funkénim vyuzitim VZ-S (zemédélska
vyroba) a plochy smisené obytné v centrech
mést (SC-S), dale je nutny k naruseni souvislého
pasu nakupnich stredisek tahnoucich se v mistni
¢asti Studanky od severu k jihu.

ad 2) celd mistni cast Studanky je pretizena
stavbami nédkupnich center, plocha P.ST.4 je
v rozporu s textem odlvodnéni, nereaguje na
potreby obyvatel Studanek, ale reaguje na aktu-
alni a budouci potfeby podnikatell bez ohledu na

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnocen:

Obdobny pozadavek byl uplatnén ve stanovisku Kraj-
ské veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z
22.2.2017. Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno,
je vyhovuje se i této pripomince. Pokud jde o vyme-
zeni ploch, na kterych lze stavet dalsi nakupni
centra, bude vypusténa plocha P.ST.4, ktera bude
nahrazena z casti Vami pozadovanou plochou izolac-
ni zelené a z casti bude vracena do ploch zemédél-
ské vyroby.

puty

Pripominka byla ale prehodnocena ve vyporadan
pripominek ze dne 25.5.2017 viz pripominka 7 / Pa-
vel Masek / 12.5.2017 takto:

Plocha VZ-S dle
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci izo-
lacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v

zUstane zachovana aktualniho
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potreby obyvatel.

rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
casti lokality mUze byt pFipomince vyhovéno a ve-
fejna zelen, jako ochrannd a izolaéni zelen, muze
byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.c. 162/2.

Stav dle dnes platného UPO:

- / / \J

16 / Michaela Civrna / 1.3.2017

ad 1. Namitka k p.p.C. 274/1 k.G. Vyssi Brod (ma-
jitele je

Rimskokatolickd farnost Vy$$i Brod, jednd se
tedy de iure o pripominku) - v novém UP je ur-
cena pro ZP-S, do soucasné doby je ale tato
plocha vyuzivana k chovu drobného zvifectva a
jako oplocena zahrada s ovocnymi stromy.

ad 2. Stavebni p.p.¢. 114, v novém Gzemnim planu
je oznacena jako plocha prestavby, zadame o
vyjadreni, zda je mozné stavbu na pozemku re-
konstruovat pro bydleni nebo podnikani.

VYHOVET

Bude agregovano k sousedni plose ZS-S, coz vice
odpovida skutetnému charakteru Gzemi, do podminek
pripustného vyuziti pro plochy zelené - soukroma a
vyhrazena bude navic doplnéna moznost realizace
oploceni a s moznosti chovatelského a péstitelské-
ho zazemi pro samozasobeni.

NEVYHOVET

Na uvedeném pozemku je navrzena dopravni stavba
pod kédem DSm-N6. Tato navrzena mistni komunika-

ce je nezbytnd pro obsluhu navrzenych lokalit Z.HE.8
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ad 3. Pripominky k p.p.c. 306/1%, 306/7 a 306/19
v k.G. Vyssi Brod - zména z ploch RI-S a RI-N
na plochy s moznosti chovu drobného zvirectva.

a ZHE13, kdy bez této komunikace nema smysl vy-
mezovat tyto dvé velké zastavitelné plochy na vy-
chodnim okraji Vyssiho Brodu. Do doby realizace je
zde mozné provadét primérenou {drzbu stavajiciho
objektu, ale kompletni prestavba zde moznd pro
uvedeny Gcel neni, Gzemni plan zde predepisuje
funkci dopravni infrastruktury z vyse uvedenych
divodu.

NEVYHOVET

P.p.L. jsou ve vlastnictvi CR, resp. mésta Vy&&i Brod
a mésto zde ma zajem realizovat jak nezbytnou
stavbu dopravni infrastruktury DSm-N6, tak i vyu-
zit tuto nakladnou investici do mistni komunikace
pro zhodnoceni sousednich pozemkl, které budou
mit napojeni na dopravni a technickou infrastruktu-
ru. Jiz dnes navazuje plocha stavajici zahradkarskeé
kolonie, plocha Z.VB.13, je tedy logické a navazuje na
dnesni stav. Do podminek pripustného vyuziti pro
plochy RI-S a RI-N bude navic doplnéna moznost
realizace oploceni a s moznosti chovatelského a
péstitelského zazemi pro samozasobeni, pokud ne-
bude individualné pro danou lokalifu v tab. na str.
13-32 uvedeno jinak, napr. pro Cisté chatové lokality,
kde dnes neni jakykoliv malochov.

19 / Ing. Jan Foldyna, MBA / 1.3.2017

ad 1. Zadam o zachovani plochy zelené (Z0-S)
mezi centralni casti sidla Studanky a plochou
vyrobniho arealu.

ad 2. Zadam obnoveni této zelené v plném roz-
sahu. Zadam o zrueni plochy SC-S (p.p.t. 3168,
251, 1546/1, 1546/2, 1603/2) a dale nezarazovat
novou plochu prestavby SC-N (p.p.c. 162/2,
1602/7) pred plochou vyrobniho aredlu. Navrhuji
zde umistit plochy vefejnych prostranstvi (misto
plochy smiSené obytné v centrech mést).

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnocent:

Obdobny pozadavek byl uplatnén ve stanovisku Kraj-
ské veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z
22.2.2017. Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno,
je vyhovuje se i této pripomince. Plocha verejné
zelené s funkci izolacni zelené bude mezi plochy
vyrobniho aredlu a plochy smisené v centrech mést
znovu navracena v rozsahu dle dnes platného upo.

putfy

Pripominka byla ale prehodnocena ve vyporadan
pripominek ze dne 25.5.2017 viz pripominka 7 / Pa-
vel Masek / 12.5.2017 takto:

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktuélniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci izo-
lacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality mGZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejna zelen, jako ochrannd a izolaéni zelen, mize

byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
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tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Stav dle dnes platného UPO:

oy / / ¥

30 / Petr Gondek / 2.3.2017

1) Nerozumim, pro¢ v jedné lokalité, resp. ulici
Slunecna, je cast ploch v kategorii BV-S a jiné
v kategorii BI-S.

2) Neprijde pripustné, aby napr.
v kategorii 6.1.3 - Plochy bydleni v rodinnych
domech, mohly byt stavény napf. stavby ubyto-
vacich zarizeni a penziony, bytové domy, stavby
a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby,
opravny osobnich vozidel atd. Znamena to tedy,
7e podle nového UP budou moci mezi RD stat
penziony, hospody a autoservisy? Vim, Ze tyto
stavby by musely splhovat hygienické normy, ale
vime, jak to dnes chodi. Stavba se naprojektuje
tak, aby vyhovovala, a po kolaudaci se vSe zme-
ni.

mi  zcela

NEVYHOVET

Pripominka nema ani tak charakter konkrétniho po-
zadavku na zménu nebo Gpravu textu nebo grafiky
Gzemniho planu, jako Zzadosti o vysvétleni. Plochy
pro bydleni jsou definovany ust. § & vyhl. 501/2006
Sb. takto: Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky
bytovych domd, pozemky rodinnych domd, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci lze do ploch bydleni zahrnout
pouze tehdy, spliuji-li podminky podle § 20 odst. &
a 5. Do ploch bydleni lze zahrnout pozemky souvi-
sejiciho obfanského vybaveni s vyjimkou pozemk
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1
000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky
dalsich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
sluéitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
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oduvodnéni / poZadavky na Gpravu dokumentace

takto vymezené plose. MMR jako autor vyhlasky a
GstFedni organ UP celé CR tedy predpoklada, na
rozdil od nékterych stavebnich GrFadl, pomérnou
volnou moznost umist'ovani staveb obcanského vy-
baveni (tedy i onéch hospod a penzionu) nebo dal-
$ich staveb a zaFizeni (tedy i onéch autoservist) do
ploch primarné urcenych pro bydleni. Na to reaguje i
zpracovavany navrh UP. 0d 70. let minulého stoleti
se pomalu upousti od koncepce striktniho déleni na
funkci bydleni, vyroby a rekreace, naopak, kvdli
problémim v dopravé se rdzné funkce v ramci pla-
novani mést zacinajici agregovat. Stézejni je zde
podminka ,za predpokladu prokazani, ze resenim ani
provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a po-
hody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vib-
raci, Cistoty ovzdusi apod.”, kterd je ve vyroku
obsazena a kterd determinuje moznost umisténi
objektu, jehoz projevy by negativné a vyznamné
ovlivnily pohodu bydleni v okolnich rodinnych do-
mech.

31 / Jan a Martina Ondrasevicovi / 2.3.2017

Pozadujeme vratit do UP Vy$&i Brod - mistni
cast Studanky péas ochranné a izolacni zelené
(Z0-S), oddélujici  plochy VZ-S od SC-S
v centralni casti.

VYHOVET

Obdobny pozadavek byl uplatnén ve stanovisku Kraj-
ské veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z
22.2.2017. Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno,
je vyhovuje se i této pripomince. Plocha verejné
zelené s funkci izolacni zelené bude mezi plochy
vyrobniho areédlu a plochy smisené v cenftrech mést
znovu navracena v rozsahu dle dnes platného upo.

35 / Vanda Kotalova / 2.3.2017

1. Mapové podklady - v podkladech nejsou za-
kresleny nékteré stavajici vodni plochy (rybnic-
ky) v jizni Casti a) & rybnicky (kaskada) vychod-
né od krizovatky Radvanov, b) rybnicek u Borsi-
kovského potoka, c¢) u Bystré mezi statni hranici
a FREE shopem, d) JV od Dolni Drkolné, e) JV od
Mlynce jizné od pravodhlé zatacky na Svatomi-
rov, bylo by vhodné mit zachyceny skutecny
stavajici stav.

2. Mistni cast Studanky - ponechat pas zelené
oddélujici zemédélskou vyrobu od ploch bydleni a
podnikani, aby byla v centru sidla zachovana

VYHOVET CASTECNE

Rybniky budou vymezeny dle podkladni mapy KN, viz
ust. § 3 odst. 1 vyhl. 500/2006 Sb., ktera jasné sta-
novi, ze podkladem pro Gzemné planovaci dokumen-
taci jsou katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni
mapa Ceské republky a Mapa Ceské republiky.
Nejpodrobn&ji je KM, kterd bude pro potieby UP
pouzita. Malé vodni plochy, které nejsou vedeny
v KM, nebudou do podkladni mapy zanaseny.

VYHOVET CASTECNE

Plvodni hodnoceni:

Obdobny pozadavek byl uplatnén ve stanovisku Kraj-
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alespon néjaka zelen. Zaroven ponechat plochu
zménénou po pripomince 35/2 jako plvodni VZ.
Jinak by nevhodné bez odclonéni navazovala na
dalsi plochy VZ, které jsou vyuzivany pro Zzivo-
¢isnou vyrobu.

3. Mistni tast Téchoraz - v platném UP je pas
zelené mezi plochami VL smérem k navrhované
zastavbé Bl (zapadné od aredlu firmy MONTE).
Navrhuji jej ponechat jako opfickou i protihluko-
vou bariéru.

L. V platném UP jsou plochy vyznatené jako ,po-
le, louky, pastviny”. Podle jakych kritérii byly
rozdéleny na NZt a NSp, pripadné doplnény NSp-
N?

5. Pro rozhledny a ekologickd a informacni cen-
tra navrhuji omezit jejich zastavénou plochu na
napr. 20 m? (stejné tak je to v textu pro plochy

ské veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z
22.2.2017. Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno,
je vyhovuje se i této pripomince. Plocha verejné
zelené s funkci izolacni zelené bude mezi plochy
vyrobniho aredlu a plochy smisené v cenfrech mést
znovu navracena v rozsahu dle dnes platného Upo.

Pripominka byla ale prehodnocena ve vyporadani
pripominek ze dne 25.5.2017 viz pripominka 7 / Pa-

vel Masek / 12.5.2017 takto:

Plocha VZ-S zdstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci izo-
lacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality mUze byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zeleR, jako ochrannd a izolaini zelefl, miZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.¢. 162/2.

5

VYHOVET

Na zékladé doporuceni hodnoceni SEA bylo do tab.
na str. 17 vjrokové tasti UP doplnéno pro plochu
ZHE.8 nasledujici: na vychodnim okraji plochy zridit
pas zelené clonici bydleni od vyrobniho arealu VL-
S.

Jde o dotaz, nejde o konkrétni pozadavek. Déleni
reaguje na ust. §§ 14-17 vyhlasky 501/2006 Sb., kte-
ré poCitaji s délenim na plochy zemédélské, plochy
prirodni, plochy smisené nezastavéného {zemi,
apod.

VYHOVET

Plochy rozhleden, ekologickych a informacnich center
budou omezeny na 40 m? pro rozhledny a na 20 m?
pro ekologicka a informacni centra

v nezastavitelném Gzemi. Upraveno na zakladé po-
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W), prip. blize specifikovat rozsah poskytova-
nych sluzeb a nezbytni zazemi.

6. Nové stavby pro cirkevni Gcely - vyrazné u
nich omezit zastavénou plochu (napf. 5 m?). Bylo
by tak mozné postavit pouze malé kaplicky a
podobné stavby.

7. Plochy OV - jako pripustné vyuziti doplnit i
stavby a zarizeni pro socialni sluzby (stavby a
zarizeni pro socialni sluzby (domy s pecovatel-
skou sluzbou a domovy dichodcu).

8. Plochy bydleni (BH, BI, BV) omezit plochu sta-
veb a zarizeni pro nerusici vyrobu na max. 250
m?, aby mohly dostat podmince, Ze jsou soucasti
stavby urcené pro bydleni.

9. Plochy RN maji v zahlavi uvedeno, ze jde o
plochy nezastavitelné. Podminka prostorového
usporadani ,maximalni vyska staveb 10 metrg,
pro rozhledny 20 metrd” se jevi jako nadbytetna.

10. Plocha OH - vzhledem k dispozici a omezené
rozloze nelze predpokladat vodni plochy a re-
tencni nadrze.

11. Na plochach DS, DSn, DSG a DZ se vzhledem
k jejich liniovym tvarim ziejmé nebudou budovat
vodni plochy. Toto pripustné vyuziti je jen for-
malni a bylo by mozné je vypustit.

7adavk{ organl ochrany ZP, rozhledna zlstala vy-
mezena jen jedna a fto i v grafice.

VYHOVET

Omezit plochu pro ,stavby a zarizeni pro cirkevni
acely” na 10 m? vsude mimo plochy obcanského vyba-
veni ,0V-S, OV-N", kam tyto stavby dle vyhl
501/2006 Sb. patfi, zde zUstane pldorys sakralnich
staveb bez omezeni, prava obfanl mohou byt uplat-
néna v navazujicich spravnich rizenich tak jako tak,
vC. prava na referendum.

VYHOVET

Je soucasti hlavniho vyuziti, stavby a zarizeni
obcanského vybaveni, kam takovéto stavby patri,
ale neni divod to znovu pro vétsi transparentnost
a titelnost UP doplnit i do podminek pFipustné vyu-
Zit1.

VYHOVET CASTECNE

Nyni je nastavena hranice na 450 m? omezeni na
250 m? je vhodné akceptovat u ploch BH (bydleni
hromadné) a Bl (bydleni individualni), naopak u BV
(bydleni venkovského charakteru zlstane zachovana
stavajici hranice, protoze ve venkovském prostredi
lze predpokladat napr. zemédelské provozy s vétsi
plosnou narocnosti staveb.

NEVYHOVET

| na plochach nezastavitelnych lze povolovat stavby
v souladu s ust. § 18 odst. 5 SZ, pokud je UP dale
neomezuje, coz se zde déje.

VYHOVET

Funkéni vyuZiti ,OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBA-
VENI - hrbitovni kostel” je vymezeno obecné pro
potFeby celého UP, nestanovuje podminku, Ze vée,
co je uvedeno jako pripustné vyuziti, musi byt na
této plose realizovano, nicméné, ne zde ani divod,
proC by pripomince v tomto bodu nemohlo byt vyho-
véno.

NEVYHOVET

Plochy DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - silnitni, PLO-
CHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - mistni komuni-
kace a plochy DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - Gtelo-
vé komunikace mohou napf. vést pres vodoteC nebo
mohou obsahovat retencni nadrZze ve dle kfiZovatek,
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12. Plochy SV - omezit na INP a podkrovi, aby
byl zachovan venkovsky charakter osidleni.
Z téhoZz dlvodu povolit FTE pouze na stfechach
budov, kotelny, generatory a kogeneracni jednot-
ky pouze jako soucast staveb prevazujiciho nebo
pripustného vyuziti.

13. Navrhuji zjednodusit clenéni funkcniho vyuziti
ploch. Jejich charakteristiky jsou témer totozné a
ani stav zakresleny jako stavajici mnohdy neod-
povida. Rozhrani mezi nimi jsou v praxi nerozlisi-
telna. Sloucit Bl a BV, SV a SVo, SC a SK a VZ
a VL.

to, ze to UP pFipoudti nitemu nevadi, jen to odstra-
nuje potencialni problémy pri reseni konkrétnich
staveb, kdy k takovymto situacim mdze ve vyjimet-
nych, ale realnych pripadech, dochézet.

VYHOVET CASTECNE

Prave u staveb smisenych obyftnych venkovskych se
mlZeme setkat i se zastavbou vétSich objemd majici
2 NP a podkrovi. Jde zde Zadouci, aby tento regqu-
lativ zde zlstal zachovan, napF. statky Na Kozinci
nebo Lobotkovina jsou obrovské kamenné dvory s 2
NP. Pozadavek na 1 NP s podkrovim by zde odporo-
val dochované architektonické tradici zdejSich vy-
znamnych solitérnich staveb v krajine.

Naopak pozadavku na ,umisténi FTE pouze na stre-
chach budov, kotelny, generatory a kogeneracni
jednotky pouze jako soutast staveb prevazujiciho
nebo pripustného vyuziti” se doporucuje vyhovét,
toto zprisnéni je zadouci i z hlediska ochrany kra-
jinného razu.

NEVYHOVET

Obecné je mozné konstatovat, Ze pocet typlu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti zde pFekratuje klasic-
ky ramec stanoveny §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb.
Nicméné tato koncepce tvorby UP byla definovéana jiz
v navrhu pro spoletné jednani dle ust. § 50 STZ,
kde ji nikdo z dotZenych organd, ani SU nijak neroz-
poroval. Ménit tfuto koncepci tésné pred koncem
procesu porizeni UP by znamenalo se min. vratit
k opakovanému verejnému projednani. Rovnéz vsech-
ny dohody s doftcenymi organy a vysledky spolecné-
ho projednani by byly timto zpochybnény, resp. je-
jich vyklad by se po sdruZena dvou typl bydleni do
jednoho zneprehlednil. Proto pofizovatel doporutuje
ponechat stavajici Clenéni, které je soutasti UP
Vyssi Brod jiz 2 roky.

37 / Ing. Vladimir Dlask / 3.3.2017

V souvislosti s nasi namitkou jsem nucen podat
pFipominku v ramci $ir$ich vztahd. Nezpochybfiuji
planovani  cyklostezky, jejiz  vyznam bude
v propojeni s jinymi k.G., jisté regionalni. A pravé
proto jsem presvédcen, ze pravobrezni trasovani
v nasem katastru je nevhodné.

NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrzen na pravém brehu reky
v prostoru zadniho traktu stavajicich zahrad. Podél
reky by zde méla vzniknout promenadni stezka po-
dél reky, ktera by méla respektovat umisténi tézis-
té mésta na pravém brehu, viz klaster a namésti.
Porizovatel tedy zvazoval i moznost vyhoveni a jeji
prevedeni na levy breh, ale to by nakonec z hledis-

ka urbanistického i z hlediska podpory CR nebylo
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vhodné - cykloturisté budou chtit ve Vyssim Brodu
vidét predevsim klaster a prostor namésti na pra-
vém brehu, proto je v cenfralni ¢asti sidla cyklos-
tezka také navrzeny na pravém brehu.

40 / Karel a Olga Koubovi / 3.3.2017

UP  Vy$& Brod
s navrzenim cyklostezky na pravém brehu reky
Vitavy soubézné s ul. 5. kvétna. Divodem je po-
hyb cyklistd na velmi Gzkém prostoru bfehu a
moznost Urazu pri stretu s cyklistou hlavné u
deti vyuzivajicich koupani v Fece.

Nesouhlasime s navrhem

NEVYHOVET

Navrh cyklostezky je navrzen na pravém brehu reky
v prostoru zadniho traktu stavajicich zahrad. Podél
reky by zde méla vzniknout promenadni stezka po-
dél reky, ktera by méla respektovat umisténi téezis-
té mésta na pravém brehu, viz klaster a namésti.
Porizovatel tedy zvazoval i moznost vyhovéni a jeji
prevedeni na levy breh, ale to by nakonec z hledis-
ka urbanistického i z hlediska podpory CR nebylo
vhodné - cykloturisté budou chtit ve Vyssim Brodu
vidét predevsim klaster a prostor nameésti na pra-
vém brehu, proto je v cenfralni ¢asti sidla cyklos-
tezka také navrzeny na pravém brehu.

L7 / Eva Mastalifova / 3.3.201%7

1. V oddilech 6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy - zjednodusit clenéni, sloucit do mensiho
pottu oddill. VyuZiti mezi jednotlivymi plochami
se lisT  jen v nékolika rozdilech, navic
v takovych, které jsou bud' pripustné pro vsech-
ny nebo naopak nepripustné nikde.

2. Do ploch bydleni v rodinné zastavbé dat vse-
obecnou moznost chovatelského a péstitelského
zazemi (viz napr. ulice 5. kvétna a ul. Zahradni,
které spolu sousedi zahradami a v ul. 5. kvétna
je toto mozné a ul. Zahradni nenf).

NEVYHOVET

Obecné je moZné konstatovat, Ze pocet typl ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zde pFekratuje klasic-
ky ramec stanoveny §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb.
Nicméné tato koncepce tvorby UP byla definovéna jiz
v navrhu pro spolecné jednani dle ust. § 50 STZ,
kde ji nikdo z dotfenych organd, ani SU nijak neroz-
poroval. Ménit tuto koncepci tésné pred koncem
procesu porizeni UP by znamenalo se min. vratit
k opakovanému verejnému projednani. Rovnéz vsech-
ny dohody s doftcenymi organy a vysledky spolecné-
ho projednani by byly timto zpochybnény, resp. je-
jich vyklad by se po sdruZend dvou typd bydleni do
jednoho zneprehlednil. Proto porizovatel doporucuje
ponechat stavajici Clenéni, které je soutasti UP
Vyssi Brod jiz 2 roky.

VYHOVET CASTECNE

Plochy BI-S a BV-S se lisi pravé v moznosti ,cho-
vatelského a péstitelského zazemi pro samozasobe-
ni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistni-
ho vyznamu” jako soucasti prevazujici vyuziti u
ploch venkovskych (BV-S), které chybi u méstskych
a priméstskych (BI-S). Za odbornou Groven Gzemniho
planu odpovida autorizovana osoba podle ust. § 159

stavebniho zakona a § 12 zakona o vykonu povolani
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3. Chovatelské a péstitelské zazemi umoznit
véude, kde jsou zahrady, napf. ul. Ceskd, Po-
schod'ova, Lesni, Na Vyhlidce atd, v podstate
v oblasti rodinné zastavby v celém meésté.

L. Plocha 785/1 v k.0. Hrudkov - navrhuji zmeénit
jako zazemi pro moznost staveb pro ubytovani a
rekreaci, jak bylo v pavodnim navrhu pro projed-
nani.

5. Na Lopatné - plochy BV-S zménit na plochy,
které umoznuji i chov velkych hospodarskych
zvirat. Na téchto plochach jsou nebo byvaji cho-

autorizovanych osob - je tady na zodpovédném pro-
jektantovi, 7e rozdélil pro potfeby UP Vy&&i Brod
plochy bydleni na méstské a priméstské (BI-S) a
venkovské (BV-S). Pokud by byl tento pozadavek na
agregaci techto ploch prednesen jiz v navrhu pro
spolecné jednani, mohlo se o ném diskutovat a byt
mu prip. vyhovéno - byt jde o ryze odborné téma.
Nyni vSak by to znamenalo kompletni zménu urba-
nistického navrhu reseni, které stavi pravé na dife-
renciaci rlznych typl ploch bydleni. Lze ale pFipus-
tit, aby i v ramci ploch BI-S bylo chovatelské a
péstitelské zazemi pro samozasobeni pripusténo
tam, kde to podminky v Gzemi dovoli, ale jako pod-
minéné pripustné vyuziti, kdy podminkou bude, Ze
tyto cinnosti nesmi svym provozem vést ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni v dani ploSe,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Ccistoty
ovzdusi.

VYHOVET

Viz predchozi, i pro plochy BI-S bude pripusténo,
aby v ramci téchto ploch bylo chovatelské a pésti-
telské zazemi pro samozasobeni pripusténo tam,
kde to podminky v Gzemi dovoli, ale jako podminéné
pripustné vyuziti, kdy podminkou bude, ze tyto
¢innost nesmi svym provozem vést ke snizeni kvali-
ty prostredi a pohody bydleni v dani plose, zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi.

NEVYHOVET

Plochy ZHR8 a ZHR9 na uvedeném p.p.C. 785/1
v k.G. Hrudkov byly v navrhu pro spolecné jednani,
ale byly vypustény na zakladé dohody s organem
ochrany ZPF, jejich vypusténi i z jinych hledisek
navic doporuéilo téZz hodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj. Pofizovatel se ztotoznil s hodnocenim SEA a
v tomto bodu respektoval pozadavek organu ochrany
ZPF. Do doby, nez dojde k rebonitaci téchto ploch,
neni realné jejich zafazeni do UP coby zastavitel-
nych ploch vyzadujici souhlas orgadnu ZPF s jejich
vynétim ze ZPF - jsou na I. tridé ochrany ZPF.

VYHOVET CASTECNE

Bude vyhovéno v rozsahu dle vyhovéni namitce €. &1
p. Frantiska Micaka, bude prerazeno do ploch SV-S,
plochy smisené obytné venkovské, které jako pod-
minéné pripustné umoznuji téz stavby se zemédél-
skym hospodarstvim a chovem hospodarského zvi-
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vana.

6. Na Studankach - plocha p.p.c. 160372, 1546/1,
1546/2 - za ftrznici p. Prochazky u penzionu
Sona zachovat pas zelené oddélujici zemédélskou
vyrobu.

Fectva a agrofarmy. Neni diivod zde UP negovat
nebo nadmérné omezovat typicky zplUsob vyuZiti
zemédélskych statkl v této lokalité. Na dalSich
lokalitach je nutné zohlednit, Ze jsou vyuzivany pre-
vazné pro rekreaci a stavajici UP taktéz tyto plo-
chy definuje jako plochy bydleni, nikoliv plochy pro
zemédélskou vyrobu.

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnoceni:

Obdobny pozadavek byl uplatnén ve stanovisku Kraj-
ské veterinarni spravy ¢j. SVS/2017/023856-C z
22.2.2017. Protoze tomuto stanovisku bylo vyhovéno,
je vyhovuje se i této pripomince. Plocha verejné
zelené s funkci izolacni zelené bude mezi plochy
vyrobniho areélu a plochy smisené v centrech mést
znovu navracena v rozsahu dle dnes platného upo.

PFipominka byla ale prehodnocena ve vyporadani
pripominek ze dne 25.5.2017 takto:

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci izo-
lacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality muze byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zeleR, jako ochrannd a izolaéni zelefl, mize
byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
severni Casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Stav dle dnes platného UPO:

s

Navrh na vyporadani ze strany porizovatele:
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7. Tamtéz - zachovat zemédélskou vyrobu.

8. Tamtéz - odstranit plochu umoznujici vystav-
bu obchodniho centra, nechat plvodni vyuZiti.

9. V Gzemnim planu - procento zastavitelnosti
snizit na 25 az 30 %.
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VYHOVET CASTECNE

Plocha VZ-S zdstane zachovana jak je dle (zemniho
planu. Plocha SC-N s kodem P.ST.4 bude znovu na-
vracena a agregovana do sousedni plochy VZ-S.
Vymezené plochy SC-S po oddéleni pruhem verejné
zelené od zemé@délské vyroby zlstanou ale zachova-
ny, ostatné v dnes platném UPO jako plochy ,bydle-
ni a podnikani” a ,obcanskd vybavenost".

VYHOVET CASTECNE

Plocha SC-N s kodem P.ST.4 bude znovu navracena
a agregovana do sousedni plochy VZ-S. Je zde mno-
ho pripominek obdobného charakteru a porfizovatel
se zde pripojuje k nazoru obyvatel Studanek jako

Vs

obfand, ktefi se kazdodenné Ziji.
NEVYHOVET

Procento zastavitelnosti je dnes definovano ust. § 2
odst. 7 SZ takto: ,Zastavéni plocha pozemku je
souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych sta-
veb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohranicend pravoGhlymi priméty vnéj$iho lice obvo-
dovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfu
se zapotitavaji. U objektd poloodkrytych (bez né-
kterych obvodovych stén) je zastavena plocha vyme-
zena obalovymi ¢arami vedenymi vngjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastresenych
staveb nebo jejich ¢&sti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravolh-
lym prumétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.” Pokud tedy vezmeme % zastavifelnosti jako
podil celkové vyméry pozemky a zastavéné plochy
pozemku dle vySe uvedené definice, musime si uvé-
domit, zZe se do podilu zastavénych ploch pocitaji
vsechny stavby, v¢. komunikaci, zpevnénych ploch,
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10. U nové stavénych RD stanovit povinnost vy-
stavby min. 2 parkovacich mist.

11. PROXIMA - povolit moZnost vystavby domd
pro rekreaci.

bazénl, pergol apod., prosté vSechny jednotlivé
stavby. Pak je % 25-30 velice nizké, v mnoha pri-
padech mliZe az nadmérné omezit stavebnika. Pokud
bude mit stavebni pozemek o vymére 1000 m? je
250 m? pro stavbu RD, dvojgaraze, bazénu, skleniku,
zpevnenych ploch a venkovniho krbu s udirnou a
krytou pergolou limitni hranice. UP by mé&l umoZfio-
vat urditou vali i pro men$i pozemky zejména ve
stavajici zastavbe. Ostatneé, resi to i ust. casfi
tFeti vyhl. 50172006 Sb. je zde tedy dostateény
prostor pro spravni {vahu stavebniho {radu, ktery
miZe, v souladu s uvedenou vyhlaskou, posoudit
jednotlivé individualni pripady dle skutecnych podmi-
nek v daném Gzemi.

VYHOVET

Na jednani pracovni skupiny dne 14.2.2017 bylo do-
hodnuto, Ze na str. 33 bude upraven text ve znéni:
.Navrh Gzemniho planu pozaduje umisténi min. 2
parkovacich stani pro 1 stavebni pozemek pro ro-
dinny dim tam, kde to je technicky a prostorové
Gnosné”. To naplnuje meritum dané pripominky.

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnoceni:

Majitelé pozemkd uplatnili namitku, ve které p.p.t.
107471, 1074/4, 1074/5 a 1091 v k.G. Hrudkov v dané
lokalité Baraba chtéji vyuzit po plochy s moznosti
bytové zastavby, cemuZz nejvice odpovida funkcni
vyuziti BH-N, tedy plochy bydleni v bytovych do-
mech.

Pripominka byla ale prehodnocena ve vyporadani
namitek ze dne 25.5.2017 takto:

Uvedené pozemky byly vypu$tény z navrhu UP po
spolecném jednani na zakladé stanoviska DO, zde
M&U CK, 0ZPZ, £j. MUCK 29%57/2016/0ZPZ/F0/02 ze
dne 13. 7. 2016 a navraceny do funkcniho vyuziti,
které predpoklada dnes platny UPO Vy&Si Brod.
Vzhledem k tomu, ze plochu VL-S, tedy ,PLOCHY
VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl” jsou inva-
zivnéj$i z hlediska dopadd antropogennich cinnosti
do volné krajiny nez plochy smisené obytné, navrhu-
je se v rozsahu plochu VL-S dle obr. pod textem
presunout do s kddem ,SV”, tedy PLOCHY SMISENE
OBYTNE - venkovské, pljde o plochy pFestavby.
Nicméné plochy pro zelen ochrannou ,Z0-N" nové
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12. BH, BI, BV - vyloutit moznost staveb pro
jakoukoliv vyrobu a stravovaci sluzby, podnikani
resit v ramci RD a stanovit min. plochu stavbu
pro podnikani na pozemcich u rodinnych domd -
dle vyhl. napr. 20-25 m%.

13. V UP oddélit plochy bydleni od funkénich
ploch bydleni a podnikani, nejradéji zelenymi pa-
sy.

vymezené primo na brehu Lipna jako plochy s kodem
.Z.HR.11" zlstanou zachovany i na zakladé doporuce-
ni stanoviska SEA. Sifka plochy ,ZHR.11" vice jak
100m je ale zbyteéné Sirokd, miZe byt z(Zena na
cca 30m, druh zelend miZe byt zménén na PLOCHY
VEREJNYCH PROSTRANSTVi - vefejna zelefi. Lokalita
bude podminéna zpracovanim Gzemni studie, v ramci
které bude posouzen vliv navrZeného reseni na
krajinny raz.

Naopak v jiznim apendixu této lokality na p.p.C
1074/1 a na jizni casti p.p.c. 1091 porizovatel poza-
duje ponechat stavajici naletové listnaté dreviny
jako definovanou plochu NPp-S, ma zde svUj krajinny
vyznam. Pokud jde o moZnost zmény zelené ochranné
na plochy verejnych prostranstvi na brehu Lipno Il
nadale trva nazor porizovatele, ze takovato zména
funkcniho vyuziti Gzemi je akceptovatelna.

- Vypusténi bydleni

¥ & _ BI-N P.HR.3, vraceni

g /\‘ 4. puvedni plochy VL-S

dle UPO (stan. 2)
NL-S
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VYHOVET CASTECNE

Je reseno podminkou, Zze ,tyto stavby a zarizeni
mohou byt pouze doplikem ke stavbam z prevazuji-
ciho nebo pripustného vyuziti, nemohou byt umisté-
ny jen ony samostatné na daném stavebnim pozem-
ku", kdy tato podminka bude obecné platit pro
vsechny odrazky v ramci podminéné pripustné vyu-
zitl.

NEVYHOVET

Funkéni vyuziti pro typy ,Cistého bydleni” a ,bydle-
ni a podnikani” je velmi podobné, lisi se
v technickych detailech toho, co je a neni pripustné
nebo podminéné pripustné. Vyhl. 501/2006 Sb. v ust.
§ 3 definuje, 7ze v ramci UP by se mély samostatné
vymezovat plochy obvykle vétsi nez 2000 m? - cozZ
by v pripadé oddéleni kazdé z ploch pro bydleni a
smisen bydleni s podnikanim asi nebylo mozné dodr-
zet. Navic je zde nezanedbatelna dloha stavebniho
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14. V mistni casti Lachovice - plochy pro nové
bydleni. Cela tato oblast bude nutna napojit na
novou COV, nalézt plochu pro realizaci COV.

15. Podminit novou vystavbu v lokalité mistni
¢asti Lachovice pripojenim na novou COV.

16. NZo, odstranit z pripustného vyuziti moznost
ekologické a informacni centrum, staveb a zari-
zeni pro snizovani ekologickych a prirodnich
katastrof atd. neponechat bez blizsi specifikace
- je to Siroka moznost vykladu, moznost zneuzi-
ti.

17. NZt - totéz jako bod 15 - minéno zrejmé 16.
18. NL - totéz jako bod 15 - minéno zrejme 16.
19. NSp - totéz jako bod 15 - minéno zrejmé 16.

20. NSm - totéz jako bod 15, tam je sice omezeni
do 20 m? ale vynechat Gplné.

21. Celkové je textova Cast v navrhovaném UP
prilis sloZitd, s moznosti ruznych vykladd. Zjed-
nodusit pojeti rozdéleni do jednotlivych ploch.

Gradu, ktery by mél v ramci jednotlivych dzemnich
nebo stavebnich rizeni zohlednit podminky v dané
lokalité a dle typu provozu v ramci podnikani stano-
vit primérené podminky tak, aby nebyla ohrozena
pohoda bydleni na sousednich pozemcich urcenych
pro trvalé bydleni.

NEVYHOVET

Navrh UP piedpokladd pro Lachovice pouze 4 nové
stavebni plochy. Vodopravni organ zde nerozporoval
individualni reseni likvidace odpadnich vod. Protfo
zde nebyla vymezena plocha Tl pro novou cov.

NEVYHOVET

Nevidime diavod, pro¢ nad rdmec pozadavkli dotené-
ho organl zde dale zpFisfiovat podminky pro budou-
ci vystavbu, pokud to nepozadoval vodopravni organ
a pokud ma byt UP také prorlstovy, nejen regresiv-
ni nastroj pro rozhodovani v Gzemi.

VYHOVET CASTECNE

Plochy rozhleden, ekologickych a informacnich center
budou omezeny na 40 m? pro rozhledny a na 20 m?
pro ekologicka a informacni cenfra
v nezastavitelném Gzemi. Plochy staveb a zarizeni
pro snizovani ekologickych a prirodnich katastrof
nebudou dale omezeny nad ramec dnesni podoby
navrhu UP, neni Zadouci zakazovat napr. zasakovaci
pralehy nebo poldry ve volné krajiné, ve kterych lze
tézko omezit jejich plochu na jednotky m2, pokud si
maji udrZet svij vyznam a protipovodiovou funkci.

VYHOVET CASTEENE - viz vyhodnoceni bodu 16.
VYHOVET CASTECNE - viz vyhodnoceni bodu 16.
VYHOVET CASTECNE - viz vyhodnoceni bodu 16.
VYHOVET CASTECNE - viz vyhodnoceni bodu 16.
NEVYHOVET

Obecné je mozné konstatovat, Ze potet typl ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti zde pFekratuje klasic-
ky ramec stanoveny §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb.
Nicméné tato koncepce tvorby UP byla definovéana jiz
v navrhu pro spolecné jednani dle ust. § 50 STZ,
kde ji nikdo z dotfenych organd, ani SU nijak neroz-
poroval. Meénit tuto koncepci tésné pred koncem
procesu porizeni UP by znamenalo se min. vratit
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k opakovanému verejnému projednani. Rovnéz vsech-
ny dohody s dotCenymi organy a vysledky spolecné-
ho projednani by byly timto zpochybnény, resp. je-
jich vyklad by se po sdruZend dvou typd bydleni do
jednoho zneprehlednil. Proto porizovatel doporucuje
ponechat stavajici Clenéni, které je soutasti UP
Vyssi Brod jiz 2 roky.

50 / Spolek Vysebrodsko / 3.3.201%
Podavam namitku k p.p.c. 1602/7 na casti p.p.C.
1603/1 a 1603/2. Zadame o zachovani zelend tak,
jak vyplyva ze soucasného UP. Za spolek Vyse-
brodsko Jaroslav Marek, predseda.

VYHOVET CASTECNE
Pdvodni hodnoceni:

Porizovatel se nejprve zaobiral otazkou, zda tento
spolek je vibec opravnén podat namitku. A dospél
k zavéru, ze nikoliv - ust. § 52 odst. (2) jasné rika,
ze ,Namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dottenych
navrhem Feseni, opravnény investor a zastupce ve-
rejnosti.”. Zminény spolek neni ani jednim z vyse
uvedeného, uvedené parcely nejsou v jeho vlastnic-
tvi, ani neni opravnénym investorem nebo zastupcem
verejnosti. Proto prekvalifikace porizovatele na pri-
pominku. Vécné - tento pozadavek se objevuje jiz po
nékolikaté. A pokud porizovatel vyhovél pozadavku
na to, aby doslo k zachovani pasu zelené oddélujici
plochy s raznym funkénim vyuZitim - zemédélskéa
vyroba a smisena obytnd plocha, cinni tak i nynf,
védom si toho, Ze tim téz respektuje pozadavek
uplatnény ve stanovisku Krajské vetferinarni spravy
¢j. SVS/2017/023856-C z 22.2.2017. Protoze tomuto
stanovisku bylo vyhovéno, je vyhovuje se i této
pripomince. Plocha verejné zelené s funkci izolacni
zelené bude znovu navracena v rozsahu dle dnes
platného UPO mezi plochy vyrobniho aredlu a plochy
smisené v centrech meést.

Pripominka byla ale prehodnocena ve vyporadani
pripominek ze dne 25.5.2017 viz pripominka 7 / Pa-
vel Masek / 12.5.2017 takto:

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktuélniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci izo-
lacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality mGZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zeleR, jako ochrannd a izolaéni zelefl, miZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.c. 1610/5, stejné
tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby v
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severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.c. 162/2.

Stav dle dnes platného UPO:

o
e i

ze strany porizovatele:

NZo-

51 / MEU CK, OUPPP / 12416/201 7/00PPP/DP /
3.3.2017

Na zakladé predloZzenych podkladd a dikladném
prostudovani navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod,
oddéleni G(radu dzemniho planovani jako prislus-
ny Grad, vydava stanovisko:

1. Pozadujeme upravit formulaci véty ,Navrh
Gzemniho planu pozaduje umisténi min. 2 parko-
vacich stani pro 1 stavebni pozemek pro rodinny
dim tam, kde je to ekonomicky a prostorové
Gnosné.” v kapitole 4.13. Mistni komunikace.
Formulaci ,..tam, kde je to ekonomicky a prosto-

Porizovatel se predevsim nedomniva, Ze by (rad
Gzemniho planovani Cesky Krumlov mél kompetenci
uplatnovat stanovisko dotceného organu k navrhu
UP Vy$&7 Brod pro vefejné rizeni. Metodicky pokyn
Ustavu Gzemniho rozvoje v Brné hovofi jasné - M&U
CK, pFisluény odbor, je dotenjm organem v oblasti
pamatkové péce a v této jeho kompetenci byl obe-
slan. Pozadavky smérujici mimo tuto kompetenci
bere tedy porizovatel jen jako nezévazné odborné
vyjadfeni, nicméné i tak si postfehd pracovniki UUP
Cesky Krumlov velmi vaZi a bude je dale vyhodnoco-
vat jako pripominky.

VYHOVET CASTECNE

Uvedeny text bude v dohodé se SU Vy$&i Brod,
kterj bude primarnim konzumentem tohoto UP,
upraven na formulaci: ,Navrh Gzemniho planu poza-
duje umisténi min. 2 parkovacich stani pro 1 sta-
vebni pozemek pro rodinny dim tam, kde je to tech-
nicky a prostorové Unosné.” Porizovatel se nedo-
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rové Gnosné” nestanovuje navrh Gzemniho planu
presné a jednoznatné podminky pro vystavbu.
Oddéleni (fadu Gzemniho plénovani nemlze pFi
rozhodovani (zemi posuzovat pripadnou ekono-
mickou @nosnost nebo nelnosnost stavby. Tato
formulace je mimo podrobnost Gzemniho planu.

2. V kapitole 6. pozadujeme dat do vyznamového
souladu text vety ,Pro vsechny funkcni plochy
je nepripustné umist'ovat vétrné o fotovoltaické
elektrarny, u FTE (zfejmé FVE) je pripustné pou-
ze umisténi na strechach staveb. " s fextem v
odstavci 6.1.4. SV - plochy smisené obytné -
venkovské a 6.1.15. VZ - plochy vyroby a sklado-
vani - zemédélska vyroba, podminéné pripustné
vyuziti ,stavby a zafizeni vyroby elektrické
energie o tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni
jednotky)”. Mezi textem kapitoly 6. a odstavci
6.1.4., 6.1.15. je zjevny vyznamovy nesoulad. Oddé-
leni GFadu Gzemniho plénovani nemlze jedno-
znacné rozhodnout, zda je mozné v Gzemi foto-
voltaické elektrarny umistit v pripadé, kdy v
kapitole 6. je jejich umisténi nepFipustné pro
vsechny funkcni plochy a v Castech 6.1.4., 6.1.15.
je jejich umisténi podminéné pripustné.

3. Pozadujeme upresnit vyraz ,nezbytné nutné
stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro
myslivost, ochranu prirody o krajiny a ekologic-
kou vychovu" v kapitole 6.2.1, 6.2.2., 6.2.3., 6.2.4,,
6.25, 6.2.6. v Ccasti pripustné vyuziti. Vyraz
.nezbytné nutné stavby o zarizeni” nelze vykla-
dat jednoznacné. Nelze obecné stanovit co je
nezbytné nutnou stavbou napr. pro ekologickou
vychovu.. Pro rozhodovani v Gzemi je nutné de-
finovat vyraz ,nezbytné nutné stavby a zarize-
ni”, prip. stanovit pripustné vyuziti konkrétnim
vyctem staveb.

L. Pozadujeme vypustit podminku ,Pro plochu
zemédélské vyroby VZ-S v lokalité Mlynec, ktera

mniva, ze formulace je mimo podrobnost Gzemniho
planu. Ostatné, UP mésta Cesky Krumlov ma ve své
zavazné daleko vétsi podrobnosti.. :) Technickou a
prostorovou {nosnost posoudi prvoinstancni sta-
vebni Grad pri individualnim posuzovani jednotlivych
stavebnich zamérd.

VYHOVET

Velice dékujeme za toto zcela presné upozornéni na
chybu. Bude doplnéno na str. 49 takto: ,Pro vsechny
funkcni plochy je nepripustné umist'ovat vétrné
elektrarny. Samostatné stojici fotovoltaické elek-
trarny lze umist'ovat jen na plochy VZ - PLOCHY
VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba a VL
- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl.
Fotovoltaické panely je pripustné umist'ovat pouze
na strechach staveb.” tak, aby bylo zrfejmé, obecné
ustanoveni na zacatku kap. 6. je provazano na tyto
dale uvedené typy funkcniho vyuziti ploch. Pokud
jde o podminku umisténi fotovoltaickych panell pou-
ze na stiechach objektd, pofizovatel zvazoval i Gpl-
né vylouteni téchto panell ze stfech objektd
v historickém cenfrum Vyssiho Brodu v okoli
klastera. Nicméné usoudil, Ze pokrok v téchto tech-
nologiich je natolik vyrazny, Ze v dobé uzivani to-
hoto UP budou k dispozici takova technologickd Fe-
Seni téchto paneld, Ze je pujde aplikovat i do histo-
rické zastavby bez naruseni stresni krajiny (napr.
fotovoltaické stfesni tasky).

d

VYHOVET CASTECNE

Plochy rozhleden, ekologickych a informacnich center
budou omezeny na 40 m? pro rozhledny a na 40m
vysky za soucasné podminky kladného vyjadreni SSL
a kladného posouzeni na krajinny raz. Plochy staveb
a zarizeni pro snizovani ekologickych a prirodnich
katastrof nebudou dale omezeny nad ramec dnesni
podoby navrhu UP, neni Zadouci zakazovat napf.
zasakovaci prilehy nebo poldry ve volné krajiné, ve
kterych lze tézko omezit jejich plochu na jednotky
m?, pokud si maji udrzet svidj vyznam a protipovod-
novou funkci.

NEVYHOVET

Je pouze odbornym nazorem pracovnice U0P. Sta-
vebni zakon ani jeho provadeéci vyhlasky nestanovu-
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se nachazi v plose Gzemni rezervy R1, jsou pri-
pustné pouze udrzovaci prace a dostavby do
max. vySe investiénich nakladd 10 mil. KE." z ka-
pitoly 10. Vymezeni ploch a koridorl Gzemnich
rezerv a

stanoveni mozného budouciho vyuziti, v¢. podmi-
nek pro jeho provéreni. Formulace podminky je
mimo podrobnost Gzemniho planu. Uzemni plan se
investicnimi naklady nezabyva a nemlZe je Fesit.

5. Z kapitoly 5.1. Koncepce usporadani krajiny,
vietné vymezeni ploch a stanovani podminek pro
zmény jejich vyuziti pozadujeme vypustit text
tykajici se parcely ¢. 721/1 k.G. Bolechy a zaradit
text tykajici se tohoto Gzemi do kapitoly 3.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a do kapitoly 6.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil-
nym zplsobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nefesi
jednotlivé parcely. Proto povaZzujeme za nutné v
textové casti zaradit pozemek parc. ¢. 721/1 k.Q.
Bolechy do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti.
V pripadé, kdy je na této parcele Gzemnim pla-
nem pripustnd vystavba dvou domd, povaZujeme
za nutné vymezit pro tyto requlativy zastavitel-
nou plochu a stanovit podminky pro zmény jejiho
vyuziti.

6. V grafické casti navrhu Gzemniho planu, v
pripadé, Ze bude v navrhu vymezena plocha s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti pro Gzemi parcely &.
721/1 k.G. Bolechy, pozadujeme tuto plochu za-
kreslit do grafické casti Gzemniho planu.

ji, jakym zplsobem maji byt definovany podminky
pro Gzemni rezervy. Smysl je zde zfejmy, zameér
nadrze pro prirozenou akumulaci povrchovych vod
Mlynec je sice ve vzdaleném horizontu mimoradné
pofrebny, ale pausalni zakaz staveb by byl, pri
obrovské rozloze tohoto Gzemi pro ,prehradu” kon-
traproduktivni. Naopak povoleni vystavby bez ome-
zeni by zde mohlo dinit pozdéjsi realizaci tohoto
zaméru krajné obtiZznou. Proto porizovatel hledat
néjaky kompromis - a pri odhadované cené stavby
prehrady v radech miliard K¢ je 10 mil. K¢ 1 % této
¢astky. Navic kazda dokumentace podand na prvoin-
stancni stavebni Grad pro Gzemni nebo stavebni
Fizeni ma povinnou ,Udaje o stavbé” kde je povinnou
soucasti odst. k) orientacni naklady stavby. Inves-
titn? naklady tedy nebude Fe&it UP, ale projektant
dané stavby umist'ované do plochy Gzemni rezervy a
stavebni @rad si je snadno dohleda v dokumentaci.

VYHOVET

V této véci jiz bylo vyhovéno namitce ¢. 9 p. Pavla
Podruha. P.p.¢. 721/1 v k.G. Bolechy je jiz nyni zara-
zen do vjrokové tasti UP na str. 45 jako pFipustna
stavba ekologického centra ,,Eesk)'l ostrovni ddm”,
ktera bude slouzit jako ukazka ekologické stavby
domu v krajiné. Nejedna se tedy o umisténi nové
stavby do volné krajiny, ale jen o jiné vyjadreni
toho, co je predmétem UPD jiz nyni. Zamér byl doda-
tetné posouzen hodnocenim vlivd UP na ZP a
s kladnym vysledkem, ze dne 10. 5. 2016, resp.
s podminkami, které odpovidaji obsahu namitky.
Rovnéz bod Ill. stanoviska organu ochrany prirody a
krajiny M&0 CK, 0ZPZ, gj. MUCK
04582/2017/0ZPZ/Fo/02 souhlasi s umisténim toho-
to zameéru za podminky vymezeni v grafické casti,
coz souzni s pozadavkem namitky. Spravni organ ve
svém stanovisku vyslovené pozaduje, aby byla uve-
dena do souladu textova a grafickd ¢ast navrhu UP
Vyssi Brod, coz se vymezenim daného pozemku jako
zastavitelné plochy pravé stane.

VYHOVET

V této veci jiz bylo vyhovéno namitce €. 9 p. Pavla
Podruha. Viz prechozi vyporadani.

52 / CISTERCIACKE OPATSTVI VYSSI BROD /

NEVYHOVET
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Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Gpravu dokumentace

3.3.2017

Katastralni Gzemi Herbertov, lokalita Pod dilna-
mi, stavajici prdmyslova zéna smérem ke ,staré-
mu hristi” -

pozadujeme navraceni vyznaceného vybézku do
stavu dle stavajiciho dzemniho planu - plocha
vyroby a podnikani nikoliv navrzeny stav NSp-S.
Tato parcela ¢. 13/14 v k.G. Herbertov ma byt v
ramci restitucniho Fizeni navracena Cisterciacke-
mu opatstvi. Opatstvi ma plany v budoucnu pri-
myslové skladovat a zpracovavat dfevo z lesy,
které mimo jine sousedi s touto parcelou. Dale je
moznost spoluprace se sousedicimi primyslovymi
objekty. Cesta na pozemek neni pro zatim ideal-
ni, ale je v planu jak dle stavajiciho, tak nového
navrhu Gzemniho planu. Pripadné si Opatstvi
pristupovou cestu zajisti na Své naklady.

Jak je patrno z obr. pod textem vyporadani, p.p.C.
13/14 v k.G. Herbertov sice navazuje na zastavéné
Gzemi stavajiciho vyrobniho areélu, podle KN jde o
ostatni plochu, neplodnou pddu, ale dle skutecného
stavu v Gzemi se v zadném pripadé nejednd o sta-
vajici plochu vyroby a skladovani. Zaclenéni do
ploch smisenych nezastavéného Gzemi je zde od
projektanta zcela namisté a presné odpovida sku-
tecnému stavu pozemky dnes. Pozadavek by byl
v rozporu s pozadavky organu SSL neumist'ovat
stavby do 25m od okraje lesa, za touto hranici jiz
z daného pozemku zbyva jen velmi maly prostor pro
umisténi objektd pro prdmyslové skladovani a zpra-
covani dreva.

Zdroj: vyiez z Hlavniho vykresu UP Vy$&i Brod - §
52 S7

53 / VLADIMIRA RACAKOVA / 3.3.2017
Pripominka k Gzemnimu planu mésta Vyssi Brod:

1. V hodnoté H23 je chybné jako stavba uveden
MOST. Ve skutecnosti se Zde nachdzi JEZ. Pro-

VYHOVET

Opravit, jde o vécnou chybu na strané projektanta,
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Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Gpravu dokumentace

vést opravu fextu.

2. Nesouhlas s uvedenim moznosti vystavby ma-
lych a stredné velkych staveb na plose Z.VB.9 -
plocha zelene.

3. Pod bytové domy C.p. 311 a C.p. 312 ve Vyssim
Brodé dat plochu parkovisté pod uvedeni dalsi
plochy P.VB.X. (v souCasné dobé je zde jiz vyda-
no platné stavebni povoleni na stavbu parkovis-
té).

za upozorneni velmi dékujeme.
VYHOVET

Toto ustanoveni bude na str. 26 v tabulce jednotli-
vych lokalit vypusténo, zlstanou platit obecné pod-
minky pro plochy zelené - soukromé a vyhrazené
dle kap. 6.1.21.

VYHOVET

Pokud je zde vydano platné stavebni povoleni na
stavbu parkovisté, nic nebrani fomu jej takto do
navrhu UP zakreslit, prosime SU o predani podkla-
du.

Projektant: Pro toto parkoviste jiZz byla vymezena
plocha prestavby P.VB.6 - na zaklade predané
studie byla tato plocha zpresnéna vc. dpravy na-
vazujicich ploch.

248




Vyporadani PRIPOMINEK k nivrhu Gzemniho planu Vy$Ei Brod uplatnénych pii NOVEM veFejném Fizeni

- podklad pro rozhodnuti zastupitelstva o vydani

Gzemniho planu

Na zakladé ust. §53 odst. 1 stavebniho zakona provedl dne 25. 5. 2017 porizovatel a urceny zastupitel
toto nasledujici vyporadani PRIPOMINEK k navrhu Gzemniho planu Vyssi Brod uplatnénych pri NOVEM

verejném rizeni s navrhem na jejich vyporadani v

tomto znéni:

Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
odUvodnéni / poZadavky na (pravu dokumentace

? / Pavel Masek / 12.5.201%

Cht&l bych podat pfipominky k novému UP
z pozice vazného zajemce o koupi (v primém jed-
nani s majiteli) zemédélského objektu v obci

Studanky s p.c. 1602/1, 1605/1, 1602/4,..
Mam nasledujici pripominky:

podpora zachovani ucelenosti zemédélského area-
lu podle nového navrhu UP, podpora navrhu no-
vého UP ohledné navrhované ochranné a izolatni
zelené tohoto objektu s vyjimkou parcel 1609/3,
1605/1, kde v budoucim jednani o parcelach p.c.
1601/5, 1598/3 by mélo dojit ke stavbé budovy
poskytujici zazemi podnikani a byty majiteld
s trvalym bydlistém.

VYHOVET CASTECNE

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho areélu a
plochy smisené v centrech mést znovu navracena v
rozsahu dle dnes platného UPO. s tim, Ze v jizni
Casti lokality mdZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelef, jako ochrannd a izolaini zeled, mlZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stejné
tak porizovatel povaZuje za akceptovatelné, aby
v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Stav dle dnes platného UPO:

s [

PRl
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Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

8 / PhDr. JindFich Hanzlicek / 12.5.201%

Na zakladé pripominky, které podala skupina ob-
€and vlastnici nemovitosti v lokalité Ceska ulice,
podavam opakované pripominky nevhodnosti umis-
teni plochy Z.VB.21. Navrhovatel arealu provozo-
val protfipravné v predmétné lokalité motokrosoveé
tréninky a zavody. Tyto byly po zasahu staveb-
niho Gradu ve VyssSim Brodé ukonceny s tim, Ze
hluk a nadmérny pohyb osob v této lokalité ne-
vyhovuje ani zakladnim hygienickym parametrim
pro lokalitu bydleni. Neni myslitelné, aby
v lokalité, ktera je soucasti klidové zony a je
zahrnuta v Prirodnim parku VysSebrodsko a bez-
prostredné navazuje na obytnou zonu, byla umis-
téna jakakoliv zastavba.

Navrzené podminky, ze pozadavek bude vyhovo-
vat podminkam ochrany krajinného razu, je na-
prosto nedostatecny. Navrhovatel ma v lokalité
dostatetné Gzemi, kde mUZe v souladu s témito
pozadavky umistit planovanou stavbu napr.
v misté okoli silnice na Martinkov. V pripadé, Ze
nebudou nase namitky akceptovany, jsou obcané
predmétné lokality rozhodnuti obratit se na
spravni soud.

NEVYHOVET

Text pripominky je smérovan proti plose Z.VB.21,
ale argumentace je poté oprena proti vyuziti Gzemi
pro motokros. Toto vyuziti ale podminky funkcniho
vyuziti  plochy pro BI-N, tj. plochy bydleni
v rodinnych domech méstské a priméstske,
v zadném pripadé neumozfnuje. A neumoznuji to ani
podminky pro sousedni plochu Z.VB.20, ktera je
urcena pro plochy rekreace na plochach prirodniho
charakteru, kde se je$té v ramci dopliujicich pri-
zkumlU a rozborl s umisténim plochy pro motokros
uvazovalo, ale jiz na zakladé zadani bylo rozhodnu-
to, Zze tato plocha bude provérena pouze v rozsahu

bez moZnosti vyuziti pro motocross, enduro, trial,
drahy pro ctyr-kolky, apod. A tak se také v navrhu
UP stalo.

Podminka ,dodrzeni zakladnich podminek ochrany
krajinného rédzu a podminek dle US Sumava” je
oproti jinym plocham bydlené nadstandardné prisna,
u jinych ploch pro BI-N tato podminka do vyrokové
tast UP jako tzv. vystupni limita vloZena neni. Pro-
jektant zde reagoval na doporuceni hodnotitelky
SEA a na umisténi lokality na okraji zastavitelného
dzemi.

16 / Pham Dinh Khuong / 19.5.2017

Jako vlastnik pozemku p.C. 677/1 a 588/3 v k.G.
Vyssi Brod pozaduji zménit funkcni vyuziti toho-
to pozemku na plochu s funkcénim vyuzitim VL -
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehkj pramysl
(VL-N) v rozsahu podél silnice smérem na
Studanky.

Bylo porizovatelem zjisténo, Ze majitelem obou
pozemkl neni uvedeny Pham Dinh Khuong, ale p.
Nguyen Dinh Vang, jehoz namitka byla vyporadana
pod €. 1 ve vyporadani namitek.

VYHOVET CASTECNE

Pokud jiz do UP zahrnuta plocha Z.VB.1, poFizovatel
povazuje za akceptovatelné zahrnout i pas cca 50m
hluboky podél silnice 11/161. V Zadném pripadé ale
nebudou zahrnuty celé pozemky az do jejich zapad-
niho okraje. Vzhledem k tomu, ze p.p.C. 588/3 je
ostatni plocha neplodnd plda, zahrnout jen
v rozsahu této casti pozemku v pruhu cca 50 m
podél silnice 117161 v navaznosti na jiz vymezenou
plochu vyroby a skladovani Z.VB.1, viz obr. pod
textem.

250




Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

V kTN

u)

NSp-S
17 / Mésto Vyssi Brod / 19.5.2017
Nesouhlas starosty mésta a vedouciho SU
s vyporadanim pripominek ze spolecného projed-
nani navrhu - uplatnéno jako pripominky
k navrhu pro verejné rizeni dle ust. § 52 SZ
VYHOVET

L) Nedavat do funkini plochy NSp-S ale do BV-S
s podminkou vybudovani pristupové cesty sta-
vebnikem, max. 2RD dle urbanistické a architek-
tonické rukovéti Sumava.

VYPUSTIT - z ploch prirody a krajiny kap. 6.2.
Ekologické a informacni centra, rozhledny, skaut-
ské taboriste. Z WS a WN vypustit rekreacni
vybaveni vodnich ploch. V NZo-S - ke stavbam
pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva dopsat
formou otevFenych pFistieskl. V NZt-S bliZ spe-
cifikovat rekreacni vybaveni travni plochy. Bliz
specifikovat u stfelnice bez moznosti realizace
trvalych staveb - trvald stavba z hlediska cha-
rakteru nema oporu v zadném zakonu. Jedna se o
Casové neomezenou stavbu. Ke stavbadm pro
ustajeni zvirat a skladovani krmiva dopsat for-
mou otevienych pristFeskd. Na pozemcich zemé-
délskych stanovit stavby pro zemédélstvi a ne
lesnictvi - vyspecifikovat zplsob

vyuziti a v podminkach prostorového usporadani
stanovit podminky pro tyto stavby. Jiz bylo pri-

Pripominka byla poFizovatelem a urcenym zastupite-
lem vyhodnocena takto: ,Provérit v navrhu a pri-
padné zahrnout dle podminek obsazenych ve vyjad-
Feni hodnotitelky vlivd na ZP ze dne 10. 5. 2016.".
Protoze jak organ ochrany ZP, tak hodnotitelka
vlivi zamér pFipustila, bude vymezeno v navrhu UP
jako zastavitelna plocha pro bydleni.

VYHOVET

Bude upraveno dle poZadavkli odpovidajici dohodé
s KU 0ZZL ze dne 8. 3. 2017
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Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

pominkovano - mélo by byt stanoveno, Ze navr-
hovand stavba odpovida obhospodarované plose

v blizkosti stavby, jednopodlazni oteviené pri-
stresky prirodniho charakteru umist'ované mimo
pohledové exponované lokality. Nemély by slouzit
jako centralni sklady.

?.4) Bud zastavitelnost nebo minimalni zelen
bude stanovena na jednotlivy stavebni pozemek a
bude jednoznacné popsana (§2 odst. 7/ stavebni
zakon neresi zpevnéné plochy). Bude osetreno
nasledné déleni pozemkd, pripadné dokupovani
pozemkl. Je chybné vymezena pouze zastavitel-
nost dle SZ bez stanoveni minimalni zelene.

7.8) Blize vysvétlit

1.9) Z ploch pro bydleni vypustit servisy a sluz-
by do 450 m?

- text nemohou byt ony samotné.. zahrnout pro
vsechny stavby (vyjma staveb pro chov drobného
hospodarského zvirectva.) Samotné stavby na
pozemcich RD resi § 21 odst. 4 stavebniho zako-
na.

7.16) Vypustit ekonomicky a prostorové {nosné
str. 33 podminka pro parkovani aut na pozemku
rodinného domu.

7.20) Stanovit dle funkéniho vyuZiti pozemkli -
prostorovou reqgulaci dle §18 odst. 5 SZ jiz vyse
v bodé 4)

7.21) Jaky je navrh na reseni pro spoletné jedna-

VYHOVET

Bylo doplnéno na str. 13 takto: ,Neni-li stanoveno
v podminkach vyuziti jednotlivé plochy jinak, tak pro
zastavitelné plochy se navrhuje zastavitelnost max.
70%, s minimalnim koeficientem zelené 30%. Zasta-
vitelnost je pocitana na jednotlivé stavebni pozem-
ky. Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. (Vypocet
zastavéné plochy stavby se ridi § 2, odst. 7 sta-
vebniho zakona.)"

NEVYHOVET - je tieba upFesnit co.

VYHOVET

Bude vypusténo.

VYHOVET

Bude doplnéno.

VYHOVET

Uvedeny text bude v dohodé se SU Vy&&i Brod,
kterj bude primarnim konzumentem tohoto UP,
upraven na formulaci: ,Navrh Gzemniho planu poZa-
duje umisténi min. 2 parkovacich stani pro 1 sta-
vebni pozemek pro rodinny dim tam, kde je to
technicky a prostorové dnosné.”

VYHOVET

Bude doplnéno.

Neni pripominkou.
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Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

ni.

9) Nejasna argumentace navrh navazuje na stava-
jici zastavéné dzemi. V ramci UP byly umistény
stavby zcela mimo zastavéné a zastavitelné Gze-
mi.

18) Nevyhovetf, jednd se o oddéleni zemédélského
aredlu zeleni od obce Studanky - viz priloha
doklady (opak pripominky 24)

19) Vyhovét za podminky vybudovani @celové
komunikace na vlastni naklady.

33) Pripominku 2 resit graficky, a ne pres ust;
§18, odst. 5) SZ plo$né. Reeno v bodé &4)

35) Pripominka 1 - nevyhovét obdobné jako prip.
18), Pripominka 2 - nevyhovét - ve zkolaudova-
ném zemédélském arealu se vytvari smisena
obytna zona.

41) Pripominka 1 - vyhovét - uvést do stavu dle
soutasné platného UPO. PFijezd lze feSit
z plochy ZHE-8 prodlouzenim PHE 4 nebo rozsi-
renim podnikatelské zony - La-Pro-Metalu, ktery
bezprostredné sousedi s predmétnym pozemkem.
Zanedbana louka s naletovymi drevinami neni
argumentem pro zamitnuti pripominky.

VYHOVET

Bylo zménéno na castecnou akceptaci.

VYHOVET

Bude navracen stav priblizné odpovidajici Feseni
dle dnes platného UPO Vyssi Brod.

VYHOVET
Kdo bude stavét MK, neni predmétem UP.

VYHOVET

Bude vymezena jen 1 plocha pro rozhlednu, a to i
graficky.

VYHOVET

Bude navracen stav priblizné odpovidajici FeSeni
dle dnes platného UPO Vyssi Brod.

VYHOVET CASTECNE

1. pripomince neni vyhovéno, zbylym 3 ano.

18/ SO Vy$&i Brod / 19.5.2017

1) Citelné vyznatit hranici piirodni hodnoty H1.
Zaroven odlisit v grafické casti znaceni
prirodni hodnoty od cyklostezek. /N2b/.

1) VYHOVET
Bude upraveno.

Projektant: Znaceni cyklostezek odliseno. Citel-
nost hranice prirodni hodnoty bude upravena az
v Cistopisu, kde bude zobrazen cely rozsah rese-
ného Gdzemi a bude tak moZné zobrazit hranice
hodnot v kombinaci se vsemi dalsimi plochami a
hranicemi, které se v dokumentaci pro opak. VP
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Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

V hodnoté H2 se nachazi plochy SV-S, RH-N
/ZVB22/ TI-S, a nejsou definovany jako
nezastavitelné rozpor s textem H2 /str. 7./

V hodnoté H&4 se nachazi plochy s moznosti
vystavby rozhleden rozpor s omezenim
vyskové zastavby.

V hodnotach, v kterych je ochrana
specifikovana jako nezastavitelné, lze
umist'ovat stavby specifikované ve funkcnich
plochach prirody a krajiny? /str. 7-8/

V hodnoté H10 se nenachazi ZB06 a ZBO7
/str. 8/

MazZe byt v H14 FeSen pFistup pro lokalitu
ZST67? /str. #/

Citelné vyznatit hranici H18 /str. 9/

V lokalité H19 se nachazi i ZHE1 /str. 9/.

nemeni a které by proto v dokumentaci nemély
byt zobrazené.

2) VYHOVET

Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty H2.

3) VYHOVET
Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty Hé.

Projektant: Rozhledny jsou nové podminéné pri-
pustné na plochich lesa NL-S, které se v ramci
hodnoty H4 nevyskytuji.

4) VYHOVET
Bude upraveno v rozsahu popisu hodnot.

Projektant: Doplnéno obecné vysvétleni.

5) VYHOVET
Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty H10.

Projektant: ~ Zminéné  plochy  primo  sousedi

s vymezenou hodnotu a maji na ni primy vliv.

6) VYHOVET
Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty H14.

Projektant: Ano miZe, v popisu ochrany hodnoty
H14 neni vyloucena dopravni infrastruktura.

7) VYHOVET
Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty H18.

Projektant: Citelnost hranice hodnoty H18 bude
upravena az v cistopisu, kde bude zobrazen cely
rozsah reseného Uzemi a bude tak moZné zobrazit
hranice hodnot v kombinaci se vsemi dalsimi plo-
chami a hranicemi, které se v dokumentaci pro
opak. VP neméni a které by proto v dokumentaci
nemély byt zobrazené.

8) VYHOVET

254




Cislo / autor / datum podani
obsah (kraceno porizovatelem)

navrh na vyporadani
oduvodnéni / poZadavky na Upravu dokumentace

9)

10)

1)

12)

Hodnota H23 - se tyka jezu ne mostu /str.
9/

Ve vysvetlivkach neni jednoznacné, jak ma
byt posuzovana vyska ke koruné okapové
rimsy /odkud, kam/ a co je uskupeni budov v
jednom stavebnim souboru /str. 11/

Bliz definovat predni Hrudkov /str. 12/

Zastavitelnost je nutné jednoznacné stanovit
/82, odst. 7, stav. zakona neni jednoznacny a
ma nékolik vykladd/. Pokud bude
zastavitelnost stanovena podle 82 odst. 7 SZ
je treba specifikovat i zpevnéné plochy.
Doporucuji zachovat zastavitelnost v
jednotlivych funkcnich plochach dle
stavajiciho Gzemniho planu s tim, Zze by u
jednotlivych ploch bylo jesté stanoveno %
zelené. Zpevnéné plochy zapocitavat pouze
nepropustné, to znamena: U RD A Rl min. %
zastaveni 25% s min. % zelené, 60% /Z toho
vyplyva, Ze by mohlo byt zbudovano jesté
15% propustnych ploch, jako jsou kamenné
dlazby ve sStérku, zamkové dlazby,
zatravnovaci tvarnice, propustné drevené
terasy, které by se nezapocitavaly do
zastavené plochy ani zelené.

U radovych RD min. zast. 30% s min. %

zelené 50%. Provadéci predpis k stavebnimu
zakonu stanovuje pro pozemky u rodinnych
domd a pro rodinou rekreaci, minimalni plochu
pro vsakovani 40% a 30% u radové zastavby.
U OV a zony smisené - SU min. % zastav.
60% min. % 30% zelené, u namésti a piski -

v SV stanovit

Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty H19.

Projektant: Hranice hodnoty H19 zasahuje pouze
plochu ZHE.2, v textové C(asti je to uvedeno
spravne..

9) VYHOVET

Bude upraveno v rozsahu popisu hodnoty H23.

10) VYHOVET

Doplnit do definice pojmd.

11) VYHOVET
Bude dohodnuto jak.

12) VYHOVET CASTECNE

Bylo doplnéno na str. 13 takto: ,Neni-li stanoveno
v podminkach vyuziti jednotlivé plochy jinak, tak pro
zastavitelné plochy se navrhuje zastavitelnost max.
70%, s minimalnim koeficientem zelené 30%. Zasta-
vitelnost je pocitana na jednotlivé stavebni pozem-
ky. Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech
zastavenych ploch jednotlivych staveb. (Vypocet
zastavené plochy stavby se Fidi § 2, odst. 7 sta-
vebniho zakona)" Argumentace neni presnd, ust. §
21 odst. 3 vyhl. 501/2006 Sb. zni: ,(3) Vsakovani
dest'ovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je
splnéno [§20 odst. 5 pism. c]], jestliZze pomér vy-
mery casti pozemku schopné

vsakovani dest'ové vody k celkové vymere pozem-
ku cini v pripadé a) samostatné stojiciho rodinné-
ho domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméne
0,4, b) radového rodinného domu a bytového domu
0,3", ale pozadavek ust. §20 odst. 5 lze i jinak,
napr. odvedenim dest'ové vody do dest'ové kanaliza-
ce nebo jimkou na dest'ovou vodu. Celé ust. § 20
odst. 5 pism. ¢) zni: ,c/ vsakovani nebo odvadeni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpev-
nénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuZi-
ti: pritom musi byt reseno 1 prednostné jejich
vsakovani, v pripade jejich moZného smiseni se
zavadnymi latkami umisteni zarizeni k jejich za-
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nizsi % zelené 15%, zachovanim
jednotlivych  zahrad. U ploch vyroby a
skladovani VZ-S min. zastavit 70% a min. %

zelené 10%.

na se

13) Plochy ZB06, ZB0?, ZB08 a novou vystavbu
ve stavajicich plochach podminit vystavbou
COV. Navrhnout novou plochu pro vystavbu
COV. Stavajici likvidace odpadnich vod je v
Dolnich Jilovicich nevyhovujici.

14) ZHE? - maximalni plochy zpevnénych ploch a
staveb bude 400 m* - mysleno jednotlivé nebo
v celém Gzemi ZHE? dohromady? /str. 17/

15) ZST1 ponechat pouze malé objemy staveb dle
okolni zastavby /str. 21/

16) ZST8 - presnégji specifikovat severni cip k
napojeni z krajské komunikace /str. 22/.

17) ZVB1 - vice ochranit dominantni pohled pFi
prijezdu do Vyssiho Brodu, vypustit stredné
podlazni stavby, podél komunikace resit
pouze vnitroarealové komunikace, zelen a
parkovaci plochy.

18) ZVB6 - proC v plose zelené - ochranné a
izolatni 10 automobild. Jednad se o vybudovéni

parkoviste?

19) ZVB9 - vypustit malé a stredni objemy
jednopodlaznich staveb - jednd se o
soukromou a vyhrazenou zelen v |. OP.

20) ZVB12 - co znamend max. kapacita 30

chyceni, neni-li moZné vsakovani, 2. jejich zadrZo-
vani a regulované odvadeni oddilnou kanalizaci k
odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v
pripade jejich moZného smiseni se zavadnymi [3f-
kami umisteni zarizeni k jejich zachyceni, nebo 3.
neni-li moZné oddélené odvadeni do vod povrcho-
vych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.”.

13) NEVYHOVET

Neni ekonomicky realné, tim ti plochy znehodnotime,
to uz je mdzeme rovnou vypustit.

14) VYHOVET

Jednotlivé - neni pripominkou, ale dotazem.

15) VYHOVET

16) NEVYHOVET

Odpovida podrobnosti UP nebo navrhnout lepéi for-
mulaci.

17) NEVYHOVET

Vypustit stredné podlazni stavby v nejvétsi vyrob-
ni plose, které je prebirana z dnesniho Gzemniho
planu obce, nedava logiku, vyrobni haly nebudou mit
3 m vysky. Podminka Gzemni studie.

18) NEVYHOVET

.

Ano, castecné, jako nastup pro
Z.VB.5.

lyzarsky areél

19) VYHOVET

20) VYHOVET
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automobild.

21) ZVB16 - vzhledem k okolni zastavbe
doporucuji upravit na malé objemy a
jednopodlazni.

22) ZVB1?# upravit na jednopodlazni dle schvalené

US Pod vodojemem.

23) PHE1 - sousedi s privatni komunikaci pro RD
v plose BI-S a s krajskou komunikaci.

2L) PHEL - zkontrolovat trasu se sménou
pozemkU mezi p. Markem a méstem.

25) PSTL - resit oddéleni ploch SCS a VZS -
verejnou zeleni.

26) Vypustit ekonomicky a prostorové Gnosné.
Stanovit pro novou vystavbu RD podminku
umisteni 2 parkovaci stani pro osobni auta
/str. 33/.

27) V kapitole 5 nebo u jednotlivych funkcnich
ploch v kapitole 6.2 jednoznacné vymezit
stavby pro Gcely uvedené v §18 odst. 5 SZ.

Max. kap. 30 automobild.

21) VYHOVET

22) VYHOVET

23) VYHOVET

Je konstatovani, nikoliv pripominka.

2L) NEVYHOVET

Je Gkolem pro M&U VyE&i Brod, nikoliv pro projek-
tanta.

25) VYHOVET

Viz navrh na vyporadani ze strany porizovatele:

26) VYHOVET

Uvedeny text bude v dohodé se SU Vy&&i Brod,
kterj bude primarnim konzumentem tohoto UP,
upraven na formulaci: ,Navrh Gzemniho planu poza-
duje umisténi min. 2 parkovacich stani pro 1 sta-
vebni pozemek pro rodinny dim tam, kde je to
technicky a prostorové dnosné.”

27) VYHOVET

Upresnit v textu, ale nelze vymezovat v grafice.
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Velikost stavby by méla odpovidat Projektant: Doplnéno v kapitole 5.1 vc. odkazu na
obhospodarované plose a poctu zvirat tuto kapitolu v zahlavi kapitoly 6.2.

chovanych na této plose v blizkosti stavby.
Mély by byt navrhované pouze jednopodlazni
otevrené pristresky prirodniho charakteru
umist'ované mimo exponované lokality. Nemély
by slouzit jako centralni sklady.
Konkretizovat, Ze se bude jednat o stavby
pro zemédelstvi a lesnictvi s prikladnym
vyctem napr.. zimovisté pro zvirata, sklad
krmiva, vceliny bez dalsiho zazemi, posedy,
krmelce, snézné jamy, odpoCivadla a otevrené
pristresky pro turisty, informacni tabule..
Oploceni pouze pro zvirata formou
pastevnich ohrad, el. ohradnikd, v lese pak
oplocenky pro lesni skolky. Za nepfipustné
pak stanovit oplocovani pozemkd

z vlastnickych a jinych ddvodd. UmoZnit
vystavbu Gcelovych komunikaci, komunikaci
pro pési, cyklisty a jezdecké stezky, dale
umoznit Gpravy tokd, vietné mostkd, vedeni
siti. Z volné krajiny vypustit - ekologicka a
informacni centra, ostrovni dim, rozhledny,
skautska taboristé, rekreacni vybaveni..

28) V BH-S ma byt 5 nadzemnich podlazi a 28) VYHOVET

podkrovi, u rodinnjch domd stanovit 1 UpFesnit v textu, s tim, Ze u RD budou pFipu$téna
nadzemni podlazi a podkrovi, v pripadé bude 2 NP nebo 1 NP + podkrovi.

prizplsobeni k okolni zastavbé lze zvysit na
dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

29) Plochy 7 kapitoly 6.1 - 6.11. - 6.18. jsou 29) VYHOVET CASTECNE

témér shodné. Oddélit funkini plochy bydleni |Skladba typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
od podnikani. V pripustném vyuZiti stanovit, |bude zachovana, pozadavky SU na zpfisnéni pro
Ze jiné vyuziti lze integrovat do stavby pro |plochy bydleni budou integrovany do Eistopisu UP.
bydleni o max. velikosti 49% podlahové
plochy RD. Prikladno lze vyjmenovat Femeslné
dilny, obchody, ubytovani, kancelare,
oblerstveni fit centra, galerie, mikrojesle,
ordinace, stacionare s tim, Ze lze stanovit
odbytovou plochu pro tyto Gcely o maximalni
velikosti 100 m% Na pozemku RD pak pripustit
garaze pro os. automobily, sklady pro
uskladnéni plodin a zahradni techniky,
skleniky, stavby pro drobny chov
hospodarského zvirectva, bazény, zahradni
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jezirka, pergoly, altany, stavby na podnikani
nerusici okolni zastavbu do 150 m2% Tyto
stavby mohou byt jako stavby doplikové
realizovany az po vybudovani stavby RD.

30) U staveb a zarizeni pro vyrobu el. energie
umoznit pouze fotovoltaiku na strechach
objektd a malé vodni elektrarny.

31) Odlisit stavby ve funkcni plose VL pro
zemédélskou vyrobu a VL pro lehky primysl.

32) U funkénich ploch v kapitole 6.2 pripadnou
prosftorovou regulaci opravit dle staveb
uvedenych v kapitole 5 /viz bod €. 27/.
Funkcni vyuziti upravit dle funkcni plochy.

33) Na plose SKS v byvalém lomu Studanky je
zkolaudovany objekt prodejny - podminit
plochu roz$ifenim parkovacich ploch (pdvodni
plocha PST3 s navrhem 2 staveb byla
pripominkovana na plochu s jednou stavbou).
Rozsah SKS by mél odpovidat soucasnym
terénnim Gpravam pozemku.

34) Upravit cyklostezku dle prilohy blizsi
informace u pi tajemnice. Priloha: Situace
cyklostezka, Gsek konec mésta Vyssi Brod -

zacatek mésta Rozmberk nad Vltavou

30) VYHOVET

Projektant: Doplnéna obecnd podminka pro vsech-
ny funkcni plochy v zahlavi kapitoly 6.

31) VYHOVET
Je odliSeno VZ a VL.
32) VYHOVET

Bude upraveno
ochrany ZP.

v souladu s poZadavky organd

33) VYHOVET

Vlozit podminku rozsireni parkovacich ploch.

34) VYHOVET
Upravit dle pozadavkd SU.
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'/ b " > .
Usek konec obce Loufovice - zacatek mésta
Vyssi Brod
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15.3. Opakované verejné projednani

Vyporadani PRIPOMINEK uplatnénych k OPAKOVANEMU VEREJNEMU projednani navrhu UP Vy$$i Brod -

soutdst vyhodnoceni vysledkld projednani navrhu dzemniho planu

Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

1/ UniText s.r.o. / 22. 12. 2018

Z dokumentace Gzemniho planu k opakovanému ve-
rejnému projednani se podava, ze v k.G. Studanky v
centru obce Studanky je navrhovano vypusténi plo-
chy P.ST.4, a zména téchto ploch SC-N a VZ-S na
verejnou zelen ZV-S a v mensi casti dotceného
prostoru na plochy smisené obytné SC-S (dale jen
,dotcené dzemi”).

Podatel s fouto zménou nesouhlasi a navrhuje, aby
bylo celé dotCené Gzemi vymezeno jako plochy zele-

né-ochranna a izolacni Z0-S.

Oddvodnéni:
V  prostoru prilehajicim k dotcenému {zemi se
v souCasnosti nachazi velkd obchodni plocha se

stavbami nakupnich center, kdy v souCasnosti je
Méstskym Gradem Vyssi Brod, Stavebnim odborem,
pod sp. zn. MEUVB 3005/2016-SS vedeno Fizeni o
zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisteéni
stavby Obchodni centrum Studanky na pozemcich st.
p. 1546, 1546/2, 1546/3, 1547, 1602/5, 1602/6,
1602/7, 1603/1, 1603/2, 1604/5, 3168, a parc. ¢. 31/1,
31/3 s 1604/2. Dale na vychod od dotceného Gzemi
navazuji budovy kravini a dalSich zemédélskych
nemovitosti, které se v soucasnosti nachazeji v
neuspokojivém stavu. Podatel ma tedy za to, Ze
dotcené Gzemi by mélo slouzit jako jakasi psycholo-
gickd a vizualni bariéra, kterda oddéli a pohledové
zakryje tyto dvé plochy od sebe navzajem. Tomuto
zavéru nasvedcuje i skutecnost, ze se jedna o dvé
plochy s rozdilnym vyuzitim, tedy obchodni zony na
zapadé a zemeédélské zony na vychodé. Nelze dale
pominout, Ze v minulosti dotcené Gzemi presné tuto
funkci mélo a nyni je navrhovana zména ve vyuziti,

kterd neni dostatetné zdlvodnéna a neni vysvétle-

NEVYHOVET

ZUstane zachovano stavajici Feseni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majitell pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zaméry a pozadavkem obyvatel Studanek
na omezeni dalsi podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky aredl v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zmena funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-

mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navracena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality mdze byt pripomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelen, jako ochrannd a izolaéni zeled, miZe
byt vymezena po zapadni hrane p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby
v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni

zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Argumentace, ze v minulosti dotCené Gzemi presné
tuto funkci mélo, je Ucelové nepravdiva, protoze
aktualné @cinny Gzemni plan toto GUzemi vymezuje
jako plochu pro podnikatelskou cinnost - stav a
plochu pro podnikatelskou cinnost - navrh
s oznacenim lokalit Cisly ,16" pro stav a ,43" pro
navrzenou plochu. Vyznamnd a solitérni zelen je
v platném Gzemnim planu (obr. vlevo) naznacena

pouze grafickou znackou.
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Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

na ani jeji potrebnost, tedy absentuji jakékoliv ar-
gumenty pro zménu vyuziti dofceného 0(zemi, kdy
dle podatele naopak prevazuji dlvody pro zachovani

soutasného stavu.
- = . ]

) Fod kravinem
) aploch
W 1

)

Naopak novy Gzemni plan (viz obr. nad textem) zde
naprosto jednoznacné vymezuje plochu verejné ze-
lené jako polygon s naprosto presné definovanou
hranici. Pokud ma autor pripominku potfebu navra-
tit stav Gzemi do dnesni podoby dle Gzemniho
planu, ktera je Gcinny, lze celou plochu zahrnout
jako plochu vyroby a skladovani, coz je funkcni
vyuziti Gzemi, které se nejvice blize dnesnimu
urceni pro plochy ,podnikatelska Cinnost”. Porizo-
vatel se naopak domniva, Ze v lokalite i v sidle
Studanky prevazujic divody pro to, aby zde byla
vymezena oddélujici plocha verejné zelené mezi
centralni casti sidla urcené pro smisenou funkci
SC-N a okrajovou cast, kterd je urcena, v souladu
s dnes platnym Gzemnim plénem, pro plochy vyroby

a skladovani - zemédélska vyroba.

2 /Ladislav Kertes, Vaclav Machacek / 27.12.2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod zpracova-

ny Ing. arch. R. Bockem.

Charakter pozemki - trvaly travni porost (ZPF),

resp. ostatni plocha neplodna pida
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N
- ZSTAL,

Namitka je sméFovéna proti vyuZiti pozemkli p.&.
1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zarazeni do zastavitel-

NEVYHOVET
Nova pra ‘
I e ” :\\ 7 i _'_;;,,','.'.':.'.'."..'_'::21'---"
’ = cv; 4; u
, .. 0 1 7) ! e,
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Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

né plochy pro vystavbu rodinného domu.
Oddvodnéni:

Celkové zastavéni této plochy rozhodné neni nalé-
havou potfrebou, obzvlasté s ohledem k dalSim na-
vrhim nového Gzemniho plénu mésta Vy3$i Brod v
Casti obce Studanky. | vlastni vyjmuti casti pozemku
p.C. 1313/2 z pozemku patficich do Il. tFidy ochrany
zemédélského pldniho fondu je dle naSeho nazoru
problematické, a to predevsim s prehlédnutim k
ustanovenim § &4 odst. 3 zakona ¢.334/1992 Sb. kde
je vyslovné uvedeno, Ze: ,Zemédélskou padu I. a Il.
tridy ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy
jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu”. Dle
naseho nazoru neexistuje zadny verejny zajem, kte-
ry by byl, u tohoto pozemku, nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Jednd se pou-
ze o zajem soukromé osoby postavit dim ve volné
krajing, ktera ma mj. v predmétném katastralnim
Gzemi ve vlastnictvi jiny pozemek, ktery je, resp.
bude zafazen do pozemkU pro vystavbu (zastavitel-
nych ploch) a je tudiz nadbytecné nadale snizovat
plochu zemédélského piadniho fondu a rozsiFovat

zastavitelné Gzemi obce Studanky.

Mimo vysSe uvedené jesté upozornuji, Zze predmétné
pozemky a ani jejich ¢asti nebyly zaneseny pro vy-
stavbu rodinnych domd, tedy jako soutast zastavi-
telnych ploch, ani v navrhu pro spolecné rizeni dle
§ 50 stavebniho zakona, a ani v predchozim Uzem-
nim planu mésta Vyssi Brod. Zastavéni tohoto pro-
storu by dle mého nazoru zasadnim a negatfivnim
zplsobem ovlivnilo charakter krajiny, aniz by to
jakkoli prispélo ke zlepseni kvality Zivota obyvatel
v blizkém i vzdalenéjsim okoli, a to jak pri vystav-
bé, tak i po jejim ukonceni. Vymezeny prostor je
znacné svazity a v pripadé vystavby, i treba pri-
zemniho rodinného domu, na pozemku p.c. 1313/ 2 by
tento jednoznacné vycnival nad okolni vystavbou a

stal se tak dominantou krajiny.

Lokalita Z.ST.14 byla vlozena do navrhu UP pro
opakované verejné projednani na zakladé kladného
vyporadani namitky. Plvodni hodnoceni znélo, Ze
p.p.C. 1313/2 nebude zanesen pro vystavbu RO,
tedy jako soucast zastavitelnych ploch, ani v navr-
hu pro spolecné jednani dle ust. § 50 SZ, ani v
predchozim UPO Vy&&i Brod. Pozemek sice navazuje
na zastavené Gzemi sidla, ale neni k ném zajiSténo
dopravni napojeni. Zahrnuti celého pozemku by
bylo i nezadoucim zasahem do volné krajiny, poFi-
zovatel tedy zvazoval vyhovéni pozadavku v roz-
sahu namitky, tedy jen cca 1/3 parcely priléhajici k
jiz realizované zastavbé. Nicméné porizovatel takeé
zvazil jiné, pomérné velké mnozstvi zastavitelnych
ploch vymezenych v lokalité Studanek a to vC.
ploch vymezenych pro zadatelku v namitce ¢. 1, kde
lze stavbu RD realizovat také a na terénné vyhod-
néjsSich pozemcich. Pofizovatel byl tedy plvodné
veden {vahou dale nenavysSovat pocet ha zastavi-
telnych ploch na Ukor volné krajiné v prirodné
cenném prostoru jizné od Vyssiho Brodu, coZ od-
povida i v zadani definované koncepci rozvoje ce-
lého prostoru spravniho Gzemi Mésta Vyssi Brod.

Na zakladé opakované namitky a pripominky béhem
verejného rizeni dle ust. § 52 SZ porizovatel cas-
tecné prehodnotil svij pdvodni striktni postoj a
pripustil kompromis, kdy mala cast pozemku v klinu
mezi zastavenym Gzemim bude priclenéna k plocham
zastavitelnym, jako BV-N. Zbyla cast pozemku, kde
zadatelka argumentuje ,vyuziti louky (travnaté
plochy) pro sekani a suseni pro vlastni potrebu -
chov koné” zlstane v nezastavitelném Gzemi jako

TTP.

Porizovatel vnimd a akceptuje obavy vlastnika
sousedniho pozemku, nicméné se snazi pri své
Uvaze vychazet z pravidla proporcionality zasahu
do vlastnickych prav na strané jedna a ocekavani
zhodnoceni pozemkd na strané druhé. Pokud by
bylo vyhovéno zcela a cela lokalita by byla urcena

napr. pro 3 RD, zvysena zatéz dzemi by byla ne-
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vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
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V oddvodnéni zmény nového Uzemniho planu mésta
Vyssi Brod je u nové plochy BV-N-Z.ST.14 (Cast
pozemkl p.t. 1313/2, p.t. 1349/1 a p.. 1349/2 kata-
stralni Gzemi Studanky u Vyssiho Brodu), které maji
byt zarazeny jako soucast zastavitelnych ploch k
vystavbé 1 rodinného domu uvedeno, Ze dopravni
napojeni je mozné z okolnich ploch BV-S. Do téchto
okolnich ploch patrfi pravé i moje pozemky p.C.
3094/1 a p.¢. 3094/2. Na téchto pozemcich neni moz-
né jakékoliv dopravni napojeni, ktera by vyhovovalo
pozadavkim pristupu k rodinnému domu vybudovat.
Pripadné vybudovani dopravniho napojen i k rodin-
nému domu pres tyto pozemky, které musi splnovat
zakonem stanovené podminky, by byl zasadni zasah
do mych pozemkd a tim i do mych vlastnickych prav
k nemovitosti, s kterym zasadné nesouhlasim. Vzhle-
dem k vye uvedenému 7adam, aby poFizovatel Uzem-
niho planu - Meésto Vyssi Brod tuto plochu navrho-
vanou jako plochu urcenou k zastavéni z Navrhu
vypustil a ponechal v piavodnim stavu. Toto uplatfiu-
jeme jako vlastnik sousednich pozemkd.

proportni  k poZzadavkim sousedd na zachovani
stavajiciho klidného prostredi a negovala by i za-
jem prislusného organy ochrany prirody a krajiny
na ochrané krajinného razu. Na druhou stranu -
zcela nevyhovéni by bylo zase velmi striktni vidi
opakovanym Zadostem majitelky pozemku. Porizova-
tel zvazil odbornou i, reknéme, i lidskou rovinu
dvahy a rozhodl se pro vysSe navrzeny kompromis 1
stavebni parcely pro max. 1 RD.

3 / Pham Dinh Khuong / 2%. 12. 201?

Ad 1 - Navrh pro nové verejné projednani vymezo-
val na pozemcich 162/2 a 1602/7 oboje v k.G.
Studanky plochy s vyuzitim SC-N plochy smisené
obytné v centrech mést. Na zakladé vyhodnoceni
nékolika pripominek bylo toto vyuziti zmeénéno na
ZV-S plochy verejnych prostranstvi - verejnd zelen.

S takovou zménou nesouhlasim z nékolika ddvodu.

0ddvodnénf:

NEVYHOVET

Zistane zachovano stavajici feseni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majiteld pozemk{ na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zamery a pozadavkem obyvatel Studanek
na omezeni dal$i podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky aredl v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zména funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-
mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zistane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navréacena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality mize byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelef, jako ochrannd a izolatni zelef, miZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby

v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
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Plvodni navrh pro vefejné projednani vyhodnotil
vymezeni nové plochy SC-N plochy smisené obytné
v centrech mést jako zadouci a prenosné bez nut-
nosti oddélovat takovéto vyuziti verejnou zeleni od
ploch s jinym zplUsobem vyuziti. Ostatné takové
oddéleni by bylo znacné nelogické, nebot' plocha SC-
N primo navazuje na stavajici plochu SC-S jejiz
vyuzili je totozné jako vyuziti navrhované plochy
SC-N. Jako divod,

a byla vymezena plocha verejné zelené ZV-S je

pro¢ bylo vyhovéno pripominkam

uvadéna potreba oddélit plochy vyrobniho areélu a
plochy smisené v centrech mést. Takovéto oddéleni
lze vsak realizoval zapadné za plochou SC-N. Viz
vloZena grafika

névrhprovelejnéprojednan bezje/ejné zelené

moznéposunutipésuverejnézefené

zelené vymezen pres p.p.¢. 162/2.

$téni ploc
éna SC® a
? le a
-'r I
Gl W
]
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iy -N na '
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Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

Ad 2 - Je mi zrejmé, ze v ramci opakovaného verej-
ného projednani je mozné uplatnit namitky pouze
k tém castem, které byly zménény od verejného
projednani. Nicméné cely proces porizeni Gzemniho
planu Vyssi Brod uplatnuji pripominky nebo namitky,
ve kterych sdéluji nesouhlas s navrhem vypusteéni
zastavitelné plochy Z.ST.9 (pozemky parc.c. 45%/3,
457/4 a 457/5). Jako ddvod pro vypusténi této
plochy z navrhu Gzemniho planu jsou uvedeny zave-
ry vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi a
uplatnéné stanovisko organu ochrany ZPF. V ramci
mnou uplatnénych pripominek a namitek je vSak upo-
zorfiovano na chyby v samotném vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj Gzemi, resp. vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi. Pochybeni spatfuji v tom, Ze
z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vymezenych v
navrhu Gzemniho planu vychazi hodnoceni plochy
ZST.9 oprotfi jinym lépe, a presto je doporuceno
tuto plochu vyradit. Plochy, které jsou hodnoceny
oproti plose Z.ST.9 hire, tedy s vétsim negativnim
vlivem na Zivotni prostredi, je umoznéno v navrhu
Gzemniho planu ponechat. Takto zpracované vyhod-
noceni vlivd a z néj vyplyvajici zavéry nesou znaky
libovile, kdy pfi vybéru ploch, které budou vyfaze-
ny. Neni respektovano hodnoceni jejich vlivu na Zi-
votni prostfedi, tedy neni Fadné odivodnéno, prot
plochy hiFe hodnocené maji byt v Gzemnim planu
ponechany a plochy lépe hodnocené vyjmuty. Argu-
mentace, Ze k vyrazeni plochy Z.ST.9 prispélo i sta-
novisko organu ochrany ZPF je pak zavadéjici, ne-
bot' jak je v tomto stanovisku uvedeno. Vychazi ze
zavéru vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Po-
kud tedy vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Gzemi nese znamky libovile a lze ho pro nedostatek
odivodnéni oznafit i za nezakonné. NemlZe tak z
hlediska zakonnosti obstat ani stanovisko organu
ZPF, pokud z nezakonného vyhodnoceni vychazi a

argumentuje jeho zavéry.
Odlvodnéni:

V soutasné zverejnéném navrhu Gzemniho planu pro

NEVYHOVET

Predmétem pripominek béhem opakovaného verejné-
ho Fizeni dle ust. § 53 odst. 2 skutetné mluze byt
jen to, co je obsahem dokumentace pro opakované
vefejné projednani - nelze se vracet k problémdm
a lokalitam, které nejsou soucasti dokumentace pro
opakované verejné projednani - viz

§ 53 odst. 2 ve znéni:

.Upraveny navrh a pripadné upravené nebo doplné-

stavebni z&kona, ust.
né vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Gzemi se
v rozsahu téchto Gprav projednd na opakovaném
verejném projednani; pritom se postupuje obdobné
podle § 52." Lokalita Z.ST.9 byla vypusténa jiz
v etapé po spolecném projednani navrhu dle ust. §
50 SZ na zakladé stanovisek organl ochrany ZP a
ochrany ZPF (konkrétné Méstsky GFad Cesky
Krumlov, stanovisko ¢ j. MUCK
29757/2016/0ZPZ/F0/02 ze dne 13.7.2016 a Krajsky
Grad Jihoceského kraje, 0ZZZ, stanovisko ¢j. KUJCK
98734/2016 0ZZL ze dne 13.7.2016).

s jejich argumentaci ve vétsi mire souhlasil. Jina

Porizovatel

cesta by znamenala dohodovat fato stanoviska, o
coz se porizovatel pokusil, poté, co oba organy
trvaly na svych stanoviscich, znamenalo by to jit
do rozporu dle ustanoveni § 133 a § 136 odst. 6
SR. Védom si argumentatni sily obou stanovisek,
Studankach i

spravnim Gzemi Vyssiho Brodu skutecné hodné, jak

rozvojovych ploch je ve v celém
argumentuje organ ochrany ZPF, a v pripadé plochy
ZST.9 se skutecné jedna se o pohledové silné ex-
ponovanou lokalitu v prirodnim parku Vysebrodsko,
jak uvadi stanovisko organy ochrany krajiny, roz-
hodl se poFizovatel po dukladné (vaze nepodstupo-
vat Fizeni o vysledek

rozporu, profoze jeho

v tomto pripadé spatroval jako bezvychodny.
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opakované verejné projednani jsou vymezovany nové
zastavitelné plochy, napr. Z.B0.12 a Z.ST.14. Plocha
ZB0.12 je vymezovana zcela ve volné krajiné, kdy
jiné zastavitelné plochy byly v predchozich fazich
pofizovani Gzemniho planu z tohoto divodu doporu-
teny vyhodnocenim vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
doporuceny k vypusténi. Nicméné v soucasné dobé to
samé vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi
tuto konkrétni plochu umoznuje v navrhu ponechat.
Jedinym argumentem, proc¢ je plocha Z.B0.12 akcepto-
vana, jsou vhodné navrzené regulativy zajist'ujici
ochranu krajinného razu. Takovato argumentace opét
nese znamky libovile, nebot' i vyFazené zastavitelné
plochy mély v souladu se stavebnim zakonem a jeho
vyhlaskami navrzené

provadécimi regulativy pro

ochranu krajinného razu.

Samotné vyhodnoceni tak dle mého nazoru vykazuje
znaky libovile a nezakonnosti, coz dokladd i nové
verejné projednani, kdy v této fazi vyhodnoceni
vlivu na udrZitelny rozvoj akceptuje takovy zplsob
vymezeni zastavitelnych ploch, pro ktery v drivéj-
sich etapach porizovani doporucovalo jejich vyraze-
ni. Podrobngji viz text predchozich pripominek a
namitek.

L / Pavel Jares / 27. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod zpracova-

ny Ing. arch. R. Bockem.

Charakter pozemki - trvaly travni porost (ZPF),

resp. ostatni plocha neplodna pida
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N

- Z.ST.14. Namitka je smérovana proti vyuziti po-
zemkl p.¢. 1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zafazeni do

zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 27 12. 2017

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednd o vécné shod-
nou pripominku.
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5 / Slavomir Lhotsky / 27. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod zpracova-

ny Ing. arch. R. Bockem.

Charakter pozemkld - trvaly travni porost (ZPF),
resp. ostaftni plocha neplodna pidda

Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N

- Z.ST.14. Namitka je smérovana proti vyuziti po-
zemkl p.t. 1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zafazeni do
zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 27 12. 2017

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednd o vécné shod-
nou pripominku.

6 / Renata Lhotska / 2%. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod zpracova-
ny Ing. arch. R. Bockem. Charakter pozemkd - trvaly
travni porost (ZPF), resp. ostatni plocha neplodna

plda
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N

- Z.ST.14. Namitka je smérovana proti vyuziti po-
zemkl p.¢. 1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zafazeni do

zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 2% 12. 201%

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednad o vécné shod-
nou pripominku.

7 / Anna Lhotska / 27. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu meésta Vyssi Brod zpracova-
ny Ing. arch. R. Bockem. Charakter pozemkd - trvaly
travni porost (ZPF), resp. ostafni plocha neplodna

plda
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N

- Z.ST.14. Namitka je smérovana proti vyuziti po-
zemk( p.€. 1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zafazeni do

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky €. 2, protoze se jednd o vécné shod-

nou pripominku.
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zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 27 12. 2017

8 / Petr Lhotsky / 2%. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu meésta Vyssi Brod zpracova-
ny Ing. arch. R. Bockem. Charakter pozemkd - trvaly
travni porost (ZPF), resp. ostafni plocha neplodna
plda. Oznafeni v navrhu Gzemniho planu BV-N, kod
Z.ST.14. Namitka je smérovana proti vyuziti pozemki
p.C. 1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zarazeni do zasta-

vitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 271 12. 2017

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednd o vécné shod-

nou pripominku.

9 / Martin Lhotsky / 27. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod zpracova-

ny Ing. arch. R. Bockem.

Charakter pozemkl - trvaly travni porost (ZPF),

resp. ostatni plocha neplodna pida
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N
- ZSTAL,

Namitka je sméfovana proti vyuZiti pozemkd p.t.
1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zarazeni do zastavitel-

né plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 2% 12. 201%

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky €. 2, protoze se jednad o vécné shod-
nou pripominku.

10 / Libor Lhotsky / 27. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu mésta Vyssi Brod zpracova-

ny Ing. arch. R. Bockem.

Charakter pozemkd - trvaly travni porost (ZPF),

resp. ostatni plocha neplodna pida

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednd o vécné shod-

nou pripominku.
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Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N
- ZSTAL,

Namitka je sméFovana proti vyuZiti pozemkl p.i.
1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zarazeni do zastavitel-
né plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 27 12. 2017

11 / Ladislav Lhotsky / 2%. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu meésta Vyssi Brod zpracova-
ny Ing. arch. R. Bockem. Charakter pozemkd - trvaly
travni porost (ZPF), resp. ostatni plocha neplodna

plda
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N

- Z.ST.14. Namitka je smérovana proti vyuziti po-
zemkl p.€. 1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zafazeni do
zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 2% 12. 2017

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednd o vécné shod-

nou pripominku.

12 / Ivan Lhotsky / 2%. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu meésta Vyssi Brod zpracova-
ny Ing. arch. R. Bockem. Charakter pozemkd - trvaly
travni porost (ZPF), resp. ostatni plocha neplodna
plda

Gzemniho planu BV-N, kod

Oznaceni v navrhu

Z.STL.

Namitka je sméfovana proti vyuZiti pozemkd p.i.
1313/2, 1349/1 a 1349/2 pro zarazeni do zastavitel-
né plochy pro vystavbu rodinného domu.

Pripominka se shoduje s pripominkou 2/ Ladislav
Kertes / 27 12. 2017

NEVYHOVET

Argumentace porizovatele je shodna s argumentaci
u pripominky ¢. 2, protoze se jednd o vécné shod-
nou pripominku.
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Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

13 / Ing. Tibor ﬁureje / 2% 12. 201¢

1) Pro plochy PHR-3 a ZHR-11 stanovit podminku
porizeni regulacniho planu pro dané Gzemi.

g

Zména plochy VL-S na

SV-N, zména plochy
o ZO-N na ZV-N a SV-N

2) Ochrannou zelen nestanovovat vypusténim plochy

PSTL ve stavajicim zborenisti byvalého kravina pod
neopravnéné provedenou navazkou, ale s ohledem na
planovanou zastavbu investora, poZadavki mésta
Vyssi Brod a obyvatel Studanek pri vytvareni no-

vého centra obce. Doporucuji svolat jednani za

Gcasti uvedenych.

NEVYHOVET

Pro danou lokalitu je stanovena podminka porizeni
Gzemni studie ,US1". PoFizovatel se domniva, e
kombinace Gzemni studie a prisnosti stavebniho
Uradu pri Gzemni a stavebnim Fizeni zajisti ochra-
nu prirodni, civilizacnich i kulturnich hodnot (vc.
architektonickych a urbanistickych) stejné jako na-
rizeni regulacniho planu.

NEVYHOVET

ZUstane zachovano stavajici Feseni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majitell pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zamery a pozadavkem obyvatel Studanek
na omezeni dal$i podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky aredl v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zmeéna funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-

mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zUstane zachovéna dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navréacena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality miZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelen, jako ochrannd a izolaéni zeled, miZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby
v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni

zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.
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Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

3) BVS plocha vpravo pri prijezdu do Studanek byla
jiz jednou nahrazena navrzenou zeleni jako nahrada
za zeleh z platného UPO (kterd byla ze strany Za-
datele vcetné & m svahu neopravnéné vybagrovana)
¢imz doslo k rozsireni nejprve plochy SCN oproti
plvodni obfanské vybavenosti a nasledné k opravé
na plochu SKS z dlvodu, Ze zde stoji jiz Obchodni
centrum. Na tom, Ze zde bude pouze jeden objekt
s jednim dostacujicim parkovistém jsme se vsichni
shodli. V soucasné dobé chce investor toto parko-
visté rozsirovat.

Porizovatel se a priori nebrani svolani dalsiho
jednani, ale je nutné si uvédomit, Ze dalsi zména
funkcniho vyuziti ploch by méla za nasledek
s velkou pravdépodobnosti dalsi, jiz druhé opako-
Brod.

Podle SR ma byt prenesenj vykon statni spravy

vve

vané verejné projednani navrhu UP Vyssi

vykonavam efektivné a s ohledem na zajmy verej-
nosti. Zde jiz 3 roky obyvatelé Vyssiho Brodu Ce-
kaji na vydani nového Gzemniho planu. Nové a nové
pripominky tento proces nelmérné prodluzuji.
Prednost, dle odborného nazoru porizovatele a
jeho spravni Gvahy, ma nyni vydani Gzemniho planu
tak, aby se naplnily poZadavky obZand v celém
spravnim Gzemi mésta pred detailnim FesSeni jedné,

sic dileZité, ale rozsahem minimalni lokality.

Navic problémy v této lokalité jsou natolik kon-
krétni, Vami zminovana ,neopravnéné provedena
navazka”, ze by mély byt reseny zcela jinymi na-
stroji stavebniho radu, nez je Gzemni plan jako
nastroj Gzemniho planovani komplexné resici vzdy
celé spravni Gzemi dané obce, fedy v pomérné

malém detailu.

planu Vyssiho Brodu a porizovatel nevidi Zzadny

divod toto provérené a léta nerozporované reseni

a stanoveni funkcniho vyuziti plochy ménit.

14 / Jan Ondrasovit / 28. 12. 2017

1) Hlavni vykres - Studanky - Zména plochy ZV-S
na BV-S (nam. ¢. 28, 2.3.2017)

NEVYHOVET

Je prevzato z dnes platného a Gcinného Gzemniho
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Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

Nesouhlasim se zménou plochy ZV-S na BV-S.

Pripominam, ze v dané lokalité existuje zameér roz-
SiFit stavajici obchodni centrum. Pausalni zménou
celé plochy ZV-S na BV-S lze takovému zaméru
tezko Stavebni

Vyssim Brodu bude muset souhlasit i se stavbami,

v budoucnu zabranit. Grad ve

které s bydlenim nemaji nic spolecného.

2) Hlavni vykres - Studanky - Vypusténi plochy
P.ST.4, zména ploch SC-N a VZ-S na verejnou zelen
ZV-S a SC-S

Nesouhlasim s takto navrzenou zménou plochy, po-
Zaduji vraceni do stavu po 1. verejném projednani
UP. To znamend odstranéni SC-C na nové navazce.

Nelze predpokladat, ze takto navrzena zelen bude
nékdy realizovana. Dojde jen k postaveni dalsi bu-

dovy trznice nebo parkovacich stani.

"~ — V lukach

R

(_Zména-plochy: ) iy
«L/ 28 .na BV-S %4\‘ j S
(am, 6{28) "5l )|k d
\2.3.2017»' [Tty MU
~ i "/-,'..;/
n A e ¥
Rezsifeni plo¢chy A Sy
3 prestavby P.ST.2 =73 K. & \ =
RH-N gﬂrﬁzf 3D S
P APST.2-7 11 b \ N
STUDANKY / N LN \Vypusténi plochy PRST.4, \\
= =LK s Z/ména ploch SCN a VZ-Sha\
Za Maureru ( \ .ot s verejnou zglemZV-S a'SL-S\\)
\ A /
\\ : 2 ¥ ///
2\ \:"\ Pod kravnﬂ?)}“/
ZEN - R énagTochy
/ /SVM VZ-N na VE-N
LOKPSTS e X A4

planu Vyssiho Brodu a porizovatel nevidi Zzadny
dlvod toto provéiené a léta nerozporované FeSeni

a stanoveni funkcniho vyuziti plochy ménit.

NEVYHOVET

Zlstane zachovéno stavajici FeSeni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majitell pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zaméry a pozadavkem obyvatel Studanek

na omezeni dalsi podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky aredl v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zména funkéniho vyuziti dle pripominky, vy-
mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navréacena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality mdZe byt pripomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelef, jako ochrannd a izolaéni zelefi, mlZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby
v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni

zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

15 / Lubomir Mraz, Veronika Kurkova / 28. 12. 2017

1) Vypustéeni plochy P.ST.4, zména ploch SC-N a VZ-
S na verejnou zelen ZV-S a SC-S ve Studankach

s takto navrZzenou zménou

pozadujeme vraceni do stavu po 1. vefejném projed-

Nesouhlasime plochy,
nani. To znamena predné odstranéni SC-S na nové
navazce. Navrzena zména post factum schvaluje
vznik navazky, kterou lze snadno odstranit a zelen

vysadit misto ni. Predpokladand vysadba zelené

NEVYHOVET

Zlstane zachovéno stavajici FeSeni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majitell pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zaméry a pozadavkem obyvatel Studanek

na omezeni dalsi podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky aredl v blizkosti centra sidla
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Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

v mistech dnesnich zbytkd stdji je nerealnd., zlsta-
ne jen ,na papire”. Sazet pod svah sice teoreticky
lze, nicméné extrémni povysadbovou péci investoFi
nejsou schopni v soucasnych podminkach zajistit.
Plocha (viz priloha obr. 1) mezi trznici na stp.,, 251
v k.. Studanky a severni casti staje stp. 162/2 je
jiz nyny z velké casti zarovnana a pripravena na

dalsi stavbu velkoplosné prodejny.

natdzkyd

2) Zména plochy VL na SV-N, zména plochy ZO-N na
ZV-N a SV-N u vodni nadrze Lipno Il. Nesouhlasime
se vznikem plochy VL-S na SV-N, zména plochy Z0-
N na ZV-N a SV-N na levém brehu Vodni nadrze
Lipno Il. Toto misto neni vhodné pro plochy bydleni.

Plocha je navic castecné zaplavovym Gzemim.

si zaslouZi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
negjsi zmeéna funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-
mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navracena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality miZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelef, jako ochrannd a izolaéni zelef, mlZe
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povaZzuje za akceptovatelng, aby
v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.¢. 162/2.

NEVYHOVET

Uvedené pozemky byly vypu$tény z navrhu UP po
spolecném jednani na zakladé stanoviska DO, zde
M&0 CK, 0ZPZ, tj. MUCK 29757/2016/0ZPZ/F0/02
ze dne 13. 7. 2016 a navraceny do funkcniho vyuzi-
t1, které predpoklada dnes platny UPO Vy&&7 Brod.
Vzhledem k tomu, Ze plochu VL-S, tedy ,PLOCHY
VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl” jsou
invazivngj$i z hlediska dopadd antropogennich €in-
nosti do volné krajiny nez plochy smisené obytné,
navrhuje se v rozsahu plochu VL-S dle obr. pod
textem presunout do s kdédem ,SV", tedy PLOCHY
SMISENE OBYTNE - venkovské, pljde o plochy pre-
stavby. Nicméne plochy pro zelen ochrannou ,Z0-N"
nové vymezené primo na brehu Lipna jako plochy s
kédem Z.HR.11" zdstanou zachovany i na zakladé
doporueni stanoviska SEA. Sifka plochy ,Z.HR.11"

vice jak 100 m je ale zbytetné Siroka, mize byt
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Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

z(Zena na cca 30 m, druh zelené miZe byt zménén
na PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna
zelen. Lokalita bude podminéna zpracovanim Gzemni
studie, v ramci které bude posouzen vliv navrzené-
ho reseni na krajinny raz. Naopak v jiznim apendixu
této lokality na p.p.c. 1074/1 a na jizni casti p.p.C.
1091 porizovatel pozaduje ponechat stavajici nale-
tové listnaté dreviny jako definovanou plochu NPp-
S, ma zde svij krajinny vyznam. Pokud jde o moZ-
nost zmény zelené ochranné na plochy verejnych
prostranstvi na brehu Lipno I, nadale trvad nazor
porizovatele, ze takovato zména funkiniho vyuziti
Gzemi je akceptovatelna.

Porizovatel takto vyhodnotil béhem verejného Fize-
ni dle ust. § 52 namitku ¢. 56 spolecnosti BARABA
(Z, sr.o. ze dne 6.3.2017 a i po peclivém zvazeni
vSech aspektl nenaSel Zadny divod, pro¢ toto své
hodnoceni ménit, nezménily se podminky v Gzemi,
nezménil se nijak pravni ramec pro pripadné roz-
hodovani o zménach v (zemi v této lokalité, sta-
noviska dotéenych organi toto vyuZiti pFipustila -
proto porizovatel i urceny zastupitel nadale trvaji

na svém hodnocenf.

16 / Petr Brazda / 28. 12. 2017

Pozaduji zachovat pas ochranné a izolacni zelené
(Z0-S) v mistni casti Studanky v rozsahu dle
plvodni varianty, zpracované pro 1 Vefejné

projednani UP (viz pFiloZend mapa). Varianta pro
opakované vefejné projednani UP navrhuje umisténi
do
zborenisté kravina a z Casti pod & metrovy nasep
tak, aby
reslizovat zamér majitele pozemkid vybudovat v dané
lokalité ddalsi (v ,Obchodni

centrumm Studanky”. Tento navrh se i jevi jako

pasu ochranné a izolacni zelené zcasti

neopravnéné navazky bylo mozné

poradi uZ sedmé)
bylo zCasti  vyhovéno i
Studanek. Takto

zele, pokud tam vibec nékdy vznikne, nebude, dle

pouze formalni, aby

pFipominkam obfand situovana

mmého nazoru, plnit svou ochrannou a izolacni

funkci. Myslim si, ze UP by némmél navrhovat

NEVYHOVET

Zistane zachovano stavajici reseni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majiteld pozemk{ na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zameéry a pozadavkem obyvatel Studanek

na omezeni dalsi podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédeélsky aredl v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zména funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-
mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zlstane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu

a plochy smisené v centrech mést znovu navréacena
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Cislo / autor pFipominky / datum doruteni
vécné pozadavky (kraceno porizovatelem)

Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

reSeni, o kterych predemm vimme, Ze nebudou
realizovana. Proto navrhuji fedit v UP tuto likalitu
v Sirsich  souvislostech a s ohledem na tyto

skutecnosti. Pas ochranné a izolacni zelené vést po
hornim okraji stavajiciho naspu a plochy pod nim
zaradit do kategorie VZ-S (kam prirozené patri -
Odstranit
stanku a

jsou soucasti zemédélského areélu).

stavajici doCasnou stavbu prodejniho
investicni zamér rozsireni nakupniho centra v dané
lokalité upravit del vyse uvedeného tak, aby se

citlivéji zaclenil a respektoval venkovsky raz obce.

v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizn
Casti lokality miZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnad zelen, jako ochrannd a izolacni zeleh, mize
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby
v severni Casti lokality byl pas ochranné a izolacni

zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

V té souvislosti je také nutné zddraznit, Ze nové
navrzené reseni je mnohem citlivéjsi k ochrané
prirodnich i civilizacnich hodnot nez dnes platné a
acinné reseni ve stavajicim Gzemnim planu, které
predpoklada styk ploch pro ,podnikatelskou ¢in-
nost” primo s plochami pro smisené bydleni a od-
déleni je naznaceno pouze bodovou znackou stava-

jici vyznamné a solitérni zelené (viz obr. pod tex-

tem).

I [ o "9“\ )
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Novy navrh UP tedy voli daleko striktngj&i feden
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Zplsob vyporadani
Konkrétni pozadavky na dpravy dokumentace

kdy plochy pro vyrobu a zemédélskou vyrobu jed-
noznacné oddéluje od ploch cenfra sidla Studanky
jasné definovanou plochou izolacni zelené vyznace-

nou polygonem s jednoznacné definovanou hranici.

17 / Helmut Wolf / 28. 12. 2017

Pripominka k navrhu Gzemniho planu, ke zméné plo-
chy ZV-S na BV-S na pozemku vedle obchodniho

centra ve Studankach, vedené jako nam. ¢. 28,

2.3.201%.

Stavebni rozvoj ve Studankach dlouhodobé znam a
myslim, Ze je nest'astny - novd vystavba se tyka
pFevazné jen soukromych komertnich objektd nekon-
ceptné umisténych mezi obytné domy.

Navrhovana zména plochy umoznuje dalsi takovou

stavbu.

Proto bych plochu ponechal jako ZV-S (alespon od-
déli obchodni centrum od obytnych domi) a pro

komercni objekty bych vyhradil zonu mimo obec.

NEVYHOVET

ZUistane zachovano stavajici Feseni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majiteld pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zameéry a pozadavkem obyvatel Studanek
na omezeni dalsi podnikatelské Cinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky areél v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zmena funkcniho vyuziti dle pripominky, vy-

mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zUstane zachovéna dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navracena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality mdZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelen, jako ochrannd a izolacni zelel, mizZe
byt vymezena po zapadni hrane p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby
v severni Casti lokality byl pas ochranné a izolacni
zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

Dale i
pripominky.

argumentace viz vyporadani predchozi

18 / Magdalena Havelkova / 29. 12. 2017

1) Hlavni vykres - Studanky - Zména plochy ZV-S
na BV-S (nam. ¢. 28, 2.3.2017)

Vznasim pripominku k planované zmeéné plochy ZV-S
na BV-S. V dané lokalité existuje zamér rozsirit jiz
existujici obchodni centrum. Pokud dojde ke zméné
celé plochy ZV-S na BV-S, bude obtizné takovému
zaméru zabranit a zaruCit, ze plocha bude vyuziva-

na k bydleni. Plochu by bylo lépe zachovat jako ZV-

NEVYHOVET

Je prevzato z dnes platného a Gcinného Gzemniho
planu Vyssiho Brodu a porizovatel nevidi Zzadny
dlvod toto provéiené a léta nerozporované FeSeni
a stanoveni funkcniho vyuziti plochy ménit.
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S.

2) Hlavni vykres - Studanky - Vypusténi plochy
P.ST.4. zména ploch SC-N a VZ-S na verejnou zelen
ZV-S a SC-S

Vznasim pripominku k uvedenym planovanym zmé-
nam.

Nesouhlasim s takto navrzenou zménou plochy na
SC-S. Navrhovana plocha ZV-S nebude patrné reali-
zovana vzhledem k soucasnym podminkam v této
lokaliteé.

NEVYHOVET

Zlstane zachovéno stavajici FeSeni, které je vy-
sledkem dlouho hledaného kompromisu mezi poza-
davky majitell pozemkl na jejich vyuZiti pro podni-
katelské zameéry a pozadavkem obyvatel Studanek
na omezeni dalsi podnikatelské cCinnosti v sidle.

Stavajici zemédélsky areal v blizkosti centra sidla
si zaslouzi revitalizaci, vzhledem k poloze je vhod-
ngjsi zmeéna funkéniho vyuziti dle pripominky, vy-
mezit jako plochu prestavby.

Plocha VZ-S zistane zachovana dle aktualniho
Gzemniho planu. Plocha verejné zelené s funkci
izolacni zelené bude mezi plochy vyrobniho arealu
a plochy smisené v centrech mést znovu navracena
v rozsahu dle dnes platného UPO, s tim, Ze v jizni
Casti lokality miZe byt pFipomince vyhovéno a ve-
Fejnd zelen, jako ochrannd a izolaéni zeled, mlze
byt vymezena po zapadni hrané p.p.C. 1610/5, stej-
né tak porizovatel povazuje za akceptovatelné, aby
v severni casti lokality byl pas ochranné a izolacni

zelené vymezen pres p.p.C. 162/2.

19 / DESERT EAGLE TRADE s.r.o. / 15. 12. 2017

Pripominka vlastnika sousediciho pozemku proti
Navrhu Gzemniho planu meésta Vyssi Brod zpracova-

ny Ing. arch. R. Bockem.

Charakter pozemkld - trvaly travni porost (ZPF),

resp. ostatni plocha neplodna pdda
Oznaceni v navrhu Gzemniho planu BV-N - Z.ST.14,

Namitka je sméfovana proti vyuZiti pozemkl Casti
(viz pFiloha, oznateno Zluté) pozemkli p.£. 1313/2,
1349/2 pro zarazeni do zastavitelné plochy pro

vystavbu rodinného domu.
Odlvodnéni:

Celkové zastaveni této plochy rozhodné neni nalé-

NEVYHOVET

. V N

) ”
(13

o

Lokalita Z.ST.1%4 byla vlozena do navrhu UP pro
opakované verejné projednani na zakladé kladného

vyporadani namitky. Pdvodni hodnoceni znélo, Ze
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havou pofrebou, obzvlasté s ohledem k dalsim na-
vrhim nového Gzemniho plénu mésta Vy3$i Brod v
Casti obce Studanky. | vlastni vyjmuti casti pozemku
p.t. 1313/2 z pozemkl patFicich do II. tFidy ochrany
zemédélského pddniho fondu je dle naSeho nazoru
problematické, a to predevsim s prehlédnutim
k ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢.334/1992 Sb.
kde je vyslovné uvedeno, Ze: ,Zemédélskou pldu I. a
Il. tFidy ochrany lze odejmout pouze v pripadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verej-
nym z&jmem ochrany zemédélského pldniho fondu"'.
Dle naseho nazoru neexistuje zadny vefejny zajem,
ktery by byl, u tohoto pozemku, na dvere jinym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Jednd
se pouze o zajem soukromé osoby postavit dum ve
volné krajing, kterd ma mj. v predmétném katastral-
nim Gzemi ve vlastnictvi jiny pozemek, ktery je, res
p. bude zafazen do pozemkid pro vystavbu (zastavi-
telnych ploch) a je tudiz nadbytecné nadale snizovat
plochu zemédélského pudniho fondu a rozsiFovat
zastavitelné Gzemi obce Studanky.

Mimo vysSe uvedené jesté upozornujeme, zZe predmét-
né pozemky (vCetné naseho pozemku 1349/2, kde
proti jeho zarazeni do zastavitelnych ploch sla sou-
casné namitka) a ani jejich casti nebyly zaneseny
pro vystavbu rodinnych domu, tedy jako soucast
zastavitelnych ploch, ani v navrhu pro spolecné
rizeni dle § 50 stavebniho zakona, a ani v predcho-

zim Uzemnim planu mésta Vyssi Brod.

Zastavéni tohoto prostoru by dle naseho nazoru
zésadnim a negativnim zpdsobem ovlivnilo charakter
krajiny, aniz by to jakkoli prispélo ke zlepseni kva-
lity Zivota obyvatel v blizkém i vzdalengjsim okoli,
a fto jak pri vystavbe, tak i po jejim ukonceni. Po-
zemek Je znatné svazity a v pripadé vystavby, i
tfeba prizemniho rodinného domu, na pozemku
p.€.1313/2 by tento jednoznacné vycnival nad okolni

vystavbou a stal se tak dominantou krajiny.

V odlivodnéni zmény nového Uzemniho planu mésta
Vyssi Brod je u nové plochy BV-N- Z.ST.1 4 (cast

p.p.C. 1313/2 nebude zanesen pro vystavbu RD,
tedy jako soucast zastavitelnych ploch, ani v navr-
hu pro spolecné jednani dle ust. § 50 SZ, ani v
predchozim UPO Vy&&i Brod. Pozemek sice navazuje
na zastavené Gzemi sidla, ale neni k ném zajiSténo
dopravni napojeni. Zahrnuti celého pozemku by
bylo i nezadoucim zasahem do volné krajiny, poFi-
zovatel tedy zvazoval vyhovéni pozadavku v roz-
sahu namitky, tedy jen cca 1/3 parcely priléhajici k
jiz realizované zastavbé. Nicméné porizovatel také
zvazil jiné, pomerné velké mnozstvi zastavitelnych
ploch vymezenych v lokalité Studanek a to vC.
ploch vymezenych pro zadatelku v namitce ¢. 1, kde
lze stavbu RD realizovat také a na terénné vyhod-
néjsich pozemcich. PoFizovatel byl tedy puvodné
veden {vahou dale nenavysovat pocet ha zastavi-
telnych ploch na dkor volné krajiné v prirodné
cenném prostoru jizné od Vyssiho Brodu, coZ od-
povida i v zadani definované koncepci rozvoje ce-

lého prostoru spravniho Gzemi Meésta Vyssi Brod.

Na zakladé opakované namitky a pripominky béhem
verejného rizeni dle ust. § 52 SZ porizovatel cas-
tetné prehodnotil svidj pdvodni striktni postoj a
pripustil kompromis, kdy mala cast pozemku v klinu
mezi zastavenym Gzemim bude priclenéna k plocham
zastavitelnym, jako BV-N. Zbyla cast pozemku, kde
zadatelka argumentuje ,vyuziti louky (travnaté
plochy) pro sekani a suseni pro vlastni potrebu -
chov koné" zdstane v nezastavitelném Gzemi jako

TTP.

Porizovatel vnima a akceptuje obavy vlastnika
sousedniho pozemku, nicméné se snazi pri své
Uvaze vychazet z pravidla proporcionality zasahu
do vlastnickych prav na strané jedna a ocekavani
zhodnoceni pozemkd na strané druhé. Pokud by
bylo vyhovéno zcela a celd lokalita by byla urcena
napr. pro 3 RD, zvysena zatéz Gzemi by byla ne-
proportni k poZzadavkim sousedd na zachovani
stavajiciho klidného prostredi a negovala by i za-

jem prislusného organy ochrany prirody a krajiny
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pozemku p.C. 1313/2, p.C. 1349/1 a p.Cc. 1349/2 kata-
stralni Gzemi Studanky u Vyssiho Brodu), které
maji byt zarazeny jako soucast zastavitelnych ploch
k vystavbél rodinného domu uvedeno, ze dopravni
napojeni je mozné z okolnich ploch BV-S. Do téchto
okolnich ploch patri pravé i nase pozemky p.c.1 210/
5 p.C. 1310/ 6 a p.C. 1310/7. Na téchto pozemcich
neni mozné jakékoliv dopravni napojeni, ktera by
vyhovovalo poZadavkim pFistupu k rodinnému domu
vybudovat. Pripadné vybudovani dopravniho napojeni
k rodinnému domu pres tyto pozemky, které musi
spliovat zakonem stanovené podminky, by byl za-
sadni zasah do nasich pozemkd a tim i do naSich
vlastnickych prav k nemovitosti, s kterym zasadne

nesouhlasime.

p.t. 1313/ 2 byla

budouci o zFrizeni

Mezi nami a majitelkou pozemku
sice uzavrena Smlouva o smlouvé
vécného bremene - sluzebnost i cesty na zéaklad é
které jsme se zavazali ve prospéch vlastnika po-
zemku p.C. 1313/2 v katastralnim Gzemi Studanky u
Vyssiho Brodu wuzavrit po splnéni podminek ve
smlouvé budouci stanovenych Smlouvu o zrizeni
sluZebnosti cesty, kdy prdbéh sluZebnosti mél byt
zaméren geometrickym planem po nasich pozemcich
(p.€.1 427/1, p.c.1310/5, p.c.1310/10 a p.c.1313/3 k.G
Studanky v Vyssiho Brodu). Od této smlouvy jsme
vsak s vyuzitim § 2002 odst. 1 zakona ¢. 89/2012

Sb., obcansky zakonik v plném rozsahu odstoupily.

Dale upozoriujeme Ze v pripadé vystavby rodinného
domu na pozemku p.c. 1313/2, v casti vymezené
predpokladanou zménou, neni k této ¢asti pozemku
zabezpecen jakykoliv pristup. Z jedné strany poze-
mek MUDr. Petra Vlasaka (p.¢.1349/1), do kterého,
dle podminky pro vyuziti, nesmi zastavba zasahovat
(predpokladame, Ze i pripadnou komunikaci) a z dru-
hé strany nas pozemek p.. 1349/ 2, pres ktery,
vzhledem k jeho vyuzivani a pred pokladanému vyu-
ziti, nebude mozné jakoukoliv pristupovou komunikaci

zFidit.

Dle naseho nazoru neni mozné pouze na pozemku

na ochrané krajinného razu. Na druhou stranu -
zcela nevyhovéni by bylo zase velmi striktni vidi
opakovanym zadostem majitelky pozemku. Porizova-
tel zvazil odbornou i, reknéme, i lidskou rovinu
Gvahy a rozhodl se pro vysSe navrzeny kompromis 1
stavebni parcely pro max. 1 RD.
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p.t. 1313/2, bez daldiho, rodinny dim postavit, k
tomuto pozemku neni mozné zabezpelit pristup.

V pripadné zaneSeni této Casti (BV-N-Z.ST.14) do
zastavitelnych pozemkl, bude mit (podle naseho
nazoru) do budoucna velice neblahé a negativni na-
sledky na vztahy v této casti obce Studanky, a
v zadném pripadé se tim nezlepsi kvalitu Zivota
obyvatel v blizkém i vzdaleném okoli, by naopak...

Vzhledem k vyse uvedenému zadame, aby porizova-
tel Uzemniho planu - Mésto Vy$&i Brod, tuto plo-
chu navrhovanou jako plochu urcéenou k zastavéni z

navrhu vypustil a ponechal v pdvodnim stavu.
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16.

Udaje o pottu listl odivodnéni Gzemniho planu a pottu vykresd

k nému pripojené grafické casti

Textova tast odlvodnéni Gzemniho planu Vy387 Brod obsahuje 282 stran formatu AL.

Grafickd ¢ast oddvodnéni Gzemniho planu Vy3S7 Brod obsahuje 7 vykresi:

01a
01b
01c

02

03a
03b
03c

KOORDINACNI VYKRES - JIH
KOORDINACNI VYKRES - STRED
KOORDINACNI VYKRES - SEVER

VYKRES SIRSiCH VZTAHU

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - JH
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - STRED
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU - SEVER

1
1
1

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresd, je nedilnou
tohoto opatreni obecné povahy.

Priloha:

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho pladnu Vy$$i Brod na udrZitelny rozvoj (zemi:

Kapitola A Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Vy$si Brod na Zivotni prostfedi

(v¢. Doplnéni ze dne 10. 11. 201%)
Kapitoly C - F dle prilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

starosta mésta
Ing. Milan Zalesak

282

: 5000
: 5000
: 5000

25 000

: 5000
5000
5000

soutasti oddvodnéni

103 stran AL

3 strany AL
26 stran AL

mistostarostka mésta

Eva Mastalifova



